ELOTERJESZTES

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2024. november 26-i rendkiviili iilésének
1. napirendi pontjahoz

Targy: A helyi adokrol szolo 18/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzatok szamara a helyi adoztatasi jogot, valamint a helyi adopolitika kialakitasat
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontja, valamint a helyi adokrol
sz0l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) biztositja. Onkormanyzatunk Htv.-ben
kapott felhatalmazads alapjan alkotta meg a helyi adokrol szolé 18/2015. (XI1.30.)
6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.).

A Htv.-ben nevesitett adonemek koziil Szar Kozségi Onkormanyzat az épitményadot,
telekadodt, valamint a helyi ipartizési adot vezette be.

Az épitmény- €s a telekado kivetése az adozok adatbejelentésének megtétele alapjan torténik,
illetve sziinik meg. Az adatbejelentések alapjan az adohatésag hatarozatban irja elo, torli vagy
modositja az adofizetési kotelezettséget. Sajnos az adozok sok esetben csak felszolitdsra
(vagy ugy sem) teljesitik az adatbejelentéseiket (az eladénak és a vevonek is kellene
adatbejelentést tennie). Az adoligyi ugyintézonek folyamatosan figyelnie kell az
ingatlantulajdonosok személyében bekovetkezett valtozasokat és fel kell szolitani az Uj
tulajdonosokat az adatbejelentés megtételére. 2024-ben 40 alkalommal keriilt sor bejelentésre
valo felszolitasra.

A képviselo testiilet a bevezetett helyi adok mértékét a Htv-ben meghatarozott
adéomaximumok figyelembevételével allapithatja meg. Szar teriilletén a kiilonféle helyi
adonemekben eltérd mértékben keriilnek a torveényi lehetoségek kihasznalasra.

Epitményadé:

Az épitményado vagyoni tipusu ad6, melyet az onkorményzat illetékességi teriiletén fekvo
lakas és nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, helyiség utan kell fizetni. Az
adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére Kkiterjed, annak rendeltetésétol,
hasznositasatol fiiggetleniil. Az Or. 3. §-a alapjan mentes az ad6 alol a Htv. 13. §-aban foglalt
mentességi eseteken feliil a maganszemély tulajdonaban l1évo, a Htv. 52. § 8. és 10. pontjaban
meghatarozott lakas és kiegészitd helyiség, valamint nem lakascélu helyiség a gépjarmiitarolo
és a vallalkozasi, iizleti célt szolgald helyiség kivételével. Az adé alapja az épitmény m>-ben
szamitott hasznos alapteriilete.

Az épitményadd Szaron 2011.01.01-t6] keriilt bevezetésre Az add évi mértéke azota
valtozatlanul: 315 Ft/m?.

Torvényi max. Szari adomérték Torvényi mérték
adomérték 2024- 2024-ben %-os kihasznalasa




ben

Epitményadé (Ft/m?) 2.508,6 Ft 315 12,6 %
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Epitményadé

A tdrvényi maximalis adomérték 2025. januar 1-jétél 2.950,1 Ft/m? lesz. Az dnkormanyzat
adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett ado mértékeként nem allapithat
meg tobbet az addmaximumnal.

Epitményadodban (a jelenlegi adatbejelentések alapjan) 295 ad6z6val rendelkeziink.

Telekado:

A telekadd vagyoni tipusi add. Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé
telek. Mentes az ado aldl a Htv. 19. §-aban foglalt mentességi eseteken feliil a maganszemély
tulajdonaban 1évé lakashoz tartozé telek 350 m? teriiletnagysagl része feletti telekrésze. Az
adé alapja a telek m>-ben szamitott teriilete. A telekadot 2011-ben vezette be az
onkormanyzat, az ado mértéke 2017-ig 30 Ft/m? volt. Az adomérték 2018-t61 40 Ft/m?, tehat
az elmult hét adoévben emelés nem tortént.

Torvényi max. Szari adomérték Torvényi mérték
adomérték 2024- 2024-ben %-os kihasznalasa
ben
Telekadé (Ft/m?) 456,1 40 8,8 %
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Telekado

A torvényi maximalis adomérték 2025. januéar 1-jétél 536,4 Ft/m? lesz.




Adohatésagunk a legtobb hatarozatot telekado targyaban bocsatja ki. Az ingatlan-adas vételek
mellett szintén figyelemmel kell kisérni és rendezni szilkséges az elhunytak adoztatasanak
megsziintetését és az 6rokosoknek az adot eldirni. Adohatosagunk a foldhivatali nyilvantartas
alapjan dolgozik, a januar 1-1 foldkdnyvi nyilvantartas alapjan torténik az adott évben az ado
megallapitisa, a valtozasokrol a hatarozatok meghozatala. A befolyt adé szempontjabol
fontos megemliteni a lakopark ingatlanjait. Az ott taldlhato telkek adodja a beépitést és a
foldhivatali épiiletfeltiintetést kovetden csokken. A legtobb telek 1000 m? koriili, melynek
telekaddja — amig a tulajdoni lapon beépitetlen tertiletként szerepel — 40.000,- Ft/ év. Ha
megtorténik az épiiletfeltiintetés, akkor a tulajdoni lapon az lathato, hogy kivett lakohaz,
udvar az ingatlan muvelési aga, igy a valtozast kovetd évben januar 1-t6] ezen telkek adoja
14.000,- Ft-ra csokken. Az ingatlanok beépitése az utdbbi idében megndvekedett és a
kovetkezé években is varhato lesz a lakohazak ilyen iitemii épitése. Evi 20 elkésziilt és
bejegyzett lakohazzal kalkulalva 520.000,- Ft telekado csokkenéssel lehet szamolni.
Telekadéban 916 adozéval rendelkeziink, rendelet modositas esetén részikre értesito
hatarozatot kell kiildeni. Az ad6zok szama eltér az ingatlanok szamatél, mert tébb tulajdonos
esetén tulajdoni hanyad alapjan is fizethet a telekadé.

Helyi ipariizési ado:

Adokételes az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 4llando jelleggel végzett vallalkozasi
tevékenység. Az ado6 alanya a véllalkozo. Az adokotelezettség a tevékenység megkezdésének
napjaval keletkezik és a tevékenység megszilintetésének napjaval szilinik meg. A véllalkozo
allando jellegli ipariizési tevékenységet végez az onkormanyzat illetékességi teriiletén, ha ott
székhellyel, telephellyel rendelkezik, fuggetleniil attol, hogy tevékenysegét részben vagy
egészben székhelyén (telephelyén) kivill folytatja.

Az adé alapja a nett6 arbevétel, csokkentve az eladott aruk beszerzési értékével, a kozvetitett
szolgaltatasok értékével és az anyagkoOltséggel. Ha a véllalkozd tébb Onkormanyzat
illetékességi teriiletén végez allando jellegl ipartizési tevékenységet, akkor az ad6 alapjan a
vallalkozonak a Htv. eldirasainak megfeleloen meg kell osztania. Az add évi mértéke Szaron
az adoalap 1,9 %-a.

Az ipariizési adofizetés sajatossaga, hogy az adozok éves bevallas sordn szdmolnak el az
eloz6 évben marcius és szeptember 15-ig befizetett el6leggel szemben. Az el6zd évrol szold
bevallast a kovetkezd év majus 31. napjaig kell benyujtani és a befizetett addeldleg €s a
tényleges ado kiilonbozetét eddig a napig kell megfizetni, illetve tulfizetés esetén ekkortol
igényelhetd vissza.

Nyilvantartasunk alapjan Szaron jelenleg (2024. november) 136 székhellyel, telephellyel
rendelkez0 cég és 107 egyéni véllalkozas van.

Az ipar(izési adé nehezen és bizonytalanul tervezheté adéonem, hiszen a gazdasagi helyzet
pillanatnyi valtozasa kihat az adobevétel nagysagara.

Kistelepiilés esetén akar 1-2 adozd adokotelezettségének keletkezése vagy megsziinése is
jelent6sen kihathat az adobevételek alakulasara.

Torvényi max. Szari adomérték Torvényi mérték
adomérték 2020-ban %-os kihasznalasa
Helyi ipariizési adé 2 1,9 95 %
(%)
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Helyl ipariizési adé

Helyi ad6 eredményének alakulasa 2023. évben és 2024. évben (oktéber 31-ig):

Eredmény 2023. Eredmény 2024. oktéber
(Ft) 31-ig
¥t
Epitményadé 2.965.203 2.987.519
Telekado 22.012.866 20.877.951
Helyi ipariizési ado6 59.119.400 38.500.000
| Potlék 809.284 727.423
Osszesen: 84.906.753 68.143.081
2023. évi eredmény megoszlasa adonemenként

mEpitményado

BTelekadé

O Helyi ipariizési adé

OPotiék




Adoeredmény alakuliasa 2018-2023 kozott
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A telekad6 2021-2022. évi magasabb Osszege a korabbi években be nem jelentett és ki nem
vetett telekadok feltarasabol adodott.

Kalkulacio adomérték emelésre:

Epitményadéban:
315 Ft/m? 400 Ft/m? 450 Ft/m? 500 Ft/m?
adomérték adomeérték adomérték adomérték

esetén esetén esetén esetén

(jelenlegi)

Varhato éves

?fggff;?;rt‘f’ra 3.000.000,- Ft | 3.800.000,- Ft | 4.300.000.- Ft | 4.800.000,- Ft

kerekitve)

atlag 12 m*-es

gépjarmiltarold esetén 3780~ Ft/év | 4.800,-Ft/év | 5.400-Ft/év | 6.000.- Ft/év

adozo altal fizetendo
épitményado Osszege




Telekadoban:

40 Ft/m? Adomérték: | Adomérték: | Adomérték:
adomérték 50 Ft/m? 60 Ft/m’ 70Ft/m*
esetén
(jelenlegi)
Varhato éves
ereiimdny (100 | 21.000.000.- Ft | 26.300.000,- Ft | 1909001 34 200.000.- Ft

, Ft
ezer Ft-ra kerekitve)

atlag csaladi  haz
esetén adozo  altal

" " . 14.000,- Ft/év 17.500,- Ft/év | 21.000,- Ft/év | 24.500.- Ft/év
fizetendo telekado

0sszege
1000 m2-es
beépitetlen telek

esetén adozo altal | 40.000,- Ft/év 50.000,- Ft/év | 60.000,- Ft/év | 70.000,- Ft/év
fizetendé  telekado
0sszege

Az oOnkormanyzati képviselokkel folytatott elozetes egyeztetések alapjan a helyi adok
mértékének modositasara az alabbi javaslatot teszem.

A telekado mértékének megallapitasanal érdemes figyelembe venni, hogy a 2018-t6] szamitott
inflacié mintegy 50 %-kal csokkentette a telekado bevételek értéket.

A helyi adok nagy jelentoséggel birnak az 6nkormanyzat miikodési bevételei kozott, amelyek
az egyes feladatok ellatasahoz sziikséges allami tamogatast egészitik ki. A helyi ado bevételek
megfelel szinten tartasa nélkiil az 6nkorményzat mikodése is veszélybe keriilhet.

Az épitményado esetében (tekintettel az adomérték modositasa miatti adminisztrativ terhekre,
és ahhoz képest a bevétel csekély emelkedésére) nem javaslok emelést.

A maganszemélyek esetében javaslom eltordlni a gépjarmitarolok (garazsok) utan fizetendod
épitményadot, amelynek mértéke (egy atlagos 12 m*-es gépjarmiitarolo esetén 3780,- Ft/év)
beépitésre keriilne a telekadoba. A magénszemélyek altal befizetett épitményado €ves dsszege
2 M Ft. A gépjarmiitarolokra vonatkozé adatbejelentéseket sok ingatlantulajdonos
elmulasztotta, amelynek egyedi ellenérzése nem all aranyban az abbdl befolyd
adobevételekkel. Az épitményadomentesség kiterjesztése €s mértékének telekadoba torténd
beépitése egységesebb, igazsagosabb és jobban ellendrizhetd addztatast eredményezne.

2025. januér 1-t6] a telekadd mértékét (1500 m? teleknagysagig) 70 Ft/m? mértékre javaslom
médositani. Ebben az esetben hosszabb tavon tarthaté lenne az adomérték. Amennyiben a
gépjarmitarolok utan fizetendd - megsziintetendd - épitményado atlagos mértékét az \j
adomértékbdl levonjuk, az emelés mintegy évi 60 Ft/m? mértékiinek felelne meg (ez megfelel
a jelenleg hatalyos ujbaroki adomeértéknek), amely az inflaciohoz kozelité emelést jelent.

A tovabbiakban is javaslom valtozatlanul fenntartani a maganszemélyek tulajdonaban allo
lakashoz tartozd telek 350 m? feletti részének adomentességét, Kkiterjesztve azt a
magéanszemélyek tulajdonaban all6 zartkerti ingatlanokra is.




A mddositas alapjan egy lakohazzal beépitett telek (vagy zartkerti ingatlan) esetében 24.500.-
Ft/év, egy 1000 m*-es belteriileti beépitetlen telek esetében 70.000.- Ft/év adoterhet jelent az
adoalanyoknak.

A nagyobb alapteriiletii, adémentességben nem részesiilé adoalanyokra tekintettel javaslom,
hogy az adékételes telek 1500 m? feletti telekrésze utan fizetendé add évi mértéke 2 Ft/m?-
ben keriiljon meghatarozasra.

Fentick alapjan (adomentességben nem részesiild addalany esetében) egy 2000 m?-es telek
esetében az ado éves mértéke 1500 m? utan 105.000.- Ft, 500 m? utan 1000 Ft, azaz dsszesen
106.000.- Ft lenne.

A fenti modositassal éves szinten akar 15 millié Ft tobblet adobevétel is biztosithatd, amely
hosszabb tavon biztositana a kozfeladatok ellatasahoz ¢és a kisebb fejlesztésekhez sziikséges
kiegészito finanszirozast.

Az adomérték modositasanak, az add megsziintetésének jelentds egyszeri koltsége is van,
amely a hatarozatok hivatalos iratkénti kézbesitésébol kovetkezd jelentds postakdltség (1.395
Ft/levél, azaz mintegy 1,5 M Ft).

A Magyarorszag gazdasagi stabilitdsarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetdé vagy korlatozo jogszabaly
kihirdetése €s hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelettervezetet megvitatni és arr6l dontést
hozni sziveskedjen.

o
Dr. Berkovics/Gergely.



RENDELETTERVEZET

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
12024, (.... ..... ) 6nkormanyzati rendelete
a helyi adokrol sz6l6 18/2015. (X1.30.) onkormanyzati rendelet modositasaradl

Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi adokrol szold 1990. évi C. térvény 1.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi adokrol szolo 18/2015 (X1.30.) onkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

”3' §

Mentes az ado alol a Htv. 13. §-aban foglalt mentességi eseteken felill a maganszemély
tulajdonaban 1év6 épitmény, a véllalkozo lizleti célt szolgalo épitményének kivételével.”

2.8

A helyi adokrél szol6 18/2015 (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

»l-§

Mentes az add alol a Htv. 19. §-aban foglalt mentességi eseteken feliil a maganszemély
tulajdonaban 1évo

a) lakashoz tartozo, vagy

b)  zartkerti mivelés aldl kivett

telek 350 m? teriiletnagysagu része feletti telekrész.”

3.8

A helyi adokrol szolo 18/2015 (X1.30.) onkormanyzati rendelet 9. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

”9‘ §
Az add évi mértéke a telek

a) 1500 m? teriiletnagysagig terjedd telekrésze utan 70 Ft/m?

b) 1500 m? teriiletnagysagot meghaladé telekrésze utan 2 Ft/m*.”

4. §
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Fenyvesi Szabolcs Dr. Berkovics Gergely
polgarmester jegyz6



INDOKOLAS

A napirendhez tartozo eloterjesztés szerint.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Téarsadalmi, gazdasagi. koltségvetési hatasok:
A rendelet megalkotasa esetén az adobevételek ndvekedés varhato.

Kornyezeti s egészségiigyi kovetkezmények:
A szabdlyozasnak kozvetlen kdrnyezeti és egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
A rendelet hatalyba 1épésével az adminisztrativ terhek az adé kivetése miatt ndvekednek.

A jogszabaly megalkotisanak sziukségessége, a  jogalkotds elmaraddsianak véarhato
kovetkezmeényei:

A rendeletalkotds elmaradasanak nincs kovetkezménye, az nem eredményez
jogszabalysértést, azonban az adébevételek realértéke folyamatosan csdkken.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
Alapvetoen rendelkezésre allnak.







