FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: FE/ETDR/1362-3/2023 Targy: Szar, Rakoczi F. u. 23. szam alatti, 460 hrsz.-0

Ugyintézd: Peschka Zsuzsanna ingatlanon  allé  miemléki védelem alatt  allo

ETDR iigyazonosito: 202300017685 ¢épitményekre vonatkozé Grokségvédelmi kotelezési

ETDR iratazonosito: IR-000143391/2023 eljaras;

Milemléki torzsszam [az.]: M 8402 [3797], Kitelezés veszélyes allapot megsziintetésére

[15457]; Kerjiik, valaszaban hivatkozzon tigyiratszamunkra!
HATAROZAT

Kitelezem Szar Kézség Onkorményzatit (2066 Szar, Rikoczi F. u. 68.) a tulajdonaban allo Szar,
Rakoéczi F. u. 23. szam alatti, 460 hrsz.-i ingatlanon talilhaté védett memlék (lakohaz és gazdasagi
¢pllet), valamint az oldalhatiron allé kékerités vonatkozisdban az alabbiak elvégzésére:

1.

az épiiletet életveszélyre figyelmezteté, kozteriiletrgl jél lathaté tablikkal (jelzésekkel) azonnali
hatallyal lissa el, és az épiilet megkozelitésének megakadilyozisa érdekében azt ideiglenesen
Kkeritse el az élet- és balesetveszélyes dllapot megsziintetéséig;

. a lakoépiilet és gazdasiagi épiilet, valamint a megtamasztisara alkalmazott dicoldsok Allapotat

tartoszerkezeti szakértovel vizsgiltassa meg, a tartoszerkezeti szakérté altal Kkészitett
szakvéleményt jelen kotelezés kozlésétol szamitott 30 napon beliil nyijtsa be hatésigom részére;

. a tartészerkezeti szakvéleményben foglalt, életveszély elharitasdhoz sziikséges munkakat a

szakvélemény alapjan azonnali hatallyal végezze el;

a tetécserepek és cserépdarabok szomszédos és sajat ingatlanra torténd hulldsat akadalyozza meg, a
tet6héjazat elemeinek hianyat potolja;

az oldalhatiron allé kokerités veszélyes allapotat sziintesse meg;

a csapadékviz elvezetésérol gondoskodjon, csapadékviz az épiilet ald nem folyhat; a Szar, 461 hrsz.-u
ingatlan feldl létrejott bemosodast - csapadékviz bejutasat megakadalyozo modon - tartoszerkezeti
szakértd vizsgalata utan szlintesse meg;

Ezzel egyidejiileg az épiilet hasznalatat — az életveszélyes allapot megsziintetését igazolo, tartoszerkezeti
szakértd vagy felel6s miiszaki vezetd ltal kiadott nyilatkozat benyujtasaig - azonnali hatallyal megtiltom.

Kotelezett az elkésziilt munkdk szakszeriiségét, megfeleldségét tartoszerkezeti szakértd vagy felelds
miiszaki vezetd és milemléki szakérté nyilatkozataval legkésébb jelen hatarozatom kozlését kovets 90
napon beliil igazolja.

Felhivom a Kotelezett figyelmét az alabbiak betartisara:

e Jelen kotelezés az életveszély elharitasahoz, allékonysag bizositisdhoz, sziikséges munkalatok

elvégzésére vonatkozik, egyéb, jokarbantartas korét illetve a szitkséges helyreallitist meghaladé
épitési tevékenység orokségvédelmi engedély alapjan végezhetd.

e Eletveszély elharitasa és jokarbantartis keretein beliill a miemlék tekintetében restauralasi,

konzervalasi munkdk (értékleltarba felvett elemek, épitéskori, torténeti elemek, szerkezetek
tekintetében) nem végezhetdk. A restauradlasra és konzervalasra vonatkozdan - a munkalatok
megkezdése eldtt - a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden orokségvédelmi engedélyt kell kérni,
melyhez csatolni kell a jogszabalyban el6irt mellékleteket. Restauraldsi munkat csak arra jogosult
szakerto végezhet.

e Miemlékkel kapcsolatos szakértéi és tervezoi tevékenységet olyan személy végezhet, aki az adott

tevékenység végzésének megfeleld, jogszabalyban meghatirozott szakképesitéssel rendelkezik és a
tevékenység gyakorlaséra jogosult.
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e Ha az épitési munka végzése sordn ismeretlen miemléki érték keriil eld, a kivitelezé koteles az
¢pitdipari kivitelezési tevékenységet sziineteltetni, a hatosagnak haladéktalanul bejelenteni, a
helyszin és a miiemléki érték 6rzésérdl a hatosag intézkedéséig gondoskodni.

Felhivom a Kotelezett figyelmét, hogy a baleset- és életveszélyes allapot elharitasa érdekében végzett
kivitelezési tevékenységet csak olyan személy végezheti, aki az adott tevékenység végzésének megfeleld,
jogszabalyban meghatarozott szakképesitéssel, rész-szakképesitéssel rendelkezik és a szakma gyakorlaséra
jogosult.

A kivitelezd ¢és a felelds miiszaki vezet6 a bontasi és épitési munkak szakszerli elvégzéséért, a biztonsagi
szabalyok maradéktalan betartasaért teljes korti felelgsséggel tartozik.

Ha a kotelezett a hatosag végleges dontésében foglalt kotelezésnek nem tett eleget, az végrehajthato.

Téjekoztatom, hogy amennyiben a kételezettségének felrohatd modon a fenti hatarid6ig nem tesz eleget, az
alaphatarozatom Nemzeti Add- és VAmhivatal altali végrehajtasat kell elrendelnem.

Amennyiben a kotelezett a hatosagi kotelezésben foglaltaknak nem tesz eleget és ezzel a védett kulturalis
orokség veszélybe keriil, a hatosag orokségvédelmi birsag kiszabasarol intézkedik és

a) a munkdkat a kotelezett helyett annak koltségére és felelosségére elvégeztetheti, mas érdekelt, kiillondsen
tulajdonostars erre iranyulo kérelme esetén akként is, hogy a munkalatok koltségének ellegezésére
feljogositja az érdekeltet.

b) kezdeményezheti ingatlan esetében az allami tulajdonba vételt (vasérlassal vagy sziikség szerint
kisajatitassal).

Déntésem a kozléssel véglegessé valik, ellene kozigazgatasi Gton tovabbi jogorvoslatnak helye nincs.

A hatérozatot sérelmez0 tigyfél jogsérelemre hivatkozva, a hatarozat kozIésétdl szamitott 30 napon beliil
keresetlevél benyujtasaval kozigazgatasi pert indithat. A keresetlevelet a Veszprémi Toérvényszékhez kell
cimezni €s hatésigomhoz benyujtani. A jogi képviseldvel eljaro fél, a gazdilkodo szervezet, valamint az
elektronikus kapcsolattartast 6nkéntesen vallald természetes személy a keresetlevelet elektronikus tton, a
https://e-kormanyablak kh.gov.hu honlaprol letSltheté elektronikus {irlap hasznalataval koteles benytjtani.

A végleges hatarozatot a birdsag az ligyfél kérelmére - az ligy érdemi elbiralasara lényegesen ki nem haté
eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa esetén megvaltoztatja, megsemmisiti vagy
hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatdsagot 0 eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés hianyaban a
birosag a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulaséara halaszto hatalya nincs, az
ligyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszté hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem irdnti kérelemben részletesen meg kell jeldIni azokat az indokokat, amelyek az
azonnali jogvédelem sziikségességet megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell.
A kérelmet megalapozo tényeket valoszin{isiteni kell.

A birésag a kozigazgatasi pert targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban
targyalast tart. Targyalas tartdsat az tigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztasa miatt igazolasi
kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a birdsag dontése szerint kell megfizetni.

Az életveszélyre tekintettel kotelezésem elsé pontjat, valamint a hasznilat megtiltdsat azonnal
végrehajthatonak nyilvanitom.

INDOKOLAS

Bejelentés érkezett hatosigomhoz a Szar, 460 hrsz.-, milemléki védelem alatt 4116 ingatlanon talalhatd
épitmények allapota miatt. A bejelentés szerint a targyi ingatlanon talalhaté épitmények veszélyeztetik a
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szomszedos, Szar, 461 hrsz.-0 ingatlant.

A kozhiteles 6rokségvedelmi nyilvantartas alapjan megallapitottam, hogy a Szar, 460 hrsz.-0 ingatlanon
talalhaté lakohaz ¢s gazdasagi épiilet védett milemlék, szintén védett az ingatlanon talalhato pajta, utcafronti
kerités és szabadon all6 pince is.

A kulturdlis orékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 76. § (1) bekezdése szerint a hatosag ellenérzi az illetékességi teriletén talalhato
muemléki érték meglétét, allapotat, fenntartasat.

A fentiek ¢rtelmében a Szar, 460 hrsz.-u ingatlanon allo épitmények allapotanak vizsgalata tigyében 2023,
marcius 9-én hatosagi ellendrzés kereteben helyszini szemlét tartottam, melyrél FE/OVED/480-5/2023
szamon jegyzokonyv és annak mellékletét képezd fotddokumentacié készilt, melyet az eljaras
meginditasaval egyidejiileg az tigyfelek részére megkiildtem.

A helyszini szemlén megallapitottam, hogy a Szar, 460 hrsz.-0 ingatlanon allo lakoépiileten és gazdasagi
¢épiileten a tet6héjalas allapota leromlott, anyagaban toredezett, tetGeserepek hianyoznak, a darabok a Szar,
460 hrsz.-i és a bejelentés alapjan a Szar, 461 hrsz.-u ingatlanra hullanak. A lakoépiilet alatti pincében a
szomszeédos ingatlan feldl bemosodas nyomai latszodnak.

A lakoépiilet és gazdasag épiilet falazatan az épiileten beliilrdl megtekintve, a korabbi - FE/ETDR/1301-
5/2022 szamu (kelt: 2022. marcius 10. — véglegessé valt: 2022. marcius 11.) kotelezésem alapjat képezo -
allapothoz képest szemrevételezés alapjan jelentds elmozdulas nem tapasztalhato.

Az oldalhataron 4116 kb. 1 m magas kokerités fels6 elemei meglazultak.

Az ingatlanon talalhato pajta megtamasztasat elvégezték, az alafalazast nem végezték el.

A fentiekre tekintettel, a bejelentés valamint a helyszinen tapasztalt allapotok alapjan a Szar, 460 hrsz.-0
ingatlanon taldlhaté épitmények allapotanak kivizsgaldsa érdekében 2023. marcius 9-én orokségvédelmi
kotelezeési eljarast inditottam.

Az FE/ETDR/1301-5/2022 szamu (kelt: 2022. marcius 10. — véglegessé valt: 2022. marcius 11.)
kotelezésemben eléirtak alapjan benyujtott, Dr. Logo Janos PhD. (jogosultsdg szama: T, SZES1 01-1099)
tartoszerkezeti szakérto altal 2022. szeptember 6-an készitett, a Szar, Rakoczi F. u. 23. szam alatti, 460 hrsz.-
U ingatlanon all6 laké- és gazdasagi épiilet vészelharitasi tartdszerkezeti munkairol készitett
szakvéleményében foglaltak értelmében a lakoépiilet és gazdasagi épiilet az atfogd felujitasig folyamatos
monitorozast igényel. A szakvéleményben foglaltak, tovabba a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan a
lakoépiilet és gazdasagi épiilet tartOszerkezeti szakértéi vizsgalatat, és amennyiben sziikséges,
allékonysaganak biztositasat irtam elo.

Az FE/ETDR/1301-5/2022 szamu (kelt: 2022, marcius 10. — véglegessé valt: 2022. marcius 11.)
kotelezésem, amely vonatkozik a pajta, szabadonalld pince és utcafronti kdkerités veszélyes allapotanak
elharitasara is, jelenleg a végrehajtas alatt van, tekintettel arra, hogy a pajta és a szabadonalldo pince
vonatkozasaban a tartoszerkezeti szakveéleményben foglalt veszélyelharitasi munkakat még nem teljeskoriien
végezték el.

Szar Kozség Polgdrmestere 2023. marcius 27-én kelt levelében tajékoztatta hatosagomat, hogy szomszédos,
Szar 461 hrsz.-u ingatlan fel6l a vizbemosodas miatt keletkezett godrét kézizalékkal feltdltette. Az
alkalmazott feltdltés a balesetveszélyes godrdt megszintette, ugyanakkor a csapadékviz pincébe torténd
bejutasanak megakadalyozasara nem alkalmas.

A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan a lakéépiilet és gazdasagi épiilet tet6héjalasara, az oldalhataron allo
kokeritésre, valamint a csapadékviz-elvezetésére a rendelkezo részben foglaltakat irtam eld.

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 54.
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§-a szerint:

(1) Az ¢pitett komyezet elemeit (a kozteriiletet, az épitési telkeket ¢és terileteket, épitményeket,
épitményrészeket, épitményegyiitteseket, burkolt és zoldfelileteket) — a jo miiszaki allapot folyamatos
fenntartasa mellett — csak a jellegiik szerinti rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozé eldirdsoknak és hatosagi
engedélyeknek megfelel célra és modon szabad hasznalni.

(2) A tulajdonos kételes az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és
moédon iddszakonként feliilvizsgaltatni, ¢s a j& miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szolo 191/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Epkiv.) 34. § (5) bekezdése szerint az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége teljesitésének
keretében koteles az épitmény

a) )6 miiszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni, és

b) rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagat folyamatosan biztositani.

Az Etv. 56. §-a szerint:

(1) Az épitészeti orokséghez tartoznak a miemlékek, a miemléki kornyezetek, a miemléki jelentéségii
teriiletek és a torténeti tajak. Az épitészeti 6rokség megfeleld fenntartasa és megdviasa kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség kiemelkedo értékli elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nemzeti) és helyi
épitészeti Orokség részeként kell kijelolni (vedetté nyilvanitani), fenntartani, megoévni, hasznalni és
bemutatni.

(-.r)

(5) Az orszadgos épitészeti Orokség — a millemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazd
nyilvantartasba vett — kiemelkedd, nemzeti értekii elemeire vonatkozo részletes szabélyokat kiilon torvények
allapitjak meg.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXTV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 4. § (1) bekezdése
szerint a kulturalis Orokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megdvasa
mindenkinek kotelessége. Tilos a kulturalis orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése, meghamisitasa, hamisitasa.

A Kotv. 41. §-a szerint:

(1) A milemlék fenntartasarol, jokarbantartasarol annak tulajdonosa (tulajdonosi jogok gyakorldja),
vagyonkezeldje, hasznaldja, vagy az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak oOnkormanyzatok
tulajdonaba adéasarol szolo 1991. évi XXXIII. torvényben (a tovabbiakban: Tv.) meghatarozott ingyenes
hasznaldja (a tovabbiakban egyiitt: tulajdonos) az Etv.-ben meghatarozottak, valamint e torvény szerint
koteles gondoskodni.

(2) A milemléket épségben, jellegiik megvaltoztatasa nélkiil kell fenntartani. A miiemlék esetében a
fenntartasi, jokarbantartasi kotelezettség a rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalathoz sziikséges miiszaki
allapot fenntartasan tilmenden kiterjed az azok sajatos értékeit képezo épitészeti, képzd- és iparmiivészeti,
valamint kertépitészeti alkotorészeire €s tartozékaira, felszerelési targyaira.

A Kotv, 43.§ (1) bekezdése értelmében a milemléket a milemléki értékéhez, jellegéhez, torténelmi
jelentéségéhez méltoan, a védett értékek veszélyeztetését kizard modon kell hasznalni, illetve hasznositani.

A Kotv. 67. § (1) bekezdés c) pontja szerint a védett kulturalis 6rokségi elemmel Gsszefliggd tevékenységek
vonatkozdsdban a hatdsag elrendelheti a miemlékek allagmegévasara vagy jokarbantartdsara vonatkozd
kotelezettség teljesitését.

(2) A hatosag

a) az (1) bekezdés a)—) pontjaban meghatarozott kotelezettségek teljesitésére a tulajdonost, a tulajdonosi
Joggyakorlot, a vagyonkezeldt, a tarsashazat, tovabbd a hasznalot vagy az épittetdt, és a kivitelezot
kotelezheti.

(3) Amennyiben a kotelezett az (1) bekezdés a)—c) pontja szerinti hatosagi kotelezésben foglaltaknak nem
tesz eleget és ezzel a védett kulturalis orokség veszélybe keriil, a hatésag 6rokségvédelmi birsag kiszabasardl
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intézkedik €s

a) a munkakat a kotelezett helyett annak koltségére és felelgsségére elvégeztetheti, mas érdekelt, kiilondsen
tulajdonostars erre iranyulo kérelme esetén akként is, hogy a munkalatok koltségének elolegezésére
feljogositja az érdekeltet.

b) kezdeményezheti ingatlan esetében az dllami tulajdonba vételt (vasarlassal vagy sziikség szerint
kisajatitassal).

Eljarasom soran a foldhivatal ingatlan-nyilvantartasa alapjan megallapitottam, hogy a Szar, 460 hrsz.-0
ingatlan tulajdonosa Szar Kozség Onkormanyzata (2066 Szar, Rakoczi F. u. 68.).

Az Ovr. 80. § (1) bekezdése értelmében a hatosag milemlékvédelmi érdekbé] a sériilt milemléki érték
haladéktalan helyreallitasat irhatja eld.

Az Ovr. 56. § (4) bekezdése szerint a milemlék jokarbantartisa keretében a védett érték fizikai sériilésével,
roncsolasaval vagy megjelenésének megvaltoztatdsaval nem jaro tevékenység végezhetd. A milemlék
jokarbantartasa korébe nem tartozik bele a restauralasi tevékenység.

Az Ovr. 62. § (1) bekezdése alapjan miiemléken az dllagmegovas ideiglenes alkalmazasaval, illetve a statikai
allékonysagot biztosito megoldasokkal el lehet térni az 56. §, valamint az 59. és 60. § rendelkezéseitol, ha az
eltérés nem eredményezi a miiemlék helyreallithatatlan sériilését vagy tovabbi karosodasat.

Az Ovr. 62. § (3) bekezdése szerint az ideiglenes dllagmegovas allapota legfeljebb 6t évig tarthatd fenn.

Az Epkiv. 13. § (1) bekezdése szerint az épitési munkateriileten végzett épitési-szerelési munkat — a (8)
bekezdésben foglaltak kivételével — felelés miiszaki vezetd iranyitja.

Az Etv. 39/A. § (1) bekezdése szerint az épitdipari kivitelezési tevékenység — a (2) bekezdés kivételével —
csak olyan felel6s miiszaki vezetd iranyitasaval folytathato, aki a kivitelezési tevékenység szakiranyanak
megfeleld jogosultsaggal és egyeb feltételekkel, tovabba az épitési tevékenységet végzék vonatkozasaban
kozvetlen utasitasi joggal rendelkezik.

A kivitelezé és felelds miiszaki vezeté meg kell, hogy feleljen az Epkiv.-ben foglalt kovetelményeknek.

Eljarasomat az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 104. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan inditottam meg.

Figyelemfelhivasomat a Kotv. 7. § 44a. pontja, az Ovr. 63. §-a, az Ovr. 60. § (1) bekezdése, az Ovr. 58. § (4)
bekezdése, valamint az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet 1 melléklete ¢és a régészeti orokséggel és a miiemléki értékkel
kapcsolatos szakértoi tevékenységrol szolo 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet eldirasai alapjan tettem.

A hasznalatot az Etv. 47. § (2) bekezdés b) pontja alapjan tiltottam meg.

A kotelezés teljesitése elmulasztisa jogkovetkezményeirdl az Akr. 132. §-a és a 134 § (1) bekezdése,
valamint a Kotv. 67. § (3) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Fent leirtakra tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem.
Az eldirt kotelezettség teljesitését a teljesitési hatarido elteltével ellenérzom.

Tekintettel arra, hogy a Szar, 460 hrsz.-0 miemléki védelem alatt all6 ingatlanon kdzvetlen életveszély all
fenn, kotelezésem elsd pontjat, valamint a hasznalat megtiltasat azonnal végrehajthatonak nyilvanitottam az
Akr. 84. § a) pontja alapjan.

Déntésem birésagi feliilvizsgalatinak lehetéségérél az Akr. 112. § (1) bekezdése és 114. § (1) bekezdése,
valamint a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi . térvény alapjan adtam tajékoztatast.
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Hataskéromet az Ovr. 3. § (1) bekezdés a) pontja, illetékességemet a fovarosi és varmegyei
korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozasrol szolo
2/2023. (II. 20.) utasitasa alapjan tortént,

Székesfehérvar, 2023, marcius 31.
Dr. Simon Laszlo

foispan
nevében és megbizasabol

Dr. Gonda Judit Agnes
osztalyvezetd
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