ELOTERJESZTES
Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiilete
2025. janius 19-i rendes iilésének

2. napirendi pontjihoz

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 2/2020. (11.21.) onkormanyzati rendelet
modositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk képviselo-testiilete a 9/2025. (I1.6.) hatarozataval dontdtt arrol, hogy a Szar
882/4 hrsz-u ingatlan 882/9 hrsz-u 1t fel6li el6kert méretét egy méterben kell meghatarozni.

-----

a Fehér Vartervezé Kft.-vel telepiiléstervezési szerzodést, a médositas kezdeményezdivel
finanszirozasi megallapodast kotott, amely alapjan elkésziilt a partnerségi tdjékoztatasi
tervdokumentacio.

A tervezett helyi épitési szabalyzat mddositas véleményezése a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban R.) 69. §-a
szerinti rovid eljarassal torténik.

Az R. 69. § (2) bekezdés a) pontja szerint a rovid eljaras véleményezési szakaszaban csak a
partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott 5 napon beliil.

Az R. 67. § (1) bekezdése szerint az altalanos egyeztetési eljarasban a zaré szakasz
kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltslti a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett tervezetet. A véleményezési tervdokumentacié feltsltésre
keriilt az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerbe (E-TER), ahol a partnerek
véleményezhették a javaslatot.

A tervdokumentacionak az R. rovid eljarasban torténé egyeztetése 2025. aprilis 15. napjan
lezarult. Az R. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti partnereket (lakossag, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodé szervezetek, vallasi kozosségek) részérdl a modositas elleni vélemény,
modositasi javaslat nem érkezett.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) hatalya ala tartozik.

A Kr. 4. § szerinti varhat6 kornyezeti hatas jelentoségének eldontéséhez sziikséges tajékoztatd
alapjan megkerestiik a kornyezetvédelemért felelos szerveket, amelyek a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasara vonatkozéan nem tartottak sziikségesnek kornyezeti értékelés
készitését. A képviselo-testilet a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasira vonatkozo
tervdokumentacié kornyezeti vizsgalatanak sziikségességérol szolo 71/2025. (IV.29.)
hatarozataval ugy dontott, hogy koryezeti vizsgélat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A képviselo-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara iranyuld egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszanak lezarasarol szolo 70/2025. (IV.29.) hatarozataval megéllapitotta,
hogy a helyi épitési szabalyzatnak ,,A Szir 882/4 hrsz.-U ingatlanra vonatkozé épitési hely
meghatarozasa” elnevezésii, a Fehér VARTERVEZO Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba utca
22.) éltal 2025 marciusaban készitett tervdokumentacié alapjan térténdé modositasara iranyulo
egyeztetési eljarasban vélemény nem érkezett, ezért az egyeztetési eljaras véleményezési
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szakaszat lezarta, és felkérte a polgarmestert az egyeztetési eljaras zard szakaszanak
kezdeményezésére.

A terv elfogadasdhoz sziikséges rovid eljaras zar6 véleményezési szakaszat, a végleges
véleményezési tervdokumentacié (1. melléklet) E-TER feliileten keresztiill torténd
megkiildésével 2025. majus 6-an kezdeményeztem az illetékes allami foépitésznél.

Az allami foépitész 2025. majus 21. napjara egyeztetd targyalast hivott dssze, amelyen a
telepiiléstervezovel részt vettem. Az egyezetetd targyalast kovetben az allami foépitész
FE/AF/00471-4/2025. szamon 2025. majus 21-én zar6 szakmai véleményt adott ki, amelyet
jelen eléterjesztéshez 2. mellékletként csatolok.

Tajékoztatom a T. Képviselo-testiiletet, hogy az allami foépitész véleménye nem egyetérto,
nem javasolja a helyi épitési szabalyzat modositasat az OTEK 7.§ (2) bekezdésében foglaltak
miatt: ,az épitési ovezeteket, oOvezeteket a meglévd és/vagy tervezettszerepkoriik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan és gy kell besorolni, hogy az azokon
beliili — azonos helyzetben lévé — telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek
illessék meg. .,

Az édllami foépitész allaspontja szerint az OTEK fenti eléirasa alapjan nem lehet egyes
ingatlanokra egyedi eltér6 elokert szabalyt meghatarozni, mivel ebben az esetben az azonos
helyzetben 1évo telkeket nem azonos értekii épitési jogok és kotelezettségek illetnék meg.

Az allami foépitész véleményével kapcsolatban az alabbiakrdl tajékoztatom a T. Képviselo-
testiiletet:

A 882/4 hrsz-u ingatlan a telepiilésen az egyetlen olyan sarokteleknek minésiil6 lakotelek,
mely nem teljes hosszéban érintett kdzteriilettel. A telek hosszanti oldala 88 m, ebbdl a 882/9
hrsz- utcdval érintett telekrész cca 45 m. Amennyiben a HESZ altalanos szabalyai szerint
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Az épitési hely alakja a jelenlegi HESZ szerint

Az ébran lathato, hogy hatalyos HESZ szerint a tervezett épiilet szélessége legfeljebb 7 m
lehet, mely a mai kor kdvetelményeinek nem megfeleld épiiletszélességet eredményez.

Az ingatlan tulajdonos kérte az dnkormanyzatot, hogy mddositsa a telekre vonatkozo el6kert
méretét 1 m-re a 882/9 hrsz-a 1t fel6li oldalon. A kérelmet az 6nkormanyzat tamogatta.

A modositast kovetden az €pitési hely szélességi méret 11 m lehet. Az ingatlanon tervezett
lakoépiilet a telek észak-nyugati oldalara helyezhetd. igy kedvezobb lesz a telek hasznalata is.
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Az épitési hely alakja a modositott HESZ szerint

Véleményiink szerint a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 2/2020. (11.24.) onkormanyzati
rendelet megalkotasakor az Onkormanyzat megfelelt az OTEK 7. (2) bekezdésében
foglaltaknak. A rendelet megalkotasakor az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd és/vagy
tervezett szerepkoriik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan az 6nkormanyzat
ugy sorolta be, hogy az épitési Gvezeten beliili azonos helyzetben 1évo telkeket azonos értéki
épitési jogok és kotelezettségek illetik meg. A 882/4 hrsz-i ingatlan beépitési paraméterei (a
kialakithato telek legkisebb teriilet, a beépitési mod, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke, a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke, a kozmiiellatas mértéke és
modja, a zoldfeliilet legkisebb mértéke) nem valtoznak.

A sajatos helyzetbdl adodoan az épitési hely, vagyis a 882/9 hrsz-u ingatlan fel6li eldkert
méret valtozik a 882/4 hrsz-u ingatlan tekintetében.

Allaspontunk szerint a jelen modositas targyat képezd telek alakja, elhelyezkedése,
domborzati viszonyai, kozteriilettel valo sajatos kapcsolata annyira egyedi, hogy az egyedi
szabalyozast igényel, amelyre a mar 2025. januar 1-jén hatalyba lépett, de jelen modositasi
eljard&sban még nem alkalmazhatd, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésének masodik
mondata is lehetoséget biztosit az alabbiak szerint: ,,Az épitési Gvezeten, Gvezeten beliil egyes
épitési telkekre, telkekre — azok jellemzé domborzati adottsaga, kialakult allapota vagy
kozteriilettel valo sajatos kapcsolata alapjan — a helyi épitési szabalyzatban meghatarozhatoak
sajatos teleptilésrendezési és épitési kovetelmények, valamint telekalakitasi szabalyok.”

Az R. 67. § (9) bekezdése szerint az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zard
szakmai vélemény ismeretében dont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelettervezetrdl dontést hozni sziveskedjen.

Szar, 2025.6¢.4¢ .




RENDELETTERVEZET

Szar Kozségi Onkorminyzat Képvisel-testiiletének
«.../2025. (... . ... .) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 2/2020. (11.24.) 5nkorményzati rendelet
modositasardél

[1] A rendelet célja a kdzség helyi telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeinek modositasa
annak érdekében, hogy a 882/4 hrsz.-i ingatlan épitési helye sajatos helyzete alapjan keriiljén
meghatarozasra.

[2] Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 partnerek, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 67. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Fejér
Véarmegyei Korményhivatal allami foépitésze véleményének kikérésével, a kovetkezoket
rendeli el:

1§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 2/2020. (IL. 24.) Onkorményzati rendelet 26/A. §-a a
kovetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A 882/4 hrsz-u épitési telek 882/9 hrsz-u ut feldli elokert mérete 1 m.”
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Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon l1ép hatalyba.

Fenyvesi Szabolcs Dr. Berkovics Gergely
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az egyedi elhelyezkedésti, domborzati viszonyu,
kozteriilettel vald sajatos kapesolatu Szar 882/4 hrsz.-u telek 882/9 hrsz.- it feloli elokert
méretének 1 méterben torténd meghatarozasa miatt sziikséges a telek kedvezobb beépitési
lehetéségének biztositasa érdekében.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 2/2020. (11.24.) snkormanyzati rendelet
modositasarol szol6 ... /2025. (... . ... .) 6nkormanyzati rendeletéhez
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan)

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:

A rendelet biztositja az Onkormanyzat teriiletén épitési tevékenységet folytatni kivané személyek
kedvezobb beépitési lehetoségeit, ezaltal segit j lakok, csaladok letelepedésében.

Koltségvetési hatasa: A lakossagszam novekedésével az addbevételek, koltségvetési
tamogatasok esetleges névekedése, viszont a kozszolgéltatasokra forditandd forrasok novekedése
is varhato.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs kdzvetlen kdrnyezeti hatasa.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: Az adminisztracios terhek a korabbiakhoz képest
nem ndvekednek.

Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A rendelet megalkotasa nem Kkotelezd, azt az
Onkormanyzat az érintett telek jobb beépithetdsége érdekében vallalta.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A modositassal
érintett telek beépithetdsége valtozatlan maradna.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: A rendelet alkalmazasahoz sziikséges
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
we/ .. (...) Onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 2/2020. (I1.24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet célja a kdzség helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeinek modositasa annak
érdekében, hogy a 882/4 hrsz.-u ingatlan épitési helye sajatos helyzete alapjan keriiljon
meghatarozasra.

[2] Szar Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszig helyi onkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés b) pontjaban
biztositott véleményezési jogkorében eljar6 partnerek, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 67. §-dban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Fejér Varmegyei Korméanyhivatal allami f6épitésze véleményének kikérésével, a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 2/2020. (IL 24.) 6nkormdanyzati rendelet 26/A. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki:

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Fenyvesi Szabolcs Dr. Berkovics Gergely
polgérmester jegyzo
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SZAR helyi épitési szabalyzat médositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositds leirdsa

A modositas soran az el0kert méretét kell pontositani a 882/4 hrsz-u telket érintden.

A terv modositdsdnak egyeztetése

A tervezett modositds a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti révid eljaras szerint torténik.

Tervi elozmények

Szar kozség Képviselotestiilete a 32/2020. (I1.20.) hatarozattal fogadta el Szar telepiilésfejlesztési
koncepcidjat, a 34/2020.(11.21.) 6nkormanyzati hatarozattal allapitotta meg a telepiilésszerkezeti tervet.
A Képviselo-testiillet az 5/2020. (II. 24.) onkorményzati rendelettel alkotta meg a helyi épitési
szabalyzatot.

A megalapoz6 vizsgalat €s az alatimasztd munkarészek a telepiilési fOépitészi feljegyzés alapjan
késziilnek.

Vizsgdlat a tervezett modositdsokra vonatkozoan

Az érintett ingatlan fekvése
A tervezéssel érintett ingatlan a Jozsef Attila utcaban talalhat6.
Az ingatlan a nyugati oldalin — egy teriiletrészen — a 882/9 hrsz-u uthoz is csatlakozik.
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SZAR helyi épitési szabalyzat médositasa

Az ingatlan szélessége 17 m, legnagyobb mélysége 88 m. Az utcaval érintett telekrész cca 45 m.

A 17 m telekszélesség esetén 5 m elOkert és 4 m oldalkert méretet megtartva az épitési hely szélessége
8 m-re csokken.

Az ingatlan tulajdonos kérte az dnkormanyzatot, hogy mddositsa a telekre vonatkoz6 elokert méretét 1
m-re a 882/9 hrsz-u ut feldli oldalon.

A modositast kovetden az épitési hely szélességi méret 12 m lesz. Az ingatlanon tervezett lakoépiilet a
telek észak-nyugati oldalara helyezheto, igy kedvezdbb lesz a telek hasznalata is.

Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv

Szar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2020.(11.24.) 6nkorményzati rendelete Szar helyi
épitési szabalyzatarol (HESZ) az épitési hely meghatarozisara vonatkozoan az alabbi eldirasokat
tartalmazza:

25.§ (1) Ujonnan beépitésre keriild teriileten oldalhatdron dll6 beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatdr.

(2) Beépitett telektombben oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatdr, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatdrra keriilhet.

(3) Amennyiben a tombre jellemzo oldalhatdr nem dllapithato meg, az épitési hely egyik hatdrvonala
az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogdt nem
korldtozza.

26. § (1) Saroktelek esetében az elokerti épitési vonalat gy kell megvdlasztani, hogy a csatlakozo
utcdk telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult dllapothoz kell igazodnia.

(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési ovezeteiben az utcdban jellemzo elokertméret nem dllapithato
meg, ugy az elokerti épitési hatdrvonal — mely egyben kotelezo épitési vonal - 5 m.

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds dtépitésre keriild teriiletek épitési ovezeteiben az elSkerti épitési
hatdrvonal:

a) kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;

b) egyéb ovezet esetében: 5,0 m.

(5) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:

a) 14 méter szélességet eléro épitési telek esetében 5,0 méter;

b) 14 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 méter;

c) 12 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 3,0 méter;

d) 10 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 1,0 méter;

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis és sport rendeltetésii kozhaszndlatu
épitmény épitése esetén 2,0 méter.

(6) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén — amennyiben az oOvezeti eldirdsok mdsként nem
rendelkeznek - lako rendeltetésii épiilet az oldalso telekhatdrtol szamitott legfeljebb 1,0 m tdvolsdgra
helyezheté el.

(7) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legaldbb
3,0 m.

26/A. §4 (1) Azon utcdk esetében, ahol a szabdlyozdsi terv az utca tervezett szélesitésének helyét ,,telek
be nem épitheto része” jellel jeloli, az elokert méretét a , telek be nem épitheto része” jeloléstol kell
szdmitani.
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(2) A 601/1 hrsz-u uttal hatdros telkek elokert mérete 1 m.

A HESZ 1. mellékletét képezé szabalyozdsi terv nem tartalmaz épitési hely jelolést.

882/4 hrsz-u ingatlan és a J ozsef Attlla utca nyugati szakaszénak szabalyozasi terve

Tdjrendezés, kornyezetalakitds
A tervezett valtoztatas beépitésre szant teriileten torténik.

A modositéssal érintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségli teriiletet, természeti teriiletet és mas

botanikai értéket.

~  —

Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu
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A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sag adatszolgaltatisa és a Fejér Megyei Teriiletrendezési terv
Tajképvédelmi teriilet Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés moddositassal érintett része az orszagos
tajképvédelmi teriilettel nem érintett.

Obarok

—

“Ujba rok \

Radmar

Tajképvédelmi teriiletek érintettsége forrds: FmTrT 3.4 melléklet

Biologiai aktivitds érték szdmitds

A tervezett modositas sordn telepiilésszerkezeti valtozas és Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett mddositas az épitési telken beliili épiilet elhelyezési lehetdségét valtoztatja meg a telkek
megkozelitésére és a kozlekedési hdldzatra vonatkozdan valtozast nem jelent.

A kozlekedési alatdmaszté munkarész kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kozmiivesitési javaslat
A tervezett modositis kozmiivesitési igénnyel nem jar, a miiszaki infrastruktdra hildzatot nem érinti.

Hirkozlés:
A tervezett modositisok nem jelentenek valtoztatist a hirkozlési héalézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatalyos terv alatimaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orokségvédelem

Szar orokségvédelmi hatastanulmanya 2020. évben késziilt. A hatistanulmény alapjan keriiltek
abrazolasra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabalyozéasi tervlapokon a régészeti teriiletek és a
régészeti érdekil teriiletek, valamint a miiemlékek. A HESZ médositds soran a szabalyozasi terv nem
valtozik.



SZAR helyi épitési szabalyzat médositasa

A fteriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdmitds)
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdanak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével val6 Osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Szar telepiilési
térséggel, erddgazdasagi, mezdgazdasagi ¢és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A mobdositds miszaki infrastruktira halézatot
nem érinti.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

A Miiszaki infrastruktiira hdlozatokat a tervezett modositds nem érinti.

Orszagos Ovezetek lehatarolasa
1. Azon orszigos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az dvezeti szabdlyok a MATrT-ben megéllapitisra
keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az tj FmTrT szerint az Ovezetre vonatkozd szabdlyok MATIT
szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
Az ovezeti eloirasokat a MATRT 25. §-a
tartalmazza.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Okolégiai halézat okolégiai folyoséjanak | Az 6vezet nem érinti Szér teriiletét.
ovezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete Az Ovezet nem érinti Szar teriiletét.
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Kivalé termohelyi adottsagu szantok ovezete
Az ovezeti eloirasokat a MATRT 28. §-a
tartalmazza.

A modositas nem érinti az Gvezet teriiletét.

Erdok ovezete MATRT szerint

Az ovezeti eloirasokat a MATRT 29-30. §-a
tartalmazza.

A modositas nem érinti az Ovezet teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos | Az 6vezet nem érinti Szar teriiletét.
teriiletek ovezete
Honvédelmi és katonai céla teriilet ovezete Az Ovezet nem €rinti Szar teriiletét.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért
felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Ovezeti szabdlyok miniszteri rendeletben
Orszéagos Ovezet kivagata meghatirozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

A tervezett valtoztatds nem érinti az Ovezet
teriiletét.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezett valtoztatds nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezett valtoztatas nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

A tervezett valtoztatas érinti az ovezet teriiletét,
de nem ellentétes az Ovezeti eldirasokkal.

Nagyvizi meder ovezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Az oOvezet a FMTrT-ben nem kerilt
lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

10
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Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Az ovezet Szaz teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti. A telepiilést érintd  tényleges
lehatarolas a telepiilésszerkezeti tervben
szerepel.

A moédositds nem ellentétes az Ovezeti
eldirasokkal.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a
kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa Fm-i 6nk. rendelet eléirasai
Felzarkoéztatandé belsé periféria ovezet Az Ovezet Szar kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
Turizmus szempontjabol kiemelt,

fejlesztendo ovezet

Az Ovezet Szar kozigazgatasi teriiletét érinti.
A tervezett valtoztatas az 6vezeti eldirasokkal
nem ellentétes.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | Az 6vezet Szar kozigazgatasi teriiletét nem

gazdasagfejlesztési ovezet érinti.

A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési | Az Ovezet Szar kozigazgatési teriiletét nem

ovezet érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet | Az Ovezet Szar kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Majorsagi térség ovezete Az Ovezet Szar kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek | Az Ovezet Szar kozigazgatési teriiletét nem

ovezete érinti.

Megallapithatd, hogy a tervezett moddositisok megfelelnek az orszagos és térségi szintl
terliletrendezési tervek eldirdsainak.

Székesfehérvar, 2025. marcius
g / {
Goits) B
%t" z/@ = / o

Bodo Beata
telepiiléstervezd

11
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Iktatoszam: FE/AF/00471-4/2025. Targy: Szar - helyi ¢épitési szabalyzatdnak
Ugyintéz6:  Simon Eszter Janka modositasa rovid eljarassal
Telefon: 06-22/526-949 - zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: SZ/1358-15/2025

Fenyvesi Szabolcs
polgarmester
Szar Kozségi Onkormanyzat

E-uton: E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

,Szar Helyi Epitési Szabalyzat modositasa- rovid eljaras” megnevezésii, zard szakmai véleményezéshez
késziilt dokumentacio 2025. majus 8-an keriilt feltoltésre az E-TER rendszerbe.

A magyar épitészetrol sz0l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (3)
bekezdés és 69. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkoz:

- Szar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2020. (I1.24.) szamu rendelettel jovahagyott
helyi épitési szabalyzat

- Szar Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2020. (II. 21.) szdmu hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv

A beérkezett tervdokumentacid:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé TT 07-0075 és
Bodé Bedta telepiiléstervezé TT 07-368) ,,Szar Helyi Epitési Szabalyzat médositasa- rovid eljaras”
megnevezeésl, ,,2025. marcius” keltezésii rovid eljarasra késziilt tervdokumentacio. A tervezési munkat az
épitesiigyi és az epitésiiggyel osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szo16 266/2013. (VIL 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az E-TER rendszerbe feltoltott dokumentumok:

- jovahagyandd munkarészként a helyi épitési szabalyzatot modosité rendelettervezet;

- Szar Koézségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  9/2025. (I1.6.) szam@ hatarozata
telepiilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalatarol, valamint a Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti
telepiiléstervezok altal készitett feljegyzés elfogadasarol,

- Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 71/2025. (IV.29.) hatarozata a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasara vonatkozo tervdokumentacio kornyezeti vizsgalatanak sziikségességerol,

- Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 70/2025. (IV.29.) hatérozata a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasara iranyulo egyeztetési eljards véleményezési szakaszanak lezardsarol.

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorut 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




Tervezési feladat:
Szar kézség modositani kivanja helyi épitési szabalyzatat, amely sordn a 882/4 hrsz.-u telket érintden
pontositasra kertil az elokert méret.

Az egyeztetési folyamat:

- A Képviseld-testiilet a Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti dontését meghozta a 9/2025. (I1.6.) szdmu
hatarozataval.

- A partnerségi egyeztetés a Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint megtortént és a
partnerséget lezaré dokumentum benyujtasra kertilt.

- A Polgarmester 2025. méjus 8-an ,Szar Helyi Epitési Szabalyzat modositasa- rovid eljaras”
megnevezesl, zard szakmai véleményezéshez késziilt dokumentacio feltoltésével kezdeményezte az
E-TER feliileten a Kr. 69.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zar szakasz lefolytatasat.

- AKr. 69. § (2) bekezdés c) pont értelmében az allami f6épitész egyeztetd targyalast kezdeményezett
2025. majus 21-én 10% orara a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (Székesfehérvar, Varkorat 22-24.
sz. I1I. emelet) hivatalos helyiségébe, melyen Szar Kozségi Onkormanyzat részt vett.

A 2025. majus 21. napjan tartott egyeztetd targyalasrol FE/AF/00471-3/2025. iktatészamon jegyzokonyv
késziilt.

Az allami féépitészi hatiskorében eljaré Fejér Virmegvei Kormanvhivatal FE/AF/00471-3/2025.
szamu jegyz6konyv szerinti véleménye:

1. A rendelettervezet 1.§-a szerint:

A Helyi Epitési Szabalyzatrol szo16 2/2020. (II. 24.) onkorményzati rendelet 26/A. §-a a kovetkezd (3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A 882/4 hrsz.-01 épitési telek 882/9 hrsz.-u ut feldli elékert mérete 1 m.”

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése szerint: Az épitési Gvezeteket, Ovezeteket a meglévé és/vagy tervezett
szerepkoriik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon
beliili — azonos helyzetben 1évo — telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

Az OTEK fenti el8irasa alapjan nem lehet egyes ingatlanokra egyedi eltérd elékert szabalyt meghatarozni,
mivel ebben az esetben az azonos helyzetben 1évo telkeket nem azonos értékli épitési jogok és
kotelezettségek illetnék meg.

Zaré szakmai vélemény:
Szar kozség helyi épitési szabalyzata médositasara iranyulé zaro szakmai véleményem a fenti 1.
pont alapjan nem egyetértd, annak elfogadasat nem javaslom.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zar6 szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a telepiiléstervekhez, illetve azok
modositasahoz adott zar6é szakmai véleményt az Onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Zard szakmai véleményemet a Kr. 69.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

Feladatkorom a foépitészi tevékenysegrol szo16 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének a

kiadmanyozasrol sz616 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Tanarki Gabor
nevében és megbizasabol
Fakasz Tamas
allami f6épitész
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.



