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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. februar 6-i rendkiviili tilésének
2. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés telepiilésterv modositasi eljarasanak meginditasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Laza Maté Miklos és Laza Boglarka a Szar 882/4 hrsz.-ii ingatlan tulajdonosai 2024.
augusztus 8-an kérelemmel fordultak 6nkormanyzatunkhoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat
keriiljon modositasra a tulajdonukban allé ingatlan kedvezébb beépithetésége érdekében.

A kérelemmel érintett Szar 882/4 hrsz.-0 ingatlan a Szar Kézségi Onkorményzat Képvisels-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2020. (I1.24.) onkormanyzati rendelete (a
tovéabbiakban: HESZ) alapjan ,,Lf1” falusias lakoteriilet épitési dvezetbe tartozik, ahol

- akialakithat6 legkisebb teleknagysag: 700 m?

- abeépités maddja: oldalhataron allé

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 5 m

Szar 882/4 hrsz.-u ingatlan saroktelek, amelynek ezért két oldalrdl van eldkertje.

A HESZ 26. § (1) - (4) bekezdése a kvetkezéképpen rendelkezik:

utcak telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(2) Uj épiilet eldkerti épitési vonaldnak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az ulcaban jellemzé eldkertméret nem
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a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben: O m;

b) egyéb dvezet esetében: 5,0 m.”

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja szerint az épitési vonal az épitési helyen beliil vagy annak
hatarvonaldn a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott olyan vonal (vonalak), amelyre
(amelyekre) az épiiletet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint kotelezden
helyezni kell.

A kérelmezdk az ingatlanra vonatkozé 882/9 hrsz.- u ut feldli elokert méretét kérik 1
méterben meghatarozni, amely jelenleg 5 méter.

Kérelmiik indokaként eldadtdk, hogy az 5-5 meéteres elokert és oldalkert megtartasaval
kizarolag 7 méter szélességi épiiletet tudnanak a telken elhelyezni.

A kérelmezok mellékelték a telepiiléstervezotol kért arajanlatot is.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval €s modositasaval jelentés tervezési
koltségek meriilnek fel.



A kérelmezok vallaltak, hogy a telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalataval és
modositasaval kapcsolatos tervezési koltségeket finanszirozzak, amelyrél a kérelmezdkkel
finanszirozasi megallapodast kell kotni.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara telepiiléstervezési szerzodést kell kotni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(Korm.rend.) 69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a
telepiilésterv rovid eljarasban torténd modositasa esetén, ha a modositas

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositidsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatérozott eldirds pontositasa érdekében torténik az épitési
helyet meghatarozo eldiras modositasa;

A telepiiléstervezoi arajanlat szerint a HESZ modositasét rovid eljarasban kell lefolytatni.

Szir Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 115/2024. (X.10.) hatarozatival a
kérelemben szerepld ingatlanra vonatkozdan a teleplilésrendezési eszkozok modositasat
tamogatta.

A Korm.rend 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszté javaslat ¢s
teleptilésterv modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi hatastanulméanyt — a
telepiilés 6nkormanyzati foépitésze hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselé-
testiiletnek cimzett feljegyzésben. A Korm.rend 8. § (3) bekezdése szerint, ha a Korm.rend
8. § (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgalat és alatdmaszto javaslat, az
Oonkormanyzati foépitész — a telepiiléstervezo altal osszedllitott szakmai dsszefoglalé alapjan
— a telepiilésterv modositasat szakmai Osszefoglaloban indokolja. A f6épitész szakmai
Osszefoglaldja tartalmazza a modositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabélyi
kovetelményeknek valé megfelelés bemutatasat.

A Korm.rend. 59. § (2) bekezdése szerint:

A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kivetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo déntése alapozza meg.”

2024. oktober 1. napjan 1épett hatdlyba a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.)

A Méptv. 56. § (1) - (2) bekezdése szerint:

. (1) A telepiiléstervezési és a telepiiléskép-védelmi onkormanyzati feladatellatas biztositdasa,
valamint a helyi épitészeti mindség védelme érdekében a telepiilési onkormdnyzatok — a
fbvarosban a févdrosi onkormanyzat és a févdrosi keriileti 6nkormanyzatok — onkormdnyzati
foépitészt alkalmaznak.

(2) Az dnkormdnyzati féépitész feladatdt koztisziviseloként vagy megbizdsi jogviszonyban
latja el. Az onkormdanyzati foépitész az e torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott szakmai végzettséggel és szakmai gyakorlattal
rendelkezik.”



A Méptv. 56. § (6) bekezdése szerint:

. (6) A kozségi jogallasu telepiilés

a) sajat telepiilési foépitészt alkalmaz, vagy

b) a telepiilés fekvése szerinti jardsban 1évd mds onkormanyzatial tdrsuldasban, kozdsen
alkalmaz térségi foépitészt.”

A Méptv. atmeneti rendelkezései szerint a kozségi dnkormanyzat 2025. januar 1-t6] koteles
telepiilési foépitészt foglalkoztatni.

A f6épitész feladatokra 2025. januar 1-t6l 2025. februar 28-ig Lengyel Hunor féépitészi
jogosultsaggal rendelkezd épitésiigyi szakembert biztam meg.

Foépitész ur a f6épitészi feljegyzést 2025. februar 5-én megkiildte, amelyet az eléterjesztés 1.
mellékletét képezi.

A telepiiléstervezési szerzOdés megkotését és a foépitészi feljegyzés vagy Osszefoglald
elfogadasat kovetden keriil sor a modositasi eljaras lefolytatasara.

A helyi épitési szabalyzat modositasa az egyes tervek, illetve programok koémyezet
vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet hatdlya ala tartozik. Onkormanyzatunknak,
mint a terv kidolgozdjanak ki kell kérnie a kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozd kormyezet- vagy természetvédelmi szaktertiletet illetéen
varhato-e jelentds kornyezeti hatds, illetve attol fliggden sziikséges-e kormyezeti vizsgalat
készitése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.
Szar, 2025. februar 6.

Tisztelettel:

Fenyvesi Szabolcs
polgarmester \
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HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
.. 12025, (II. ....) hatarozata
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol

1. Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Lengyel Hunor megbizott telepiilési
foépitész 2025. februar 5-én kelt foépitészi feljegyzését elfogadja és tamogatja a Szar
882/4 hrsz.-li ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési eszkozoknek az eldterjesztésben
foglaltak szerinti modositasat, az érintett Szar 882/4 hrsz.-u ingatlan 882/9 hrsz.- G ut
feloli elokert méretének egy méterben meghatarozasat.

2. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a 3. pont szerinti megallapodas létrejotte esetén a telepiiléstervezovel kotendd
telepiiléstervezési szerzodést jovahagyja.

3. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
kérelmezokkel kétendd finanszirozasi megéllapodas jovahagydsara.

4, Szar Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testilete  megéllapitja, hogy a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, és felhatalmazza
a polgarmestert, hogy a modositas kovetkeztében varhato koérnyezeti hatasok
jelentoségének eldontése, a kornyezeti értékelés keészitése ¢€s kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatasanak szikségességének eldontése érdekében megkeresse a kormyezet
védelméért felelds szerveket.

5. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozé egyeztetési eljards meginditasara
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 69. §-a szerinti rovid eljarasban.

Hataridé: 1-3 pont: 2025. februar 28., 4 - 5. pont: 2025. marcius 31.
Felelés:  Fenyvesi Szabolcs polgarmester



A melle'beled

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl | szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti

Feljegyzés

SZAR KOZSEG 882/4 HRSZ-U INGATLANT ERINTO MODOSITAS - HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatarozasa:

Szar koézigazgatasi teriiltén a Szar Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 2/2020. (Il. 24.)
dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint a saroktelkek esetében az el6kerti épitési vonalat
Ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakozd utcdak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon. Amennyiben
lakoteriiletek épitési dvezeteiben az utcdban jellemzé el6kertméret nem allapithaté meg, ugy az
elékerti épitési hatarvonal — mely egyben kotelez& épitési vonal - 5 m.

A Szar, 882/4 hrsz-U saroktelekre vonatkozé el8iras a telek beépithetGségét jelentGsen korlatozza, és
az utcakép ritmikajat jelent§sen rontja, ezért sziikséges a 882/9 hrsz-u ut feldli el6kert méretének 1
méterre torténé modositasa.

A véltoztatas megvaldsitasa érdekében a HESZ médositasa sziikséges.

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

A7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgédlat, aldtamaszté javaslat és telepiilésterv moédositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagét - ide nem értve a teleplilési kdrnyezeti értékelést -

a) a telepiilés 6nkormanyzati f&épitésze vagy

b) a telepiilési 6nkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felel6s tervezdje vagy az
6nkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé (a tovabbiakban egyitt:
tervezd)

hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozo
vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

Indoklas a tervdokumentacié tartalmi kovetelményének megéllapitdsdhoz:

Szar Kozség 2020-ban készittette el a telepulésrendezési eszkdzeit és az integralt fejlesztési
stratégiahoz 2020-ben a megalapozé vizsgalatot. A megalapozé vizsgélat a jogszabdlyban
meghatarozott 7 éven beliili, ezért csak a véltozassal érintett teriiletre vonatkoz6 sziikséges fejezetek
elkészitése javasolt. A FGépitészi Feljegyzés szerint, Lengyel Hunor, mint énkormanyzati féépitész a
tervdokumentacié készitése soran a helyzetelemz6, és helyzetértékel6 munkarész teljes elhagydsat
kéri, mert azok a telepiilésfejlesztési koncepcio elkészitéséhez sziikségesek.



A modositas kapcsan az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati féépitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. AMODOSITAS CELJA

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2. Szabalyozas célja, megbizdi igények
3. HESZ moédositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak &sszefliggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazdasat, ezen kiviil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek 6sszevonasat, ahol a téma szitkségessé tesz.

Kornyezeti vizsgalat - Az nkormanyzat kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.
HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem sériilnek.

Szar, 2025. februar 5.
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Lengyel Hunor
onkormanyzati féépitész



