ELOTERJESZTES

Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2024. november 28-i rendes iilésének
2. napirendi pontjahoz

Targy: A helyi adokrdl és a telepiilési adorol szolé 4/2016. (I11.30.) onkormanyzati
rendelet médositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzatok szamara a helyi adoztatasi jogot, valamint a helyi adopolitika kialakitasat
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontja, valamint a helyi addkrol
sz6l6 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) biztositja. Onkormanyzatunk Htv.-ben
kapott felhatalmazas alapjan alkotta meg helyi adokrol és a telepiilési adorol szolo 4/2016.
(111.30.) 5nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.).

A Htv.-ben nevesitett adonemek koziil Ujbarok Kozségi Onkorméanyzat az épitményadot,
telekadot, valamint a helyi ipariizési adot vezette be.

Az épitmény- €s a telekado kivetése az adozok adatbejelentésének megtétele alapjan torténik,
illetve szlinik meg. Az adatbejelentések alapjan az adohatdsag hatarozatban irja eld, torli vagy
modositja az adofizetési kotelezettséget. Sajnos az adozok sok esetben csak felszolitasra
(vagy ugy sem) teljesitik az adatbejelentéseiket (az eladdnak ¢€s a vevonek is kellene
adatbejelentést tennie). Az adoligyi Ugyintézének folyamatosan figyelnie kell az
ingatlantulajdonosok személyében bekdvetkezett valtozasokat és fel kell szolitani az Uj
tulajdonosokat az adatbejelentés megtételére.

A képviselo-testilet a bevezetett helyi adok mértékét a Htv-ben meghatarozott
adomaximumok figyelembevételével allapithatja meg. Ujbarok tertletén a kiilonféle helyi
adonemekben eltéré mértékben keriilnek a térvényi lehetdségek kihasznalasra.

Epitményadé:

Az épitményado vagyoni tipusu add, melyet az 6nkorményzat illetékességi teriiletén fekvo
lakas és nem lakas céljara szolgald épiilet, épliletrész utan kell fizetni. Az adokotelezettség az
épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol, hasznositasatol fliggetleniil.
Az Or. 12. §-a alapjan mentes az adé alél:

a) a lakas ¢és a lakashoz tartozd gépjarmutarolo,

b) az épitménynek a 10 m2-en feliili hasznos alapteriilete,

¢) az a) pont szerinti, 10 m2-t meghalad6 hasznos alapteriiletii épitménnyel egy ingatlanon
talalhato tovabbi épitmények,

d) az az épitmény, amelynek az elhelyezésére szolgdld ingatlan utan telekadd fizetési
kotelezettség all fenn.

A fenti mentességek nem vonatkoznak a vallalkozé Uzleti célt szolgalo épitménye utani
épitményadora.

Az add alapja az épitmény m>-ben szamitott hasznos alapteriilete.

Az épitményadé 2024.01.01-t61 keriilt bevezetésre Az ad6 évi mértéke: 1500 Ft/m”.



Torvényi max. Ujbaroki
adomérték 2024- adomérték 2024-
ben ben

Epitményadé (Ft/m?) 2.508,6 Ft 1500 Ft

A térvényi maximalis adomérték 2025. januar 1-jét6l 2.950.1 Ft/m? lesz. Az dnkormanyzat
adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett adé mértékeként nem allapithat
meg tobbet az adomaximumnal.

Telekado:

A telekadé vagyoni tipusu adé. Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo
telek. Mentes az ado alol a Htv. 19. §-aban foglalt mentességi eseteken felill Mentes az ado
alol a Htv. 19. §-aban foglalt mentességi eseteken felill a lakashoz tartozo teleknek a 250 m2
terliletnagysagt része feletti telekrésze, a teleknek az 1000 m2-en feliili része €s az arok.

A mentességek nem vonatkoznak a vallalkozo tizleti célt szolgald telke utani telekadora.

Az ado alapja a telek m>-ben szamitott teriilete. Az adé mértéke 2018-ig 50 Ft/m? volt. Az
adomérték 2018-tol 60 Ft/m?, tehat az elmult hét adéévben emelés nem tdrtént.

Torvényi max. Ujbaroki
adomérték 2024- adomérték 2024-
ben ben
Telekad6 (Ft/m?) 456,1 60

A tdrvényi maximalis adémérték 2025. januar 1-jét6] 536,4 Ft/m* lesz.

Adodhatosagunk a legtGbb hatarozatot telekado targyaban bocsatja ki. Az ingatlan-adas vételek
mellett szintén figyelemmel kell kisérni és rendezni szikséges az elhunytak adodztatdsanak
megsziintetését és az 6rokosoknek az adot eldirni. Adohatésagunk a foldhivatali nyilvantartas
alapjan dolgozik, a januar 1-1 f6ldkonyvi nyilvantartas alapjan torténik az adott évben az ado
megallapitasa, a valtozasokrol a hatdrozatok meghozatala.

Helyi ipariizési ad6:

Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén allandé jelleggel végzett véllalkozasi
tevékenység. Az ado alanya a véllalkozo. Az adokotelezettség a tevékenység megkezdésének
napjaval keletkezik és a tevékenység megsziintetésének napjaval szlinik meg. A véllalkozo
allando jellegli ipar(izési tevékenységet végez az Onkormanyzat illetékességi teriiletén, ha ott
székhellyel, telephellyel rendelkezik, fiiggetleniil attol, hogy tevékenységét részben vagy
egészben székhelyén (telephelyén) kiviil folytatja.

Az ad¢ alapja a nettd arbevétel, csokkentve az eladott aruk beszerzési értékével, a kozvetitett
szolgaltatasok értékével és az anyagkoltséggel. Ha a vallalkozé tobb oOnkorményzat
illetékességi teriiletén végez allandé jellegii ipariizési tevékenységet, akkor az ado alapjan a
vallalkozonak a Htv. elbirdsainak megfeleléen meg kell osztania. Az ado évi mértéke
Ujbarokon az adéalap 1,8 %-a.



Az iparizési adofizetés sajatossaga, hogy az adézok éves bevallas soran szamolnak el az
eléz6 évben marcius és szeptember 15-ig befizetett eldleggel szemben. Az el6z6 évrél sz6l6
bevallast a kovetkezd év majus 31. napjaig kell benyuUjtani és a befizetett adoeldleg és a
tényleges ado kiilonbozetét eddig a napig kell megfizetni, illetve talfizetés esetén ekkortol
igényelhetd vissza.

Az iparlizési ad6 nehezen és bizonytalanul tervezheté adonem, hiszen a gazdasagi helyzet
pillanatnyi valtozasa kihat az adobevétel nagysagara.

Kistelepiilés esetén akar 1-2 adozo adokotelezettségének keletkezése vagy megsziinése is
jelentdsen kihathat az adobevételek alakulasara.

Torvényi max. Ujbarki adémérték
adomérték 2024-ben
Helyi ipariizési ado 2 1.8
(%)

A helyi adé eredményének alakulasa 2023. évben és 2024. évben (november 19-ig):

, Eredmény (befizetések-
Exedmeny visszatéritések)
2023 (F9) 2024.11.19-ig (Ff)
helyi ipariizési ad6 16.029.661 9.251.421
telekadé 4.729.658 4.177.273
épitményado 0 147.000
pétlék 207.561 58.914
Osszesen 20.966.880 13.634.608

Telekad6 maodositasi javaslat:

A telekadd mértékének megallapitasanal érdemes figyelembe venni, hogy a 2018-t6] szamitott
inflacié mintegy 50 %-kal csokkentette a telekado bevételek értékét.

A helyi adok nagy jelentéséggel birnak az énkormanyzat mikkodési bevételei kozott, amelyek
az egyes feladatok ellatasdhoz sziikséges allami tamogatast egészitik ki. A helyi ado bevételek
megfeleld szinten tartdsa nélkiil az Snkormanyzat miikodése is veszélybe keriilhet.

2025. januar 1-t6] a telekadd mértékét (3000 m? teleknagysagig) 90 Ft/m* mértékre javaslom
modositani. Ebben az esetben hosszabb tavon tarthaté lenne az adomérték. A modositas a
2018-t6] szamitott inflaciohoz kozelitd emelést jelent.

A tovabbiakban is javaslom valtozatlanul fenntartani a maganszemélyek tulajdonaban 4ll6
lakashoz tartozo telek 250 m? feletti részének adomentességét.

A mddositas alapjan egy lakohazzal beépitett telek esetében 22.500.- Ft/év, egy 1000 m?-es
belteriileti beépitetlen telek esetében 90.000.- Ft/év adoterhet jelent az adoalanyoknak.



A nagyobb alapteriiletii, adomentességben nem részesiilo adoalanyokra tekintettel javaslom,
hogy az adokételes telek 3000 m? feletti telekrésze utén fizetendd ad6 évi mértéke 45 Ft/m?-
ben keriiljon meghatarozasra.

Fentiek alapjan (adomentességben nem részesiilé adéalany esetében) egy 3500 m*-es telek
esetében az adé éves mértéke 3000 m? utan 270.000.- Ft, 500 m® utan 22.500 Ft, azaz
osszesen 292.500.- Ft lenne.

Az adomérték emelése ebben az esetben kisebb meértékben érvényesiilne a nagyobb
alapteriiletli, kedvezményben, mentességben nem részesiilo telkek esetében.

A jelenlegi és a javasolt moédositas Osszehasonlitasa telekadoban maganszemély
addalanyok esetében:

60 Ft/m? 90 Ft/m?
adomeérték adomérték
esetén esetén
(jelenlegi) (javasolt)
Varhaté becsiilt éves
eredmény
(100 ezer Ftra 4.500.000,- Ft | 6.500.000,- Ft
kerekitve)
atlag csaladi haz
esetén adozd  altal . .
PR N 15.000,- Ft/év | 22.500,- Ft/év
Osszege
1000 m?-es
beépitetlen telek
esetén adozo altal | 60.000,- Ft/év 90.000,- Ft/év
fizetendo telekadd
Osszege

A médositassal az éves telekadd bevétel Osszege 6.300.000 - 6.500.000 Ft kozott varhato,
amely hosszabb tavon biztositana a kozfeladatok ellatdsdhoz és a kisebb fejlesztésekhez
sziikséges kiegészitd finanszirozast.

Epitményadé médositasi javaslat:

Az épitményado esetében szintén javaslom az adomérték savossa tételét annak érdekében,
hogy kedvezményben, mentességben nem részesiild, de nagyobb hasznos alapteriiletii
ingatlanok tulajdonosai is méltanyos adéterhet viseljenek.

2025. januér 1-t6] a telekadd mértékét 100 m? hasznos alapteriiletig 1500 Ft/m? mértékben, a
100 m? feletti hasznos alapteriilet vonatkozasaban 750 Ft/m?> mértékben javaslom
megallapitani.

Az adémérték modositasanak, az ado megszintetésének jelentos egyszeri koltsége is van,
amely a hatarozatok hivatalos iratkénti kézbesitésébdl kovetkezd jelentds postakdltség (0,5 M
Ft).



A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
fizetési kotelezettséget megallapitd, fizetésre kitelezettek korét bovito, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korlatozo jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a rendelettervezetet megvitatni és arrdl dontést
hozni sziveskedjen. £ EEYe
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RENDELETTERVEZET

Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

sl a0 v v ) onkormanyzati rendelete
a helyi adokrol és a telepiilési adorol szolé 4/2016 (I111.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Ujbarok Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testilete a helyi adokrol szolo 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvényének
32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. §

A helyi adokrol ¢és a telepiilési adorol szolo 4/2016 (I11.30.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a
helyébe a kivetkez6 rendelkezés Iép:

w1 §

(1 Az ad6 évi mértéke a telek
a) 3000 m? teriiletnagysagig terjedé telekrésze utan 90 Ft/m?
b) 3000 m? teriiletnagysagot meghaladé telekrésze utan 45 Ft/m=.”

2.§

A helyi adokrol és a telepiilési adorol szolo 4/2016 (111.30.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

”11'§

Az ado6 évi mértéke az épitmény
a) 100 m? hasznos alapteriiletet nem meghaladé hasznos alapteriilete utan 1500 Ft/m?
b) 100 m® hasznos alapteriiletet meghaladé hasznos alapteriilete utan 750 Ft/m?>.”

3.8
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Schnobl Ferenc Dr. Berkovics Gergely
polgarmester jegyzo



INDOKOLAS

A napirendhez tartozé eloterjesztés szerint.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A rendelet megalkotasa esetén az adobevételek novekedés varhato.

Kdrnyezeti és egészségligyi kdvetkezmények:
A szabalyozasnak kozvetlen kdrnyezeti és egészségligyi kdvetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:
A rendelet hatalyba 1épésével az adminisztrativ terhek az ado kivetése miatt ndvekednek.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége. a  jogalkotds elmaradisanak varhatd
kdvetkezményei:

A rendeletalkotas elmaradasanak nincs kovetkezménye, az nem eredményez
jogszabalysértést, azonban az adobevételek realértéke folyamatosan csokken.

A jogszabaly alkalmazasahoz szliikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek:
Alapvetéen rendelkezésre allnak.







