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El6zmények

A Fejér Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyarol érkezett a megkeresés az EKM
részére a szari dnkormanyzati tulajdonban allé éplletegyittessel kapcsolatban, amelyre évek ota drikségvédelmi
kitelezés van érvényben. Idén, 2025 év elején egy helyszinbejérason az FVKH Orokségvédelmi Féosztaly
képviseldi észrevételezték, hogy a tulajdonos Onkormanyzat a kételezésnek nem tett eleget, &s az épilletek
allapota tovabb romlott, egyes részei életveszélyessé valtak.

A mérciusi helyszini szemlén, az EKM Meemiékfejlesztési Foosztalyanak részérdl Olosz Emese, tartbszerkezeti
szakértd kollegammal vettem részt. A tovabbiakban az & tartoszerkezeti feliegyzését egészitem ki épitészeti
vonatkozasokkal.

Az épiiletek rovid torténete

AFejer varmegyei Szar kdzség kdzpontjaban, a fout mellett talalhatd ez a 18. szizad végi, 19 szazadi késd barokk
épiiletegylttes. A véthetéen 1772-ben Fellner Jakab ltal tervezett barokk kocsmaépliletet {forras: Genthon Istvan
Magyarorszag miivészeti emlékei 1) késdbb lakéhazza alakitottak &t. Az 1884.évi kataszteri felmérésen mar L
alaprajzu épiiletként szerepel, a hozzaépitett gazdaségi épiiletrésszel. Ekkor méar &bréazoltak a telek délkelets
részén allo pincét is. A telek hatsd részében talalhatd keresztiranyl jelenlegi pajta a 19. szazad végen épillt, egy
korabbi pajta helyén. Az utcafronti falazott kerités szintén 19. szAzadi eredet(.

Herczeg Renata miemiékvédelmi szakerts altal készitett 2021, évi Epitéstoriéneti tudomanyos dokumentacio
szerint az éplilet értékes eredeti részletekkel rendelkezik. Falszerkezete, téglai barokk koriak, az udvari szamy
pallotokos ablakai 18. szézadiak, az utcai ablakok pedig 19 szazad elejérdl szarmaznak.

Az épiiletegyiittes 1973-ban lett mdemiék. A Csomé-csaléd, az akkori tulajdonos az utcai épiiletrészt lakohazként,
az egykori gazdasagi épiiletet garazsként hasznalta, a tomacot részben beépitette. 2005-06-ban tetbfelljitasba
kezdtek, de teliesen nem fejezték be. 2008-ban a feldjitasi hataridd meghosszabbitasat engedélyezték, de nem
folytatodtak a munkalatok. Az ingatlant 2021-ben megvésarolta az Onkormanyzat. Az ériékes, késd barokk
épiiletek allapota a 2018-ban és 2023-ban kiadott kitelezések ellenére tovabbra is egyre pusziuld. Sziiletett
tervezet tajhazként trténd felljitasardl, de tervdokumentécié mar nem késziilt. Az 8sszes épiilet hasznalaton kiviil
all

Védettség

A lakohéz (8402 /3797) és a gazdasagi épilet (8402 /15457) védett mlemlék. A védett miiemiékek
ingatlanjan tovabbi épitmények &linak, egy pajta (8402 /31214) és egy pince (8402 /31215), valamint az
utcai fronton falazott kerités (8402 /31216).
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Kotelezések

Az ingatlanon all6 épiiletekre az elsd hatosagi kbtelezés 2018.08.29-ei datummal sziiletett, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal 4ltal, FE-08/EPIT/1879-7/2018 ligyiratszammal kiadva. A hataridsn belil el nem végzelt kotelezés
eletveszélyes llapot megsziintetése és allagmegovasi, jokarbantartasi munkak elvégzésére vonatkozott.

Ezt kovetden 2023.03.31-én irtak ki ktelezést a milemléki védettségl lakdhazra, a gazdasagi épiiletre és a
kokeritésre, a Fejér Megyef Kormanyhivatal aftal, FE/ETDR/1362-3/2023 iigyiratszammal. A 90 napos hatéridén
belll csak részben feljesitett kitelezés a kovetkezd tevékenységek elvégzését rendelte el: életveszélyre
figyelmeztetd 1abla ethelyezése, ideiglenes elkerités, tartoszerkezeti szakvelemény készittetése és az életveszély
elharitasahoz sziikséges munkék elvégzése, veszélyes szerkezeteket megtamaszio dicolasok, tetécserepek
szomszéd ingatlanra toriénd hullasanak megakadalyozasa, épiletek felazasat okozd csapadékviz megfeleld
elvezetés,

Az épiiletek leirdsa
Lakohaz

A feéslis beépitesi lakohaz utcafronton és felekhataron szabadon allo, L alaprajzl, foldszintes, részben
alapincézett, cserépfedésii csonkakontyolt nyeregtetds épiilet. Az utcai szamyban négy helyiség talalhatd, harom
szoba és az egykori beforduld tomnac beépitésével létrehozott flird6szoba, Az udvari szamyban 6 helyiség
sorakozik, ebbél kettd az utcai szobak feld) nyilik, vélhetéen konyha és szoba funkcidjuk lehetett az utolsd
hasznalatkor. Az udvari szamy tovabbi négy helyisége a tornacrdl nyilik, egy nagyobb helyiséget (talan mihely
lehetett) kdvetéen a kamra, a pincelejard és a padlasfeljard terei. (Tovabbi épitéstérténeti kutatas soran
pontosithato lenne, hogy ez volt-e a forrasokban emiitett egykori, Feliner Jakab Altal tervezett kocsma, és akkor
annak pontos alaprajzi elrendezése megfejthetd lenne )

A pincefalak ki-tégla, a foldszinti falak égetett agyag-és valyogtégla vegyes falazatok - tibbségében a kiilss falak
e5 akésobbi kiegeszitések késziiltek egetett agyagbol, a belsd térelvalaszto falak valyoghol A fildszinti falak vakolt,
festett fellletliek. Az utcai szamy délkeleti padlastéri oromfala égetett agyag-és vélyogtégla vegyesen, résszelléz6
nyllassal, foldszintjén az egykori beforduld toméc beépitett nyilasaval. A gazdaség) épiilettel kdzds padlastéri falat
a 2006-os tetbatatakitaskor épitették Ytong falazelemekbdl, ugyanekkor a két tetSidomot is Gsszeépltették.

Eszaknyugati, szomszéd felé esé homlokzati fala labazati magassagig terméskd, felette tégla, vakolatian felllette!.

Udvari homlokzata ei6tt harom félkdrives zaradéka nyilassal egy toréc hizodik, amelyet tobbszor stalakitottak,

jelenleg falazott teglapillérek kbzott tégla boltivek és falazott mellvédek talalhatok.

Afoldszint felett felsd boritasi gerendas fafddém (porfodém) van, a pince és & pincelejard felett kd és tégla boltozat.
A tetbszerkezet fédémgerendakkal dsszeépftett, 2005-06-ban felijitott torokgerendas szerkezet, cserépfedésse).
Afelljitaskor a cseréplécezés alé folia keriilt, valamint (jjaépitették a falazott kéményeket és 2 db bevilagitd ablakot
helyeztek el.

Utcai homlokzata tagolatlan, az ablakok 4 tengelyre osztjak, labazata és homyolt ereszalja festett. Zéldre mazol,
kézeplelnyild, hatszemes ablakai s zsalugatersi épen megmaradtak a 19. szazadbdl, a nyilas beliil szegmensives
béllettel. Az udvari ablakok szintén zdidre mazolt, hatszemes ablakai részben elpusztultak, szinte csak a
tokszerkezet maradt meg és a nyilasba helyezett vasrics. A megmaradt ajtok kildnféle vaztablazatos ajték, zoldre
mézolt feliilettel, szegmensives bélletben. A kamra helyiség ajtaja barokk eredetl. A nyilaszarokon az eredeti
pantok, foganiylk is megtalaihatok még.

A pincébe faboritast lépcsd vezet (mint a kerti pincelejaratnal), a padlasra fagerenda lépess visz. A szobakban az
eredeti deszka padloburkolat, a torndcon a kélap burkolat van, a vélhetSen konyhaként hasznalt helyiségben
keramia anyagil lapburkolat.
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A gazdasagi épiilet a lakdhaz kozvetlen folytatasaként késdbb (19.szazad kézepén) hozzéépitett, féildszintes,
cserépfedési, nyeregtetbs épiilet. Harom helyiségbdl all. A falak anyaga elsésorban tégla, északkeleti cromfala
tégla-kG vegyes falazat, felil deszka oromzattal. Eszaknyugati, szomszéd felé esd homlokzati fala labazati
magassagig terméskd, felette tégla, vakolatian felilettel. Faoszlopokkal alatamasztott mestergerendan felsé
boritasi gerendas fafodém van, dél feldli helyiséghen hidnyos a deszkézat Torokgerendas fedélszéke és
cserépledése hasonlit a lakdhazhoz, a 2000-es évek elején lett felljitva és egységesitve. Két helyiségben beepitett
betonvalyi talalhatd. Padloszerkezet vélhetden nincs, de térmelék boritia, az északi helyiségben fldpadio van. A
nyilasokbél hianyoznak a nyitaszard szerkezetek, egyetien megmaradt ablaka fa anyagu, osztott livegezésd, fekvd
elrendezésl. Az egykori északi bejarati ajtd feletti fagerenda athidal4s megmaradt, de az oldalso falazott kavak
sériitek, hianyosak. Az ereszalj téglabd! késziilt. Az udvari homiokzaton filggdereszesatorna fut, két végen
lefolybcsBvel, felszini vizelvezetéssel. Az északi épiiletsarok kdmyezetét — a homlokzatokat és tetdfeliileteket —
mar teljesen befutotta a borostyan.

A pajta szabadon all6, a hatso telken keresztiranyli elrendezés(l, féldszintes gazdaségi épiilet, Ujabb kori rombusz
sikpalafedés(, torok-és kotdgerendas, csonkakontyolt nyeregtetdvel. Eisésorban vélyogtéglabdl épiltt, késdbbi
atépitéskor a leomiottlebontott északnyugati épliletsarkot és egyéb falazathianyokat égetett téglabol egészitették
ki. Az éplilet labazati fala vegyesen rakott terméskabo! és téglabol késziilt. A hosszoidali falakat két-két valyogtégla
pillér erbsiti. A déli ajtényilas koriil gerenda athidalo és tartboszlopok vannak, az északi oldali nyilasnal nincsenek.
A hosszfalak tetején talpszelemen fut végig, amelyeket azokra merdleges kotdgerendak kotnek Gssze a
valyogpillérek felett és az oromfalaknél. Az épiilet nyugati felében egy koztes kétdgerendat is elhelyeztek, de
elhibazott koncepcid szerint szarufakdzbe kertilt, igy nem erdsitette megfelelden a tetdszerkezetet, €s annak enyhe
szétcsiszasahoz, a falak tovabbi sériiléséhez, kimozduldsahoz vezetett. Az oromfalak felsd része ritkitott
deszkéazat. A falak vakolatlanok. Nincs padidszerkezete, dongdlt fold (6sz) aljzata van. A telek az utca fel6l a pajta
felé lejt, igy nagyobb esdzés esetén a felszini csapadék az épiilet felé folyik.

A pince a telek délkeleti oldalhatara mentén, a tornaccal szemben all. Boltozott lejaratanak nivényzettel bendtt,
palafedés(i deszkazott félnyereq tetfizete és deszka oldala részben beszakadt, igy a helyszini bejarasunkkor nem
tudtunk lejutni. Fehérre festett, vakolt terméskdfal lejérati homlokzata es gadorfala U alakot alkot. 2022-ben Marcell
Kolos statikus mémék még jart a pincében, az § tartoszerkezeti szakvéleményében leirtak szerint meglepben
mélyre vezet le a 22 db keményfa boritastii 25x25 cm méret( lépcsfok. Loszbe vagott, tégla dongaboitozatial
fedett jaratanak hossza az utcai keritésig tart A vagat végében keskeny szell6zokiitd van, alsé szakaszén
terméskdbdl, felsd szakaszén nagyméretdl téglabol kialakitva, A pincében 2022-ben a statikus talajvizet nem
tapasztalt

A pincebejarattal szemben egy régi kerekes kit all egyre pusztuld, romos allapotban. A novényzettel benétt, ide
halmozott épitbanyagok — egykon beton itatovalylk, térburkolatok — alatti kutat mar nehéz megtalalni.
Felépitménye szinte teljesen elpusztult, még a kerék és a leszakadt tartbgerendak latszanak, viszont a beton
kiitkava sértetieniil megmaradt, A kit belseje terméskével kirakott, Evek 6ta nincs viz benne.

Alakoépiilet utcafronti, délkeleti sarkahoz csatlakozik a falazott kerftés, kiilsd oldalan vakolt, festett feliilettel, tégla-
terméskd vegyes falazbanyagbol Két falazott pillére kozotti kocsibehajtd kétszamyul Iéckapuja mar hianyzik,
mellette a gyalogos léckapu még megvan, felette fa athidaloval A kerités és a lakoépiilet el5tt befonjarda fut.

Az épiiletek jelenleqi allapota
A lakbhaz

A padlasfeljaré helyiség bejarati fala és a toméc északkeleti vegfala életveszélyesen megrepedt, megsiillyedt,
barmikor leszakadhat. A 2022-ben késziilt tartdszerkezeti szakvélemény vészelharitasi munkaként emiiti ennek az
épiiletsaroknak a tovabbi aladicolasat a mar meglév dicolatokon til. Jelenlegi tapasztalatunk szerint (jabb
kiegészitd aladicolas nem tortént, sét, egy korabban meglévé thmasz hignyzik a gazdasagi épiilet boltives nyilasa
aldl, ezzel bizonytalanna és aszimmetrikussa téve azt az alatamasztast.
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A gazdasagi épilet felé a padiastérben épitett Ytong falazat nem odailid, és komoly tartbszerkezeti problémakat
okoz, a kritikusan megsiiilyedt falsarok tovabbi terhelésevelt,

A tetdszerkezet felljitasa megtortént 2005-06-ban, ami ugyan nem fejez6détt be, de a szerkezet és a fedés jo
aliapotban van, kisebb lokalis problemakkal. A kémények komyékén és a vapa mentén megsiillyedt a fedés,
valamint a szomszéd feldli északnyugati tetdsik als6 szakaszard| potyognak a cserepek.

Az utcai szamy homlokzati téglafalara mergleges térelvalaszto vélyogfalak nincsenek bekdtve, ezért a kiilsé fal
enyhe kifelé mozdulasa, kihasasadasa miatt minden csatlakozasnél elvalas — megnyilt repedés — Iathatd, valamint
a padloszerkezet csatlakozasnal is hézag keletkezett. A deszka padltburkolatok eredetiek, feliiletiik kopott,
koptatott. A konyhai keramia burkolat rossz altapoti. A nyilaszarok mézolasa pereg, az eredeti ablakok és ajtok
felljithatok, restaurator bevonasaval. A fiirddszobaban hisnyzik az almennyezet, a falak (jszerii csempével
burkoltak.

A csapadékbdl és talajbol szarmaz6 nedvesséqg és azas a homlokzatfeliileteken jelentds karosodésokat okoz —
vakolatlepergés és vakolathiany, komolyabb esetben repedés, megsiillyedés jellemzb. A csapadékviz-elvezetés
nem megfeleld, az ereszcsatornak nincsenek tisztitva, karbantartva, a csatorma lejtése a hosszanti cldalon nem a
lefolyovezeték felé tart, a talajszintre érkezé csapadékviz nincs tavolra elvezetve a falakidl, igy aladztatiak azt. A
kuszéndvények megtelepediek a falakon és a labazat tovében, indai befutottak a padiastérbe is (ezek egy részét
mér levagtak, és csak az elszaradt &gak, indak maradtak bent).

A gazdasagi épilet lakohaz feldli falanak foldszinti szakasza életveszélyes allapothan van, végigfuté repedése
megnyilt, a déli épiiletsarok megsiillyedt, azonnali beavatkozas sziikséges, mert barmikor bsszerogyhat. A falak
altalanos éllapota masutt is rossz, a kiilsd és belsG vakolatok repedezetick, nagy feliileten nedvesednek,
feltaskasodnak, foltokban lehullanak. Jelentds kart okozhat az északkeleti oromfalra mér teljes magassagéaban
felkiiszott borostyan, amelynek tapaddkorongjai karositjak a falazéanyagokat, szétfeszitik a fligéakat. A gazdasagi
epiilet és a lakohdz északnyugati vakolatlan homlokzati falan tégla hianyok, repedések, déli szakaszan
kipposodas latszik, amely problémékat a szomszéd tobbszbr jelezte mar. A korabban beépitett ducolatok
hignyosak. A bejarati nyllasok mentén jelentds falhinyok vannak, elsdsorban a falazatok alsd részén. A
csapadékviz-slvezetd rendszer megoldasai feliilvizsgalanddk, a felszini vizelvezetés rosszul megoldott, részben
az épiiletet 4ztatja a leérkezd csapadékviz.

A pajta allapota az adatszolgaltatasként megkapott, 3 évvel ezeldtti fotdk alapjan nem sokat romiott. Méar 3 évvel
ezelGtt is hianyos volt a nyugati valyogfal és megvoit a keleti végfal fiiggbleges megnyilt repedése. de az
északnyugati falsarok téglakiegészitése azéta omiott le vagy bontottak le. Az épiiletnek nincs koszorija, hignyaban
2 talpszelemenek és kitdgerendak nem bizonyulnak elegenddinek, ezért a tetd vizszintes terhelése a falakra is
atadddik, karositva, kimozditva azokat. A nyugati végfal maradvéanyait diicokkal megtamasztottak, az oromfal felsé
részén a ritkitott deszkézat kizépss szakasza elpusztult. Eszakkeleti oldalrdl bejutd kiszondvények futottak végig
ereszmagassagban a hosszanti falon és talpgerendan, a karosodas elkeriilés érdekében ezek mielébb kifrtandok.
A lécezés és palafedés j6 allapotban van.

A pince bejarati kifala kifelé megddlt, ferde dicolattal megtamasztottak. A paratianul értékes, téglaboliozatos
pincejarat jelenteg nem kizelitheté meg. A 2022. évi tartoszerkezeti szakvéleményben leirt problémak vélhetéen
fovabbra is fennallnak vagy romlottak.

A kerités gyalogos léckapuja elkorhadt, a kapu feletti fa athidalé szintén rossz &llapotd. A kerités kozepes
allapotban van. Fedkévei ~ vékony habarcsréteggel fedett keresztbe forditott téglasor — ténkrementek, a falazat a
szintkiilbnbség miatt a telek feldl nedvességet kap, azik. A kerités és a lakoépllet eldtti betonjarda t3bb helyen
repedezett, az utca mentén sorakozo kizeli nagy fak gydkerei helyenként a jarda felpliposodasat okozzék.
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Az épliletek tartdszerkezeti allapota

A lakéépliilet és a vele egybe-épitett gazdasagi épiilet tartdszerkezeti allapota

SR

Arbvid oldalaval az utcafrontra a 18. szézad végén -19. szazad elején épiilt L alaprajzi épiilet, melynek
hosszabbik szarahoz azzal megegyezd szélességben, gazdasagi épiilet csatlakozik. Az udvar fel6t harom
boltives nyilas mogott torac hiizédik. A lakéhéz belsd térelosztasa: a rovid szamyban négy helyiség — harom
szoba és az egykori befordulé tomac beépitésével kialakitott flirdészoba; a hosszli szamyban hat helyiség
talalhaté - az els6 részhez csatlakozéan, de killén bejérattal is rendelkezd, két szoba (egyik talan egykor
konyha), és a csak a fornécrdl nyilo nagyobb szoba és harom kisebb helyiség: kamra, pincelejérat és a
padlasfeljard tere.

Akdzis falra raéplilve késziilt a gazdasagi épllet, két térrésszel: a lakbépiilet mellett az udvar felé boitivvel
megnyitott elétér és az elbtéme nyild ablakkal egy zart belsétér, a kelefi oldali pedig egy nagyobb méretii tér,
egyenes zarbdash bejjaraftal, mely egykor istalloként/pajtaként mikodott.

Az épiileteket jelenleg nem hasznaljak, berendezési targyai elhanyagolva, nagy rendetlenségben részben a
hazban vannak.

(sszesits — Altalénos adatok

Epilletrész L alaprajzi lakéhéz (1) Téglalap
alaprajait
gazdasagl épdiet
(2)
Szintek P+F+TT F
Epitési perigdus 18 szézad vége — 19. szézad eleje 19. szérad eleje
Téjolés 18vid szAmy Eny-Dk Dny-Ek
hosszli szarmy Dny-Ek
Jelenlegi funkelt pince ires
faldszint jelenleg nines hasznalatban — lires

egykor lakGterek, kamra, pincelejarat, padlasfeljard
(tovabbi épliészet-torténeti kutatast igényel, hogy ez lehateti-e a
forrasokban emlitett és Fellner Jakab aHal tervezeti egykon

kocsma)
tetbtér Ures -
Csatorna udvari homlokzat Lsarck (1) csatlakozas 2
efolytestivek csatiakozas a gazdasagi apliettel (2) lakoépilettel (3)
‘ az epiilet kefeti
végen (4)

18bbi homlokzat fincs nincs
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Tartoszerkezeti alegységek ismertetése
Alapozas: Az épiiletek kG savalappal készliiitek, mely lahazati részként a vakolat nélkiili keleti és északi falon —a

felszin félé is felhiizodik. Az alapozés pontos kialakitasarol (mélység, szélesség) nincsenek informacidink.

Felmené szerkezetek: A pincében kifalazatok latszanak, mig a foldszinten a kiils6 falak mészhabarcsha rakott
tégla falazatok, a belsd falak pedig valyogtéglabol késziiiiek. A két épitGanyag méret és szilardsagi eltérései miatt
a falazatok 6sszekdtése nem volt jol megoldhatd, ezért a harantfalak elvélasa lathato a kiilsé falaktdl.
(Lehetségesnek tartjuk, hogy kezdetben az épiilet kiilsé homlokzati falai is valyogbél késziitek, melyek az
idGjarasi viszonyoknak kitéve gyorsabban pusztultak, ezért cserélték Gket téglara. A felljitasok soran ytong
téglabol falaziak fel a két épiiletrész kdzoiti oromfalat.

A rovid szamy udvari végfalan az oromfal valyogtégla, mig a gazdaséagi éplilet kifalazatl keleti végfalan
deszkaboritas késziilt az oromzat lezarasara,

A tornac kialakitaséra tégla pillérek kozott, tégla boltivek késziiltek. A beforduld részen az egykor nyitott tornac
beépitésével alakitottak ki a flirddszobat.

Vizszintes térelvalaszto szerkezetek: K& dongaboltozat a pince folott, tégla dongaboltozat a pincelejarat fltt.
A tobbi helyiségben kdzvetleniil a kiilsd falakra tamaszkodd Ggynevezett porfodém késziiit (felsd deszkaboritasu
fafédém). A fodémgerenda egyben a tetdszerkezet kitdgerenddja is.

Tetdszerkezet: Fabol késsziilt egyszer(l torokgerendas, kétdgerendas tetszerkezet, hosszanti merevités nélkiil,
néhéany széliéc elhelyezésével vannak csak a szarudllasok dsszeerdsitve.

Lépcsdk: A pincébe a két fal kozé beszoritott falépesd, a tetGtérbe fabol késziilt korlattal ellatott padiasiépesd
vezet,

Kémények: az | alaku épiiletrész szérainak csatlakozasanal levé falban két kémény is fut. Az északi oldali az
egykori konyha kiridje lehetett, a masik a csatlakozd rész sarkan emelkedik ki, Az északi oldalon a kéményt
elhiztak és a harantfalra terhelték. A tetStérben a kéményeket egy korabbi felijitasi fazisban Gjjaépitették.
Osszesités — tartGszerkezeti alegységek:

Epliletrész L alaprajzii lakéhéz (1) Téglalap alaprajzi gazdasagi
épiilet (2)
Alapozés kf sévalap ké séavaiap
Falak, plliérek _pince kéfalazat
foldszint vélyogtégla - tégla vegyes tégla,
keledi fal: vegyes: kd -tégla +
fa oromzat
Fédémek pince foliitt - dongabolfozat  lejarat floit tégla dongaboltozat - fa rostiemez
_ pincében k& dongaboltozat
foldszint fBlétt faftdém (pdrididém), mely a tetbszerkezet fafddém, mely a tetdszerkezet
fafGdém . kétdgerendéja is egyben kitdgerendaja is egybsn
Tetbszerkezet Hosszanti merevités nélkiili torokgerendas tetdszerkezet, a fafidém gerendaiba csapolt

szarufakkal (a fddémgerenda egyben kétbgerenda Is);
Lakhézban: Szarufak kdzétf szigeteléssel, folidval; szélléceel.

Héjazat cserépledés cserépiedés
Lépesck F-P két fal kéizé tamasziott
fa gerenda-lépcsd
F-TT fa padlasfeljard lépcss
Kémények két épitett kémény az L alaki éplilet szérainak

csatlakozasanal
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Korabbi beavatkozasok (kb. 2008-2024 koztt)
Tetbtérben:
- tetbtér szigetelése a szarufak sikjaban;
- Yiong falazat felhiizasa a két épiiletrész kdzotti faira;
- [jj kémények épitése a tetGtérben
Kibontott flitGtest vagy kémény: a tornac végén a gazdasagi épiilettel kzds fal mellett
Esdviz elvezetése udvari oldalon: ereszcsatoma épitése azonban a vizelvezetés megoldasa nétkill, csak
felszini vizelvezetés
Ducolas - intuitiv modon - nem mémdki szerkezetekkel tamasztottak meg a megroskadt boltiveket, a
padlasfeljaréhoz vezetd ves athidalot,

Karosodasok leirdsa és azok lehetséges okainak meghatarozasa (lasd még 1. szami mellekletet + a
Fotddokumentaciét)
Utcai fal repedései: Utcai homlokzaton a fa gydkereinek falazat al4 valé bendvése okozhatja a
falazat kozéprészének repedéseit és a fal kismértékii kihasasodaséat. Ehhez hozzajarult a
harantfalaktol valo elvalas és valdsziniileg vizelvezetési problémak is kézremiikodhettek.

» Udvaron a két éplilet kézdtti fal és kdrnyékének karosodasai: A két épiilet (iakohaz, gazdaségi
épiilet) kdzotti fal megsiillyedése, a leginkabb a felelds a kdrnyezetében kialakult repedések
megjelenéséhez: a boltivek repedései, a kbztes fal trése az udvari homlokzat kbzelében, ami mar
az Ytong fal trepedést is eredményezte; a pincelejarat feletti boltozat megrepedése, amita
padlasfeljaréhoz vezett ajto feletti falazott athidald megroskadasa vaithatott ki.

« Szomszéd fel6li fal repedései: a belss térelvalasztt falak kozelében; A repedések kialakulasahoz
hozzajaruthatott a felszini vizek elvezetésének elégtelensége is;

« Kilsd-falak és belsé haréntfalak kdzotti elvalasok/ torések: A homlokzat! falak és a belsé
harantfalak kozotti bekdtés hianya, ami a felhasznélt épitdanyagok kiildnbdzéségébb! (tégla
homlokzati falak - valyog-tégla harantfalak) is adodik, ifletve elGfordulhat, hogy az alapozasuk is
kiildnbozik; a tetbtér beépités tovabb rontott a helyzeten;

« Tetdszerkezet hidnyosségai:
Helyenként hianyzik a szarufak bekdtése a fidémgerendakba:
- szomszéd feldli oldalon a kémény kivezetése mellett ket szarufa;
- az udvar feldti oldalon a hosszanti szamy becsatiakozasanal;
- az udvar feléli oldalon a gazdasagi épiilettel kozds fal mellett;

Tetdszerkezet horpadésa: a hosszanti merevités hidnya, a nem megfelel§ szerkezeti kialakitas miatt:
- az istallo folatti tetd szomszéd feldli oldalon;
- a ket épiilet kozott;
- a kémények kdzelében {udvar és szomszéd feldli oldalon);

o Akémények épitésébSl szarmazo tilterhelés: A kémény alatti foldszinti falakon lathatd
fuggdleges és ferde iranyli repedések, illetve a szomszéd feléli falon a kémény vonalaban, az eresz
kdrnyéken a falazat kihasasodasa;
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* Vizelvezetés problémaibdl szarmazo egyéb karosodasok: Szomszéd felli oldalon bemosodas
a pince vonalaban és a falazat nagymértéki vizesedése; Az udvari homiokzaton a csatornék a haz
falahoz vezetik a vizet, ami killdndsen nagy kért okozott a lakohaz-gazdasagi épiifet kdzos faldnak
esetében;

¢ Héjazat hibajabél szarmazé karosodasok: nagyon rossz minGségli cserép — rengeteq az eltér,
sok megcsiiszott, leesett cserép a szomszéd feldii oldalon

Szlikséges beavatkozasok

Veszélyetharitas - siirgbsen szilkségesek beavatkozasok: takaritas, ducolas, tehermentesités,
ideiglenes megerdsitések, vizelvezetés ideiglenes megoldasa

Kritikushak mondhaté a két épiilet kizotti fal allapota kiilondsen az udvar feléli oldalon, ezért annak dicolasa és

tehermentesitése mindenképpen elsédleges feladat! Javasoitunk tovabbi dicolasokat, tehermentesitéseket is,
annak érdekében, hogy az &pillet ne jusson kritikus allapotba.

Veszélyelharitasi feladatok (lasd még 2. szami mellékletel):
Dicolasok:
- aket épiilet kozotti harantfal kryezetében sziikséges dicolasok:

o aszomszed fefdli és az udvar feldli oldalon a fal iranyara merlegesen,

o boltivek romanaddal kialakitott ducolasa:
u  [akéépiilet harmadik iv;
= padlasfeljaro felé vezet6 ives athidalo;
= gazdasagi épiilet ives bejirat;

o falazat két oldalrol a tornac végén, illetve a gazdasagi épiilet iranyabal;

o afodémgerendak dicolasanak ellendrzése és szilkség szerinti kiegészitése;

Fal bontasa — ducolasok utani!i:
- Yiong fal bontasa, melyet a két épuilet padlasterének levélasztasara épitettek, a megroskadt
foidszinti fal tehermentesitése érdekében;

Tetdszerkezet megerdsitése
- aszarufa-kdtogerenda csomépont megfeleld kialakitasa a két épiiletrész csatlakozasanal;
- teldszerkezet befollozasa a kibontott Ytong fal folétt;

Vizelvezetés ideiglenes megoldasa:
- az udvar fei6li homlokzatnal a csatomakbdl lefolyd vizek elvezetése az épilet melldl, de kilindsen a
lakééplilet &s a gazdaségi épillet kozotti két csatoma esetén;
a szomszéd feldli fal kdrnyezetébd elvezetni a tetdbél lecsorgd vizeket,
a szomszed kapuépitmény oot tetbszakaszrol lefolyd vizek elvezetésének ellendrzése és
megfeleld modon valé rendezése;

Héjazat foltszerd javitasa
- ahol beazasok vannak, illetve a szomszéd felé a tett-cserepek hullasanak megakadalyozésa, csere
iletve potias szilkséges;

Egyeéb siirgds beavatkozasok:
dicolés: a szomszéd feldli fal dicolasa a kapuépitmény melletti szakaszon, a repedés mentén;
kémények bontasa a tetdtérbe épitett kéménytestek bontésa a belst falak tehermentesitése miatt;
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tet6szerkezet megerdsitése a szomszéd feléli oldalon a kéményatvezetés mellett szaruillasok
esetében; illetve a tetdszerkezet foltozasa® a lebontott kémények foldtt;

Tartbszerkezeti tervek alapjén készithetd sziikséges beavatkozasok:
A karosodasok komplexitasa miatt a tartoszerkezeti tervek elkészitéséhez tovabbi vizsgalatok sziikségesek.
Sziikséges alapfeltarasok és talajmechanikai vizsgalat készitése:
az utcal homlokzat kdzépsd részén, a fa gydkerei aital kimozditott alapok helyredllitasahoz;
a lakoépillet és gazdasagi éplilet kbzotti fal helyredliitaséhoz,
a belsé falak alapozasanak fisztazasara, kiiléndsen a kiilsd &s belsé falak csatlakozasanak
megerdsitéséhez;
Falak megerdsitése:
A falazatok kéarosodasainak okai részben az alapozasi gondokra, részben {(killdndsen a valyogfalak
esetében) a tGiterhelés miatt kivetkeztek be; ezek megerdsitésére van sziikség.
Kilon tervezési feladat a tégla kiilsé falazatok hatsdoldali megtémasztésa: az épillet harantfalai
tébbnyire valyogbol késziiltek &s hianyzik ezeknek a bekdtése a killsd téglafalazatokba.
Faanyaggal kapcsolatos feladatok - faanyagvédelmi szakember bevonasa is szlikséges a fédém és a
tetdszerkezet karosodott elemeinek tervezhetd javitdsahoz. karosodott fidémgerendak cseréje; tetbcsomopontok
megerfsitése (a hianyzo kétbgerenda-szarufa csomépontok potlasa), a tetdszerkezet hosszanti merevitésének
kialakitasa.

{Amennyiben a valyogfalak megtartasa mellett van déntés, a teibtér beépitése nem javasol.)

Vizelvezetési problémak megoldasa: kiilsd-helsd oldalon

Ertékelés lakohaz és gazdasagi épiilet
A lakoépiilet és gazdasagi épllet allapota Altalaban véve, tartdszerkezeti szempontbdl, ROSSZnak mindsithetd,

egy helyen — a két épiilet kdzotti fal udvar feléli szakaszan - viszont KRITIKUS, ami az omlasveszély miatt
azonnali beavatkozést igényel: diicolas, tehermentesités, vizelvezetés ideiglenes megoldasa, tetdmegerdsités és
a héjazat javitasa is sziikséges ezen a részen.

Atartdszerkezeti megerdsitések tervezéséhez mindenképpen talajmechanikai vizsgalat és alapfeltarasok
szlikségesek, melyek alapjan a fentiekben ismertetett komplex feladatok tervezhetdvé vainak.

Meligkletek

1, Osszesitd tablazat a kdrosodasokrol, karosodasok okainak meghatérozésa és a szilkséges
beavatkozasokro!

2. Szilkséges veszélyelhéritasi munkéak a két épiiletrész kbzéitti fal kbmyezetében
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1. szémui melfékiot - Osszesid tablazat a kérosodésokrol, kérosodasok okainak meghatarozésa

6s a szilkséges beavatkozasokrol

i - Y $0v0 xaduwian " nm_mvm B£G1 10513) AlE pSiE) mw-wuw&wm_}
e AT .ﬁ ' elequiozowezsoie) NS Ui lezeie) ‘sezodere) efsquy ya192auazs seLEIRYy
HOSEZONEASSY - SO Y —
T ] E
e I
R i hmass ,
e e LR a- e ~ wousapaq
¥ s A 2D W ORI
SR _ rmmm,rm..mﬁnn ¥ere) SRR 0%g
e .
i AT,
. i s Yoy paTRIZS
ety
, ETOHOY URR;
I i et
_ eyt
_ S
.
:
_ s
T podosa
A - g sral ] ~SRPOSOIEY TRIIZER]
By PR T
llﬁ Fa g m%.ﬁmmyw
! : 1] {yosgpasomy
i Sy 1orcs feseraet U | HOIRRSSC O gl
WEASURN L ik SHBdaF!| RTYOMICY 43R, PRy
- TeDjopioygs;
S x DAY W3
o oW W nadey
-ez01EARSq egdzwy Rl
- ppuaty yor R wrmazsga
-wm:b)ugﬂ MMMM”M._“E AUNELUR “ABea » sRvnaz)e B
— GOAE atynzs -yeareq " ” )
qqezssoy BOATY Plagy IeuuoTy aﬂﬂ— gmm"_ . «umtnguﬂ._x. =
W i )0 RS0 REEPSORY BT "ESELSOUOTRRG NRUIENO

AosEZONYEARSq SaBaeyNZs - SjAINLGUIEZE YRUIRHO ¥OZE $2 YOSEPOSOIRY J8ING3 [BERRPZRY + 12jada0NET - €7 BOIN JUAISL IZOONEY — JEZS IAvaiow pwezs |




“ EpITESI ESKAZLEKEDESI MINISZTRRIUM ) ) )
MUEMLEKVEDELEMERT ES KULTURALIS (iROKSEG VEDELMEERT FELELOS HELYETTES ALLAMTITKARSAG
MOUEMLEKFE|LESZTES FOOSZTALY

2. szamu melléklet

VESZELYELHARITASI MUNKAK
lakéhaz és a vele Gsszeépiilt gazdasagi épiilet kozds falanak kdryezetében

Boltivek ramanaddal kialakitott dicolasa (2+1);
Falak diicolasa (5 helyen)
Fodémgerendak alafogasa — folyoso iranybdl -

Ytong fal bontasa

Tetdszerkezet és héjazat javitasa
Tetbecsomopont kotdgerenda-szarufa csomépont megerdsitése

Vizelvezetés ideiglenes megoldasa
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A kiilbnallé gazdaséqi épiilet (pajta) tartoszerkezeti allapota

Kiinduloé dokumentécio: Marczell Kolos statikus mémok éital 2022-ben készitett Tartészerkezeti
szakvélemény, mely alaposan részletezi a Pajta tartészerkezeti egységeit, akkori karosodasait és
javaslatot tesz a veszélyetharitasra, mely azt kévetSen részben el is készillt (lasd lennebb).

Altalanos adatok

Epilletrész Pajta

Szintek F

Epitési periodus 19. szazad vége

Téjols ENy-DK

Jelenlegi funkcié kerti szerszamok és gépek raktarozasa

Csatoma nincs

lefolybcsovek

Allapot VEGYES: kizépsd rész KOZEPES; részben KRITIKUS
Tartészerkezeti alegységek

Epiiletrész Pajta

Alapozas kb séavalapok

Falak valyogtégla falazatok

deszka oromfal
Fodém fodém nincs
Tetdszerkezet Hosszanti merevités nélkli torokgerendas tetGszerkezet, f6 és meliékallasokkal; a
mellékallasokban a szarufa a sérgerendara van horgolva.
Héjazat francia (rombusz alakba rakott) azbeszies palafedés

Karosodasok és azok lehetséges okainak meghatarozasa
Az éplilet észak-nyugati szakasza az sszeomlas hataran all, amihez hozzajarultak a falomlasok, a
korabban készult dicolasok ténkremenetele, illetve a tetdszerkezet szakszeriitien szerkezeti kialakitasa.

Falazat karosodasai:
Az éplilet falazata 16bh helyen is leomlott, mely az alapozas elégtelenségébél, a vizelvezetés
elégtelenségébdl, illetve a tetGszerkezet szakszerlitlen kialakitasabdl és atépitésébsl komplex modon
vezetett a falomlashoz:

- északnyugati fal sarkainak és a csaflakozé hosszanti falrészek leomlasa;

- del-keleti fal repedése;
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Tetdszerkezet karosodasai:

Az oromfali szarudliasok mar az épitéskor is gyengének bizonyultak.

A tetbszerkezet javitisakor az észak-nyugati részen, nem megfelelfen alakitottak ki a szerkezetet: ezen a
szakaszon a szarufak a talpszelemenre (sérgerendara) vannak rahorgolva, kétégerenda helyett csak egy
darab a talpszelemeneket (s&rgerendakat) Gsszeakaszto vizszintes elemet épitettek be, melybe nem
kdtottek be a szarufakat, igy a szarufakbol szarmaz6 vizszintes erdk a talpszelemenre és a falakra adédtak
&t, ami a falazat kiomlasahoz vezetett. A javitott szaruallasokban torokgerenda helyett csak fél fogdpar
késziilt, ami szintén nem tud megfeleld erdatadast biztositani.

A héjazat hibajabél adodo beazasok - a héjazat eloregedése, mohasodasa tapasztalhato.

Korabbi beavatkozasok
A tet@szerkezet cseréje az észak-nyugati részen;
Atégla felfalazas, majd annak bontasa az ENy-i fal északi részén;
Dicok elhelyezése az ENY.i fal megtamasztasara;
Atetészerkezet kéracél feszitdkkel valo dsszehlizasa az oromfalak mellett.

Sziikséges beavatkozasok

Veszélyelharitas - azonnali beavatkozast igényel:

Az északnyugati fal kérnyezete azonnal megoldast igényel, melyhez vagy a dilcolas megerésitése sziikséges,
a tetoszerkezet megtamasztasat tovabbi dicok elhelyezésével stabilizaljuk, vagy az alétamasztasat biztosité
falazatok visszaépitésével oldhaté meg, amit viszont, megfeleld alapozas kialakitasa mellett lehet csak
elkésziteni,

Jelenleg a tet6szerkezet sodronyokkal van dsszefogva, melynek allapotat, korrbzids allapotat ellendrizni kell és
szilkség esetén cserélni kell.

Tovabbi sziikséges beavatkozasok:
Amilemieki védettség alatt alld épiilet szerkezeti megerdsitése megoldhaté, azonban sorsa nem fartbszerkezeti
dontés kérdése.

Ertékelés -Pajta
Jelen allapotaban a téglalap alaprajza pajta taridszerkezeti szempontbol VEGYES allapotinak mondhatd:
kdzépst szakasza kozepes, dél-keleti oromfala rossz, észak-nyugati része pedig kritikus allapotiinak mondhato.

Amennyiben nyitoti-fedett, flitetlen térként vald hasznositésa a cél, illetve a lehetGség — tekintettel arra, hogy az
épiilet formai és tartoszerkezeti kialakitasa egyszeri, ezért a helyreallitsa altalanos, atlagos épitipari munkat
igényel {(nem sziikséges killonleges szakképesités(i szakember vagy extrém technikai megoldas), ezént kizaréiag
tartoszerkezeti szempontokat figyelembe véve akar a megtartasa, felijitasa is elképzelhets.
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Helyreallitasi javaslat

A lakohéz és a vele egybeépitett gazdasagi épllet tartdszerkezeti megerdsitését a miiemléki szempontokat
figyelembevéve mindenképpen sziikségesnek tartjuk. Mind az alapozas, a falazatok, mind a tetészerkezet
megerdsitésre szorul, mely tartbszerkezeti tervek alapjan készilhet.

A pajta — a szakszerditien kialakitas, a kés6bbi beavatkozasok, illetve a karbantartas elmaradasa miatt rendkivil
rossz miszaki allapotba jutott; a ma még 4llo kiilonallé pincével, a kittal és az épitett keritéssel az
épliletegyiittes szerves részét képezi. Az épliletek tartdszerkezeti megerdsitésre szorulnak,

Révid-&s hossz(tavy &pitészeti javaslafok:

A lakGhazat és gazdasagi épliletet elvalasztd, padiasterbe utdlagosan beépitett Ytong fal elbontasa utan
a két cserépledési tetdieliilet csatlakozasanak lezarasat megfelelten, bedzas mentesen meg keli oldani,
a jelenlegi megoldas atalakitasaval vagy (j szegélyek készitésével, Javasoljuk a tetdfdlia eitavolitasat,
amennyiben nem tdrténik tetGtérbeépités, mert ez csak akadalyozza a fedélszerkezet szelibzését. A
lakéhaz eredeti, barokk szerkezetei (pl. nyilaszardk) restauralandok.
A lakéhdz és a gazdaségi épllet északnyugati vakolatfan fala mentén teljes hosszhan kiépitett szivargd
sokat segitene a fal jelentegi dllapotan. Akeleti bejarati nagy nyllasok alsé falazati hianyossagai potlanddk,
a meglevdvel megegyezd méretli égetett agyag téglaval mészhabarcsba rakva visszafalazanddk.
A pajta szerkezefileg és épitészetileg is rossz allapotban van. A jelen feljegyzés tartoszerkezeti
allapotleirasa és Marcell Kolos statikus mémndk 2022-ben irt tartészerkezeti szakvéleménye tekinthetd
alapnak. Az ezekben meghatarozott munkalatok és szerkezeti megerdsitések elvégzésével az épiilet
menthetd, de (jjaépitése esetén is az eredeti elhelyezkedés, megjelenés, épillet-tbmeg, tetdforma
megdrzése sziikséges. Tajhazhoz kapesolodéd kdzdsségi térként vald hasznositisa is elkepzelhetd
(inspiracicként lasd a mellékelt székelyfdidi gazdesagi épllet hasznositasanak példajat).
Pince lejéarati epitményének ~ kifal és acsszerkezet - teljes Gjjaépitése az eredetivel megegyez
megoldasokkal, anyaghasznélattal, méretekkel. A pincelépcsé és boltozott Ioszvagat — a 2022-es
tartoszerkezeti szakvélemény szerint - helyreallithato.

- Akut feltjithatd és bemutathatd, az eredeti mintajara késziié 1 fa felépitménnyel.

- Afalazott kerités felijithatd — vizelvezetése telek feldli szivargoval megoldandé, {j fedkovek kialakitasa
es falazathianyok potlasa sziikséges. A leckapuk archiv fotok alapjan visszadllithatok.

- Amiiemlék lakohaz és azzal egybeépitett miiemiék gazdasagi épiiiet teljesktr(i miemiéki helyrealiitasat
javasoljuk, a szilkséges szakvélemények, diagnosztikai vizsgalatok, épiiletkutatasok elvégzésével egyitt.

Osszefoglalé
Kiilsndsen telepuléskeépi és épitészettdrténeti szempontokat figyelembevéve az épiiletek egyiittes megérzése a

leginkabb tamogathaté megoldés. Tartészerkezeti szempontbol az épliletegyiittes minden eleme menthetd,
azonban az épilletek miiszaki allapota, tartészerkezeti problémai komplex miiemlék-helyreéllitasi kérdéseket és
feladatokat jelentenek.

Budapest, 2025 mércius 20
&V L‘/\’\-L_ {;;_\,..«.’ S —(—:ﬁ\ ~—
Olosz Emese Szbnyiné Birb Zsofia

tartoszerkezeti szakerd épitész tervezd
SZES101-11615 E 01-4555
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Fotodokumentacio

Lakohaz volt konyhaja
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Lakéhaz pincelejarata és udvari tornaca
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A repedés egy része a lakohaz feldl és a gazdasagi épiiletben
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Pajta belsd tere
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A kut és kdmyezete
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LAKOEPULET ES VELE (SSZEEPITETT GAZDASAGI EPULET KAROSODASAI

Telek - nups./iwww.google.cunimaps 1. Utcai homlokzat — A falazat kdrosodasa - a fa gyGkerei a falazat ala néttek

Falaza: repedesel
Vizelvezeigs hignyesagek
Héjazat és teiGszerkezet -kdrosodas

Kémény, maly a falazat tilterhaldséi
okozza

A falazafra ndtt ndwényzet

2. Udvari homlokzat - Vizelvezetes hidnyossigai és alatdmasztd szerkezetek roskadésa aital okozta karok
= = = 3 I —

- il
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3. Keleti homlokzat - ndvényzet megtelepedése a falon

Falazar repedésal
Vizelvezetdsi hianycsagok
Héjazat és tetdszerkezet -karoscdds

Kémeény, mely afalazat fiterhelésst
ckozza

A falazafra ndit novenyzset
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5. AHOMLOKZAT! ES A HARANTFALAK ELVALLASA;

Utca feldli szamy:

Folazat repedénei

Vizolverelés hinyosdgok

Héjazat és tsthazarkeznt -karsocds
Kémény, mely o falozat tillerhslasét
chozza.

A falaralra ik nevenyzet

8. Kéménytestek a padlastérben
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Inspiraci6 a Pajta hasznositaséhoz: Csiir hasznositasa a Székelyfoidén

# Sura din Arcrila

= Suradin Archita; .

dr. Irina lamandescu és dr. Stefan Bélici - Tusndd 2025-konferencian tartott eléaddsdbél






