ELOTERJESZTES
Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2026. janius 25-i rendes iilésének

6. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés a Szar 04/56 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Metlagerné Magyar Aniko 2026. majus 28-an vételi szandéknyilatkozattal fordult
6nkormanyzatunkhoz (1. melléklet), hogy az 6nkormanyzatunk tulajdonaban 4llo, Szar 04/56
hrsz.-0, rét miivelési 4ga, 1706 m? teriiletnagysagti ingatlant (a tovébbiakban: Ingatlan)
szeretné megvasarolni, tekintettel arra, hogy a szomszédos Szar 04/57 hrsz.-i ingatlan a
csaladjuk tulajdonédban all.

Az Ingatlant az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog terheli.
Az Ingatlan elhelyezkedését a 2. melléklet tartalmazza.

A Helyi Epitési Szabélyzat szerint az Ingatlan egy része (kb. a fele) Lf2 (falusias lakéteriilet),
masik része Ma3 (éaltalanos mezbgazdasagi teriilet) Gvezetbe tartozik. A szabalyozasi terv
Ingatlant érint6 kivagatat a 3. melléklet tartalmazza.

ooooo

éri el a kotelezo legkisebb 1000 m?-es teleknagysagot.

Az Ingatlan 2018. junius 1-t6l 2019. december 31-ig volt haszonbérbe adva Téth Péter Jozsef
szari lakosnak. 2020 és 2026 kozott az onkormanyzatuk nem hasznositotta az Ingatlant.
Onkorményzatunk képviselo-testillete a 32/2026. (I1.26.) hatarozataval az Ingatlant
Metlagerné Magyar Aniko, 2066 Szar, Rakoczi Ferenc utca u. 105. alatti lakos foldmiivesnek
egy gazdasagi év idotartamra, 12.000 Ft/év haszonbérleti dij ellenében haszonbérbe adta.

Az Ingatlan az 6nkormanyzat iizleti vagyonaba tartozik.

A mez6- ¢és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. § 17. pontja szerint , mezd-, erdégazdasdgi
hasznositasu fold: a fold fekvésétdl (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi olyan
Sfoldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban szanto, sz6l6, gyiimolcsos, kert, rét, legeld
(gvep), nddas, erdd és fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvdntartva, tovabba az olyan
miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban
Orszagos Erdoallomany Adattarban erdoként nyilvantartott  teriilet jogi jelleg van

feljegyezve.”

A targyi Ingatlan jelenleg is az Foldforgalmi torvény alapjan mez6-, erddgazdasagi
hasznositasu foldnek mindésiil, igy a értékesitésére is e jogszabaly eldirasait kell alkalmazni.

A Foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdése szerint: ha e torvény masként nem rendelkezik, a
fold tulajdonjogat belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar szerezheti meg.



A Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése szerint a tulajdonszerzési jogosultsag feltétele —
ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt
eseteket —, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhazasardl szolé szerzodésben vallalja, hogy a
fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint a fold eladasa esetén
(az allamot kovetd helyen) elovasarlasi jog illeti meg a foldet hasznald olyan féldmiivest, aki
helyben laké szomszédnak minésiil.

A Foldforgalmi toérvény 36. § (1) bekezdés b) pontja szerint nem kell a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa az allam, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban allo fold
elidegenitéséhez.

Metlagerné Magyar Aniko foldet hasznalo helyben laké szomszédnak mindésiil, ezért a fentiek
szerint el@vasarlasi joga 4ll fenn az Ingatlanra.

A jelenlegi piaci term6fold arak rét esetében 1,5-2 M Ft/ha koriil alakulnak, amely alapjan az
Ingatlan piaci értéke 255 ezer és 341 ezer Ft koriil alakulhat. A pontosabb arat értékbecsléssel
tudnéank aldtamasztani.

Az ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes, iizleti vagyonaba tartozik, értékesitésének nincs
jogi akadalya, azonban figyelembe kell venni a term6foldekre vonatkozo eldvasarlasi jogokat
¢s eljarasi szabalyokat.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) - (2)
bekezdése szerint:

»(1) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatir
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés itjan, az osszességében legelonyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhadzni természetes személy vagy atlathato szervezet
részére lehet.”

A Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2026. évben 25,0 millié_forint egyedi brutté
forgalmi érték képezi.

Az Onkormanyzat vagyonardl és az onkormanyzati vagyongazdalkodas szabalyairdl sz61o
7/2016. (V.27.) onkorményzati rendelet szerint:

., 10. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatdt és
a hasznositas jogat dtengedni f6 szabalyként értékbecsléssel megalapozottan, csak
versenytdrgyalds utjan a legjobb ajanlatot tevé részére lehet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé iizleti vagyont, ha annak értéke a 25 M Ft-ot nem
haladja meg, nem kotelezd versenytdrgyalds utjdn értékesiteni. Az onkormanyzati iizleti
vagyon elidegenitése, haszndlatba vagy bérbeadadsa, illetve bdrmely mdédon torténd
hasznositasa esetén a 25 millio Ft értékhatart elérd vagy azt meghalado vagyontdrgy esetében




csak versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tevd részére torténhet. A versenyeziletés
részletes eljarasi rendjét az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az Onkormdnyzat a vagyontdargvinak értékesitése, meglterhelése esetén a vagyontargy
ertékét

a) ingatlanvagyon és ingé vagyon esetén legaldbb a kényv szerinti nyilvintartds alapjdn,

b) vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi értékbecsiés, vagy iizleti értékelés,
illetve ezek feliilvizsgalt valtozata alapjan,

¢) értékpapir esetén a névérték alapjdan

kell meghatarozni.”

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

. Helyi onkormanyzat tulajdondaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelézé elévdsdrldsi jog illeti meg.
Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosdnak a foldre, illetve a
Jold tulajdonosdnak az épiiletre fenndllo elévasdrlasi jogat megelézéen illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatir 20%-dt el nem éré értékii ingatlan
értékesitése esetén.”

A fentiek alapjan 5 M Ft értékig nem illeti meg az allamot elévésarlési jog, tehat jelen esetben
nem all fenn az allam elévasarlasi joga.

Javaslom, hogy amennyiben a képvisel6-testiilet az értékesités mellett dont, az értékesités
értékbecslés alapjan, de - tekintettel az Ingatlan értékére - versenyeztetés nélkiil torténjen.
Javaslom, hogy értékesités esetén az értékbecslés koltségét a vételi ajanlatot benyjtod személy
vallalja.

A hatarozat elfogadasahoz a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 50. §-a, és a Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 4/2016. (1V.8.) énkormanyzati
rendeletének 42. § f) pontja lapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésének szandékarol dontést
hozni sziveskedjen.

Szar, 2026. janius 20.

Fenyvesi Sza
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

A)
Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2026. (......) hatarozata
a Szar 04/56 hrsz.-a ingatlan értékesitésérol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete egyetért a Szar 04/56 hrsz.-u ingatlan
értckesitésével, ¢és felhatalmazza a polgarmestert (vevo koltségviselése esetén) az értékbecslés
beszerzésére és az adasvételi szerzodés-tervezet képviselo-testiilet elé terjesztésével.

Hatarid6: 2026. oktober 1.
Felelés:  polgarmester

B)
Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
.../12026. (......) hatarozata
a Szar 04/56 hrsz.-u ingatlan értékesitésérol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Szar 04/56 hrsz.-u ingatlan értékesitését
nem tamogatja.

Hatarido: 2026. janius 30.
Felelés:  polgarmester



Mot -

Fenyvesi Szabolcs
Szar Kozség Polgarmestere részére

2066 Sz2ér, Rakoczi F. u. 68. S e L.

Targy: Vételi szandéknyilatkozat dnkorményzati tulajdonti rét megvasarlasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Alulirott Metlagerné Magyar Aniko (

MVH regisztracios szam: 1004175344, féldmiives regisztarcios szam: 510014/2015) ezuton
jelzem vasarlasi szandékomat az Onkormanyzat tulajdonaban all6 Szar 04/56. hrsz-a , 1706
nm terlletd, 5,63 AK értékd rét mivelési 4g besorolasu foldteriletre . A megvasarolni kivant
teriletet helyben laké szomszéd csaladi gazdalkodoként életvitelszerd mez8gazdasagi
gazdalkodas céljara kivdinom hasznositani.

Az érintett ingatlannal szomszédos mez6gazdasagi teriilet tulajdonosa vagyok (04/57. hrsz.),
azt kaszaloként hasznositom a csalddi gazdasag tulajdondban lévé szarvasmarhak etetésének
kiszolgdlasara.

Kérem a Tisztelt Onkormanyzatot, hogy tajékoztatni sziveskedjen arrél, hogy az ingatlan
ertekesitésére van-e lehetoség, illetve milyen feltételekkel keriilhet sor esetleges adasvételre.

Szar, 2026.05.27.

Tisztelettel:

L/\k K, ) J\\,___\Q

Metlagerngé Magyar Ahiké
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E-KOZMUO

Késziilt az E-k6zm rendszerben (2026. 02. 19.). A térkép téjékoztaté jellegd, hivatalos eljardsban nem hasznélhaté fel!

Térkép

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas

—— Vizelvezetés
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