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Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képviseli-testiilete
2026. szeptember 21-i rendes iilésének
6. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés ingatlan vasarlasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Flier Janos tulajdondban allo Felcsat 0231/24 hrsz. alatti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) szomszédos az 6nkormanyzatunk tulajdonaban all6 Ujbarok 96/3 hrsz. és Ujbarok
127 hrsz. alatti ingatlanokkal.

Az Ingatlan tulajdonosa jelezte, hogy az Ingatlandra részben 4atlog az Ujbarok 96/3 hrsz. és
Ujbarok 127 hrsz. alatti ingatlanokon létesitett aszfalt burkolatu ut, amely még 2010 elétt
keriilt kiépitésre, amikor az Ingatlan tulajdonosa a Magyar Allam volt.

Az Ingatlan jelenlegi tulajdonosa 2016. évi tulajdonszerzésekor az érintett Gnkormanyzati
utak mar aszfaltos burkolattal rendelkeztek, azokat Onkormanyzatunk folyamatosan
birtokolja.

Az Ingatlan hatarpontjait foldmérével megtekintettiik, kitlizésére sor keriilt, ami alapjan
megallapithat6, hogy az 6nkormaényzati Ut részben valoban az Ingatlanra 16g at, illetve az
Ingatlan zoldteriileti részén is a telepiilést védo ndvényzet talalhato.

Az Ingatlan megosztasara valtozasi vazrajzot készittettiink Acsai Imre foldmérdvel, majd
telealakitasi engedélyt kértlink, amelyet a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalya 825074/4/2025. szamon 2025. november 18-an kiadott (1. melléklet).

A 46/2025. munkaszamu valtozasi vazrajz szerint kialakul6, Felcsut 0231/26 hrsz.-i 2153 m?

-----

A jelenleg tulajdonos 2016-ban 73,156 Ft/m? 4ron vasarolta a Magyar Allamtél, és hajland6
lenne ezen az aron 6nkorméanyzatunknak értékesiteni.

Az Ingatlan tulajdonosa a megosztassal létrejové ingatlant 73,156 Ft/m® vételar, azaz
157.505.- Ft vételar ellenében eladna 6nkormanyzatunk szamara.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet sziveskedjen elfogadni az alabbi
hatérozati javaslatot.

A hatérozati javaslat elfogadasdhoz egyszeri tobbség sziikséges, melyhez — figyelemmel az
Motv. 47. § (2) bekezdésére — a jelen levo 6nkormanyzati képviselok tobb mint a felének igen
szavazata sziikséges.

Ujbarok, 2026. szeptember 21.




HATAROZATI JAVASLAT

Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«e../2026. (........) hatarozata
a Felcsut 0231/24 hrsz.-u ingatlan megosztisaval létrejovo Felesut 0231/26 hrsz.-a
ingatlan megvasarlasarol

1. Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya 825074/4/2025. szamon 2025. november 18-
an kiadott telekalakitasi engedély alapjan, a Felcsat 0231/24 hrsz.-u ingatlan
megosztasaval 1étrejové Felesut 0231/26 hrsz.-0i, szanté muvelési agha ingatlant
157.505.- Ft vételar ellenében megvasarolja.

2. A Képviselo-testillet megbizza a polgarmestert, hogy az adasvételi szerzodés
jovahagyasara és alairasara.

Hatarid6: 2026. oktéber 31.
Felelés:  Schnobl Ferenc polgarmester
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FEJER VARMEGYEI KORMANY IV AT AL
e Forpumnwatant FOoszrary
FOrpmmnarani Oszrany 4. |

Ugyintézo: Rorbacher Attila Targy: elekalakitasi engedélyezési
Ugyiratszam: 825074/4/2025 ligye

HATAROZAT

Flier Janos (8087 Felesut. Fo u. 169.) nevében és képviseletében eljaré Acsai Imre (8088 Tabajd. Dozsa Gy.
u. 7.) Osztalyunkhoz benyujtott a Felesut kozség kiilteriiletén elhelyezkedd 0231/24 helyrajzi szami
foldrészletet érintd megosztasi kérelmének helyt adok és engedélyezem a telekalakitast a 640728/2025 szam
alatt zaradckolt valtozasi vazrajz szerint.

Epitésiigyi szakkérdés vizsgalata vonatkozasaban:

Megallapitom. hogy a Felcsut 0231/24 hrsz.-0 telket érinto telekalakitas

a) a magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88.§.-ban foglaltaknak megfelel.
b) az egyes foldugyi eljdarasok részletes szabdlyairol szolo 384/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 23/E-23/G. §-ban foglaltaknak megfelel. :

¢) arendelet 23/B § (1) ¢) pontja szerinti kévetelményeknek megfelel.

Tovabba megdllapitottam. hogy a telekalakitas megfelel.
- az Méptv. 89. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfelel.
- arendelet 23/H. §-ban foglaltaknak megfelel.

- arendelet 23/1. §-ban foglaltaknak megfelel,

Dontésem a kozléssel végleges.

A dontést sérelmezo dgyfél jogsérelemre hivatkozva. a dontés kozlésétél szamitott 30 napon beliil
kdzigazgatasi pert indithat, keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-nél (2060 Bicske, Szent Istvan ut 7-11.) kell benydjtani. A jogi
kepviselovel eljaro fél, valamint a gazdalkodo szervezet a keresetlevelet elektronikus tton — elektronikus trlap
hianyiban — a https://epapir.gov.hu honlapon elérheté e-Papir szolgaltatas (Témacsoport: Jogorvoslat.
Ugytipus: Kozigazgatasi szerv hatarozaténak birésagi feliilvizsgalat iranti keresetlevél benyujtasa, Cimzett:
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 2060 Bicske, Szent Istvan ut 7-
11.) igénybevételével koteles benyujtani. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszék biralja el.

A végleges dontést a birdsag az tigyfél kérelmére — az tigy érdemi elbiralasdra lényegesen ki nem hato eljarasi
szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa esetén. ha a jogi feltételek fennallnak, megvaltoztatja.
illetve megsemmisiti. vagy hatalyon kiviil helyezi. és ha sziikséges. a hatosagot vj eljaras lefolytatasara utasitja.
Jogsértés hianyaban a birdésag a keresetet clutasitja. A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara
halaszto hatalya nincs. az Gigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszto
hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg Kell jeldlni azokat az indokokat, amelyek az
azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak. ¢s az ezek igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell. A
kérelmet megalapozo tényeket valoszinisiteni kell.

Fejér Varmegyer Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 2060 Bicske, Szent Istvan at 7-11, (s2. 7. szoba
lelefon: 22/566-016 E-mail: foldhivatal bicskew fejer.goy hu, Hivatali Kapu: BICSKEJHEFH. kridszam: 763245999
Honlap: hup:/fejer foldhivatal hu
Uevfélfogadas: H-Cs: 8.00-11.00
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A birdsag a kdzigazgatasi pert targyalason Kival birdlja cl, a telek barmelyikénck Kérelmére azonban tirgyalist
tart, Targyalas tartasat az Ggyvicl a Keresetlevélben kérheti. Ennck elmulasztasa miatt igazolasi kérelemnek nines
helyve. A peres eljaras illetékkoteles. melyet a birosag dontése szerint kell megtizemi.

A zaradckolt vizrajzokat dontésem veéglegesse vilasa utan kiilldom meg meghatalmazottnak.

Ielhivom a kérelmezo figyelmet. hogy a telekalakitast engedélyezo dontésem 1 évig hatalyos.

INDOKOLAS

Flier Jinos nevében és képviseletében eljird Acsai Imre kérelmet nyujtott be Osztalyunkhoz, amelyben a
Felesat kizség kiilteriiletén elhelyezkedo 0231/24 helyrajzi szamu foldrészletet érintdé megosztas telekalakitasi
engedélyezését kérte,

A 640728/2025 szamu valtozasi vazrajzot a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztalya 4. 2025. jalius 1.-én zaradékolta.

Epitésiigyi szakkérdés vizsgilata vonatkozasaban a vizsgalat soran tett megallapitasok, vizsgalat eredményének
indoklasa:

Vizsgalat soran tett megallapitasok. vizsgalat eredményének indoklasa:

a) a Méptv. 88. §-aban foglaltaknak valo megfelelés:

Megallapitom. hogy a telekalakitas a b) és ¢) pontok alapjan megfelel a Méptv. 88. § (1) bekezdésének, mely
szerint:

Telket csak gy szabad alakitani. hogy az a teriilet rendeltetésénck megfelelé hasznalatra alkalmas legyen.
tovabba annak alakja. terjedelme, beépitettsége és megkozelithetosége a jogszabalyoknak megfeleljen.

b) a telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol sz610 kormanyrendeletben és a rendelet 23/E-23/G. §-ban
foglaltaknak valé megfelelés:

A rendelet 23/E. § (1) bekezdése szerint: A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése,
erdd mivelés ag esetén a telekfelosztas ¢s telekesoport tjraosztasa. valamint a vizgazdalkodasi teriilet dvezetbe
eso telkek kivételével — agy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre
alkalmas részérol az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabilyi eldirasok szerint vagy 6ndllo helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil megkozelithetoek
legyenek.

A kialakulo 0231/25 és 0231/26 hrsz.-u telkek kozutrol gépjarmiivel kozvetleniil megkdzelithetoek.

A telekalakitas meofelel a telepiilésrendezési és épitési kovetelménvekrol szol6 korményrendeletben és a
rendelet 23/E-23/G. §-ban foglaltaknak.

¢) arendelet 23/B. § (1) ¢) pontja szerinti kévetelményeknek valé megtelelés:

Felesit Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatarol szolo 6/2006. (VII. 21.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) a telekalakitasban érintett telket Ma-3 jeli hagyomanyos
arutermeld mezogazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja.

A HESZ Ma-3 jelii hagyomanyos arutermelé mezogazdasagi teriilet Gvezet tekintetében nem hataroz meg jelen
telekalakitasra vonatkozoan eloirasokat.

A telekalakitas meglelel a rendelet 23/B § (1) ¢) pontja szerinti kovetelménveknek.

Fepér Viarmegvel Kormanyhivatal Foldhivatali Fooszaly Foldhivatali Osztaly 4. 2060 Bicske. Szent Istvan wt 7-11, fs2. 7. szoba
Lelefon: 22/566-016 F-mail: foldhivatal bicske a fejer.gov hu, Hivatali Kapu: BICSKEJHFLL kridszam: 765245999
Honlap: hup:/fejer foldhivatal.hu
UgviéHogadis: H-Cs: 8 00-11.00
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Fovabba megallapiiottam. hogy a telekalakitas megfelel.
az Mepiv. 8Y. 8 (1) bekezdésben Toglaltaknak megfelel. mivel a telekalakitas az érintent fildrészlen
megosztasara iranyul.
- a Rendelet 23/11 §-ban foglaltaknak megfelel. mivel a kerelmezo nyilatkozott a telekalakitassal érintett
foldrészleteken 16rénd tervezett epitlet elhelyezcsrdl és a folyvamatban lévo ¢pitési tevekenységrol,
- arendelet 23/1 §-ban foglaltaknak meglelel. mivel telekalakitassal érintett teriiletre vonatkozoan van hatalyban helyi
epitesi szabaly zat,
A Felesat 0231/24 hrsz.-u ingatlant terhel6 a 33905/2011 sz. bejegyzett vezetékjog jogosultja 11.ON ESZAK-
DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. nyilatkozataban a valtozasi vazrajzon feltiinteuek szerint hozzajarult
a telekalakitashoz,
Megallapitottam, hogy az eljarasi dij megfizetésre keriilt.
A hatosag a teljes eljaras szabdlyai szerint jart el. A teljes eljarasra toriéno auérés oka: szakkérdés megkérése.
A rendelet 23/B-23/1. § szerinti szakkérdések vonatkozasiban a szilkséges szakértelemmel a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal z\llaml Foépitészi Irodaja rendelkezik.

Déntésemet az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016, évi CL. tv. (Akr.) 80-81. §. az 1997. évi
LXXVIIL torvény 23.§. 24.§. bekezdésben és a Rendelet 21. §-ban foglaltak szerint hoztam meg.

A jogorvoslati tajékoztatast az Akr. 82.§ (1). 112.§. 113.§ (1) bek .a) pont. 114.§ (1) bekezdése, a kozigazgatasi
pcrrs.ndlarlasrol sz0lo 2017. évi L. tv. (Kp.) 7.§ (1) bek. d] pontja, 13.§ (1) bekezdése. 13.§ (3) bek. h) pontja,
§ (1).50.§ (4), 77.§ (2). 88.§ (1), 89.§ (1) bekezdeselben 90.5-aban. a polgari perrendtartasrol szolo 2016.
évi CXXX, 1orvény (Pp.) 608.§ (1) bekezdésében. és az elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altaldnos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. térvény (Eiisztv.) 9.§-aban foglaltak szerint adtam meg.

Hatosagom hataskorét a f‘dldmﬁveléqﬂgyi hatosagi ¢s igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérol szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. r. 1.§ h) pontja, a 36.§ b) pontja bekezdései, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3 §
(3) bek. b) pontja. és a fovarosx €s varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol sz016 5682022, (XI11.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol szolo
19/2024. (X1.21.) utasitésa és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének az tigyrendrél szolo 22/2024.
(XI1.16.) utasitasa alapjan tortént.

Bicske. 2025. november 18.
Dr. Tanarki Gabor
foispan
nevében és megbizasabol

Rorbacher Attila
toldhivatali szakiigyintézo

Ertesiilnek:
I. Acsai Imre 8088 Tabajd. Dozsa Gy. u. 7.
2. Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Irattar)

Fejer Viarmegy el Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Faldhivatali Oszialy 4. 2060 Bicske, Szent Istvan ot 7-11. {s2. 7. szoba
Feleton: 22/566-016 E-mail: toldhivatal bicske @ fejer.goy hu. Hivatali Kapu: BICSKEJHEFH, kridszam: 765245999
Honlap: hup:/fejer foldhivatal hu
Ues ielfogadads: H-Cs: 8.00-11.00
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