ELOTERJESZTES
Szar Kozségi Onkorminyzat Képvisels-testiilete
2025. szeptember 25-i rendkiviili iilésének

8. napirendi pontjihoz

Targy: Dontés a Szar 06/2 hrsz.-i ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult hénapokban két érdeklddd is megkereste Snkormanyzatunkat (1. és 2. melléklet),
hogy az 5nkorméanyzatunk tulajdonaban allo Szar 06/2 hrsz.-0, legelé mivelési agn, 58098 m?
teriiletnagysagu ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) meg kivanja vasarolni.

Az Ingatlan tulajdoni lapjat az el6terjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az Ingatlan a Szar Kozségi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének a helyi jelentéségii
természetvédelmi teriilet Iétesitésérél szolé 10/1994. (VIII.16.) szami rendelete alapjan a
»S0si-ér Természetvédelmi Teriilet” részeként helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet.

Az Ingatlant a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdofeliigyeleti Osztalya
2024. szeptember 23-dan az Orszagos Erddallomany Adattarba erd6ként nyilvantartott
teriiletként bejegyezte.

Fenti jogi jellegek alapjan az Ingatlan hasznositasa soran alkalmazni kell az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban:
Erd6térvény), valamint a természet védelmérol szolé 1996. évi LIII. térvény rendelkezéseit.

Bar az Ingatlan ingatlan-nyilvéantartasi miivelési dga legeld, az Erdétorvény 6. § (1) bekezdése
alapjan erdének minosiil.

Az Ingatlant 20 kV-os kozcélu foldvezetékre és foldkabelre az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog terheli.

A Soési-¢r jobb partjan fekvo Ingatlan a Helyi Epitész Szabalyzat és szabélyozasi terv (a
tovabbiakban: HESZ) szerint beépitésre nem szant teriilet, Evl (Védelmi célu erdd) dvezetbe
tartozik, amely - a HESZ 43. § (1) bekezdése szerint - elsésorban a természeti kdrnyezet, és a
kiilonboz6 kdrnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitményck védelmére szolgal.
Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

A szabalyozasi terv alapjan megallapithatd, hogy az Ingatlan teriiletének egésze, illetve egy
része az orszagos Okologiai halézat magteriilet Gvezetébe és tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriiletbe tartozik.

Az Onkormanyzat vagyonardl és az dnkormanyzati vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo
7/2016. (V.27.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 4. § (3) bekezdése a) pontja
szerint az Nvtv. 5. § (5) bekezdésében foglaltakon til korldtozottan forgalomképes
onkormanyzati tulajdoni vagyonelemek a helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet
Iétesitésérol szol6 Onkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi jelentoségli védett
természeti teriilet, amennyiben nem tartozik a forgalomképtelen torzsvagyonba.
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Az Or. 3. melléklete a Szar 06/2 hrsz.-u ingatlant az onkorméanyzat korlatozottan
forgalomképes vagyonaba sorolja, amelyet az 6nkormanyzati ingatlanvagyon kataszterben is
igy tartunk nyilvan.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 5. § (7)
bekezdése alapjan a korlatozottan forgalomképes vagyon Onkormanyzati hitelfelvétel és
kdtvénykibocsatas esetén annak fedezetéiil nem szolgalhat, és kizarolag az allam, masik helyi
onkormanyzat vagy 6nkormanyzati tarsulas részére idegenithetd el.

Tekintettel arra, hogy a korlatozottan forgalomképessé nyilvanitds nem tdrvényen, hanem
Onkormanyzati rendeleten alapul, ezért annak modositasara a képviselo-testiilet jogosult.
Amennyiben a képviselo-testiilet az Ingatlant (az Or. médositasaval) iizleti vagyonba sorolja.
lehetové valik az értékesités.

Az Nvtv. 13. § (1) - (2) bekezdése szerint:

(1) Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
Sfeletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyezietés ljan, az osszességében legelényiosebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossdgaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy dtlithaté szervezet
részere lehel.”

A Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. toérvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2025. évben 25,0 millié_forint egyedi brutté
forgalmi érték képezi.

Az Or. 10. §-a szerint:

,10. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban dllé vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatdt és
a hasznositds jogadt datengedni f6 szabdlyként értékbecsléssel _megalapozottan, csak
versenytargyalds utjan a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé iizleti vagyont, ha annak értéke a 25 M Ft-ot nem
haladja meg, nem kotelezo' versenytdrgyalds utjan értékesiteni. Az onkormdnyzati iizleti
vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeaddsa, illetve bdrmely médon (orténd
hasznositdsa esetén a 25 millié Fit értékhatart elérd vagy azt meghalado vagyontdrgy esetében
csak versenytargyalds utjan, a legjobb ajanlatot tevé részére torténhet. A versenyeztetés
részletes eljarasi rendjét az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az Onkormdnyzat a vagyontdrgydnak értékesitése, megterhelése esetén a vagyontdirgy
értékét

a) ingatlanvagyon és ingo vagyon esetén legaldbb a kényv szerinti nyilvdntartds alapjdn,

b) vagyoni értékii jog esetén 3 honapndl nem régebbi értékbecslés, vagy iizleti értékelés,
illetve ezek feliilvizsgalt valtozata alapjdn,

c) értékpapir esetén a névérték alapjdn

kell meghatarozni.”

Az ingatlan értéke a konyv szerinti nyilvantartas alapjan 1.750.000.- Ft, amely a piaci araktol
lényegesen alacsonyabb.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:



. Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dllamot minden mis jogosultat megelozd elovasdrldasi jog illeti meg.
Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a
Jold tulajdonosdnak az épiiletre fennallé elévasdrlasi jogdt me gelozoen illeti meg. ™

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatir 20%-it el nem éré értékii ingatlan
érickesitése esetén.”

A fentiek alapjan 5 M Ft értékig nem illeti meg az allamot elévasarlasi jog.

Az Ingatlan a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL. torvény
szerinti mez6-, erddgazdasagi hasznositast foldnek mindsiil, ezért adasvételére a torvényben
foglalt rendelkezéseket, ideértve az elévésarlasra Jogosultakra vonatkozé szabdlyokat,
alkalmazni kell.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésérdl dontést hozni
sziveskedjen.

Szar, 2025. szeptember 22.

\

F enyves'i Szab
polgarmeste



HATAROZATI JAVASLAT

A)
Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../12025. (......) hatarozata
a Szar 06/2 hrsz.-a ingatlan értékesitésérol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete egyetért a Szar 06/2 hrsz.-u ingatlan
értékesitésével, és felkéri a polgarmestert, hogy az értékesités érdekében, az Onkorményzat
vagyonarol és az onkormanyzati vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 7/2016. (V.27.)
onkormanyzati rendelet modositasat készitse eld, és a rendelettervezetet terjessze a képviselo-
testiilet el.

Hatarid6: 2025. november 30.
Felelos:  polgarmester

B)
Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
.../2025. (......) hatdrozata
a Szar 06/2 hrsz.-u ingatlan értékesitésérél

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete nem tdmogatja a Szar 06/2 hrsz.-i ingatlan
értékesitését.

Hatarido: 2025. oktober 13.
Felelés:  polgarmester
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Fenyvesi Szabolcs |
Szar Kozség Polgarmestere Ui, _ ? [

2066 Szar, Rékoczi F u. 68.
Targy: Vasarlasi szandéknyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ezdton szeretném jelezni Onok felé, hogy a Szar killteriilet 06/2. hrsz-U 6nkormanyzati
tulajdonu teriiletre szandékomban all vételi ajanlatot tenni birtokdsszevonasi célbdl.
Tulajdonomban és hasznalatomban all a szomszédos Szér 071/5. hrsz-U ingatlanteriilet.

Kérem, amennyiben eladdsi szandék all fenn az Onkormanyzat részérél, gy azt jelezzék
felém.

Kdszbnettel:

p /(x’}/ L /,:.f({Z/- .{L.:r”;-"'_%
Metlager Balazs

Ostermel6, csaladi gazdalkodo

Szar, 2025.07.23.
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Vételi a Janlaf T s P L
Tisztelt Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete!

Bertalanné Teleki Blanka vagyok és a Jegyzé-Urral folytatott telefonbeszélgetésiink alapjan
irok Onéknek vételi ajanlatot.

Vevok adatai:

Név: Bertalan Marton Imre Név: Bertalanné Teleki Blanka
Sziiletési hely, id6: Sziiletési hely, id6:
Tart6zk. hely: Lakcim: .

Ingatlan adatai:
Teriilet helyrajzi szama: Szar, Kiilteriilet, 06/2

Teriilet nagysaga: 5,8098 ha
Teriilet jelenlegi besorolasa a tulajdoni lap alapjan: Legelo
Jogi jelleg:

e Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet
e Az Orszagos Erdoallomany Adattarban erdéként nyilvantartott teriilet

A teriiletért kinalt vételar: 10 millié forint

Vételar fizetési feltételei: egyosszegben, forintban
Indoklas/Széndék:

Férjemmel Bertalan Martonnal régota szeretnénk Szar Kozség teriiletére koltozni, Két loval
rendelkeziink, amelyeket magunk szeretnénk tartani, legelén nevelni, sajat teriileten. Lovas
Hagyomanyérzésben és a Magyar Lovaskultira miivelésében jartasok vagyunk. Ezzel
kivanunk foglalkozni a j6v6ben is, melyhez megfelel6 foldteriilet sziikséges.

Szeretnénk olyan teriiletre koltozni, ahol a természettel egyiitt tudunk élni. A t4j jellegét nem
kivanjuk nagymértékben megvaltoztatni, féleg legeltetésre, 4llattartasra hasznalnank.
Tervezziik az ingatlan egy kisebb részére a bekoltozést is, hogy lovainkkal egyiitt élhessiink itt.

Lovas hagyomanyérzé barétaink éltal ismerjiik a tajat, kotddésiink van a kozséghez. (Példaul
részt vettiink a januari megemlékezésen is.) Szarligeti lakosként szivesen valtanank lakéhelyet
az Ondk telepiilésére.

Elbre is koszonjik valaszukat!

Tisztelettel: Bertalanné Teleki Blanka

puf>



Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat

Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) -
Osztaly 4. Ugyazonosito:
“4 2060 Bicske, Szent Istvan Gt 7-11. INYER/TULLAP/20250922/870053
; 2025.09.22

Szar, Kiilteriilet, 06/2

I. RESZ

1.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
34364/1993/1994.02.24

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
Legeld 3 osztaly 58098

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30176/1994.01.18

Jogi jelleg: Karpotlas

Bejegyzo hatarozat, érkezési idé: @ Torl6 hatarozat
31375/2002/2001.10.29 32044/2008.03.19

Jogi jelleg: Banyatelek

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30064/2005/2003.06.20

Jogi jelleg: Helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet

Bejegyzo hatarozat, érkezési id6:
304808/2024.09.24

Jogi jelleg: Az Orszégos Erdéallomany Adattarban erdéként nyilvantartott teriilet

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatarozat
457/3/1960.12.20 30176/1994.01.18

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: termelészovetkezeti foldhasznalati jog, 457/3/1960,12.20
Név: CSAKVARI MEZOGAZDASAGI SZOVETKEZET

Jogosult cime: 8083 CSAKVAR, Gurdi major 037/6 hrsz.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
30176/1994.01.18 34557/2/1994.03.30

Tulajdonjog

Jogaéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: drverési vétel, 30176/1994.01.18

Név: Fazekas Sandor, Sziiletési év: 1921, Anyja neve: Kemény Maria
Jogosult cime: 8083 CSAKVAR, Berényi utca 5

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
34557/2/1994.03.30 34395/1995.10.05

Tulajdonjog

Jogdllas; TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adédsvétel, 34557/2/1994.03.30

Név: RAIR SZAMITOGEP KFT.

Jogosult cime: 1142 BUDAPEST XIV.KER, Erzsébet kirdlyné ut 125

Folytatas a kovetkezé oldalon

2 sl e ¥

Oldal 1/2

Kulteriilet, 6/2 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)
50,55



Tulajdonilap-masolat

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal ? Oldal 2/2
| Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) Bk
|, Osztaly 4. Ugyazonositd: e s
| 2060 Bicske, Szent Istvan Gt 7-11. INYER/TULLAP/20250022/870053  Kulteriilet, 6/2 helyrajzi szam
2025.09.22

Folytatas az el6z6 oldalrol

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiidé: ® Torlo hatarozat
34395/1995.10.05 33030/2017.05.22
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 34395/1995.10.05

Név: Nagy Imre, Szlletési év: 1932, Anyja neve: Hadhazi Julianna
Jogosult cime: 1012 BUDAPEST I.KER., Méatrai utca 10

5. Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido:
33030/2017.05.22
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2066 SZAR, Rakoczi Ferenc utca 68.

1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
34364/1993/1994.02.24

Onallé széveges bejegyzés
Keletkezett 6 hrsz-bol.

2. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé: ® Torl6 hatérozat
30110/1996.01.08 34086/2011.05.12
Bejegyzési kérelem elutasitasa

tulajdonjog bejegyzésére vonatkozoan. % ;
Név: BAKONYI BAUXITBANYA KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 8400 AJKA, Gyartelep hrsz. 598/15.

3, Bejegyzé hatdrozat, érkezésiidé:
34086/2011.05.12

Vezetékjog

A terulet-kimutatasban és a valtozasi vazrajzon megjeldlt teriiletre. Engedélyezé hatdrozat szama:
SZFMMBH/1437/2/2011/MU. ( 20 kV-os kozceéli foldvezetékre és foldkabelre)

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentumn kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyito erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



