ELOTERJESZTES

Szir Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2026. marcius 26-i rendes iilésének
6. napirendi pontjiahoz

Targy: Dintés beépitési kotelezettség torlésére iranyulé kérelemrél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Zudor Moénika Csilla, az IDH GROUP Kft. (kordbbi neve: Immo Diamond House
Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.) (székhely: 2473 Val, Petofi Sandor utca 1/A., addszam:
25277403-2-07, tigyvezet6: Tarcsa Attila) meghatalmazasabdl eljarva a Szar 1814 hrsz.-u
ingatlan tulajdonosa (tulajdoni lap az eldterjesztés 1. melléklete) azzal a kérelemmel fordult
onkormanyzatunkhoz, hogy az ingatlanra, Szar Kozségi Onkorményzat javara bejegyzett
beépitési kotelezettség tényének torléséhez hozzajaruljon (2. melléklet).

A Bicskei Korzeti Foldhivatal 10.018/2002. szamon hozott hatarozatot a .,Volgydils”
lakopark (Vértes Panorama lakopark) tervezett megépitésével érintett kiilteriileti ingatlanok
belteriiletbe vonasa, valamint a term6fold mas célu hasznositasaért fizetendd foldvédelmi
jarulék targyaban. Az engedély érvényességének feltételeként a hatosag iitemezett beépitési
kotelezettséget hatirozott meg. A kialakult épitési telkek vonatkozasiban a feltétel
megvalosulasanak biztositasa érdekében az onkormanyzat, mint jogosult javara beépitési
kotelezettség kertilt bejegyzésre 2003 januarjéban.

A Foldhivatal fent hivatkozott szamu hatarozatanak V. pontjdban foglaltak szerint az
. Onkormdnyzat telepiilésfejlesztési célokra ujabb belteriiletbe csatoldst mindaddig nem
kezdeményezhet, amig az Onkormdnyzat 2001. évi kérelme alapjin kialakitdst nyert, és
belteriiletbe keriilt 195 db épitési teriilet 90 %-ban beépitést nem nyer, és a belteriileti
tombbelson beliil mas lehetdség nem lesz.”

A 1II. pont szerint tovabba ,, a termdfold mas célii hasznositdsdra kiadott engedély, ha az I. és
II. iitem szerinti hasznositas megkezdésére it év alatt nem keriil sor, érvényét veszti.” (A 11.
litem eleve csak az I. litemként tervezett kozat és kozmi 100 %-os, a beépitettség 80 %-os
megvalosulasa utan kezdédhetett volna.)

Az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény (2003-ban
a beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elénydsebb kialakitasa érdekében a beépitetlen
épitési telkekre meghatdrozott idon beliili beépitési kitelezetiséget dllapithat meg. Ha a
tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az onkormdnyzat az ingatlant
kisajdtithatja. Amennyiben az ingatlantulajdonos a beépitési kitelezettségét nem tudja
teljesiteni, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.”

Az ingatlanok onkorményzat altali kisajatitasahoz sziikséges kartalanitdshoz sziikséges forras
jelenleg nem all rendelkezésiinkre, ezért javaslom a torlési engedély kiadasat.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet. hogy a mellékelt hatarozati javaslat szerint a beépitési
kotelezettség torléséhez hozzajarulni sziveskedjen.

A hatédrozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges, melyhez - figyelemmel az

Matv. 47. § (2) bekezdésére — a jelen levo 6nkormanyzati képviselok t6bb mint a felének igen
szavazata szikséges.

Szar, 2026. marcius lla i

Fenyvesi Szabolcs
’ J‘e‘f
polgarmester R




HATAROZATI JAVASLAT

Szir Kozségi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
.../12026. (......) hatarozata
a Szir 1814 hrsz.-i ingatlanra feljegyzett beépitési kitelezettség
torléséhez valé hozzajarulisrol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete hozzajarul, hogy a Szar Kozségi
Onkormanyzat javéra a Szar 1814 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan 34808/2008.07.17 szamu
hatarozattal feljegyzett, 2012. december 31-ig sz0l6 beépitési kotelezettség az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

Hatéaridé: 2026. marcius 31.
Felelés:  Fenyvesi Szabolcs polgarmester



Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Fdldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4.

Magyarorszag 2060 Bicske, Szent
Istvan at 7-11.

2066 SZAR, NYARFA UTCA 28.
Szar, Belteriilet, 1814

1. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
146/2007.02.22
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele

Kivett / beépitetlen teriilet

2. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
146/2007.02.22

Jogi jelleg: Karpotlas

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
146/2007.02.22

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni héanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel, 30756/2006.01.31

Eredeti hatarozat: 30756/2006.01.31

Név: EPITO ES GEPIPARI KFT.

Jogosult cime: 2330 DUNAHARASZTI, F6 (it 93

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
36953/2007.08.30
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel

Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Tulajdonilap-masolat
(teljes)

Ugyazonosito

INYER/TULLAP/20260318/10700

2026.03.18

Mindségi osztalyok
0

RIS o

Elektronikusan hitelesitve: 2026.03.18. 11:17 :56|

"ELEKTRONIKUS .,
LLI INGATLAN-NYILVANTARTAS
Szar

Belteriilet, 1814 helyrajzi szam

Oldal 1/2

Teriilet (ha nm)
1077 0

Kataszteri jovedelem (AK)

® Torl6 hatarozat
36953/2007.08.30

(@ Torl6 hatarozat
32720/2009.05.04

Név: PRO ARCHICO EPITOIPARI KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

Jogosult cime: 1139 BUDAPEST, Fay utca 14.

3. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
32720/2009.05.04

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel

( Torlé hatarozat
303896/2024.07.25

Név: Szirtesné Kenéz Ildikd, Szilletési név: Kenéz lidiko, Sziiletési év: 1971, Anyja neve: lliés lidiké

Jogosult cime: 2120 DUNAKESZI, Rékdczi Ut 58.
4. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:

303896/2024.07.25

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel

Név: IMMO DIAMOND HOUSE KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.

Jogosult cime: 1238 BUDAPEST, Grassalkovich at 40,

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
146/2007.02.22

Beépitési kotelezettség

2008. februar 28-ig.
Eredeti hatarozat: 30616/2003.01.29
Név: SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2066 SZAR, Rékdczi Ferenc utca 68,

® Torlo hatarozat
34808/2008.07.17

Folytatas a kovetkezé oldalon



Tulajdonilap-masolat

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal ? oldal 2/2
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (teljes) sl

Osztaly 4. Ugyazonosito: = S
Magyarorszag 2060 Bicske, Szent INYER/TULLAP/20260318/10700  Belteriilet, 1814 helyrajzi szam
Istvan ut 7-11. 2026.03.18

Folytatas az el6z6 oldalrol

2. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido:
146/2007.02.22

Onallé szoveges bejegyzés

Felmérési hiba javitasa soran a 814 hrsz-bél alakult ki
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

34808/2008.07.17

Beépitési kotelezettség

2012. december 31-ig. A lll/1. sorszam alatti eredeti bejegyzés rangsoraban.
Eredeti hatarozat: 30616/2003.01.29

Név; SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT

Jogosult cime: 2066 SZAR, Rakéczi Ferenc utca 68.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsdl hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



VARV S N Y S

Dr. Zudor Monika Csilla tigyvéd
1OYS Budapest, Tinddr utea 1. C épuler 11176
tels 06/30-2074849
email: drzadorf@email.com

SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT
e e S e 202 16 x{
Fargy: torlési nyilatkozat iranti kKérelem

Ingatlan: Szar, belteriilet 1814 hrsz.

Tisztelt Szir Kozségi Onkormanyzat!

A Cg.07-09-036901 cegjegyzckszamiu IDH GROUP Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 2473 Val,
Petofi Sandor utca 1/A: adoszam: 25277403-2-07, nyilvantartja: Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga)
kepviseletében eljarva, Dr. Zudor Ménika Csilla iigyvéd (1095 Budapest, Tinodi utca 1. C épiilet 111/6.) az
alabbi kérelemmel fordulok a T. Onkormanyzathoz:

Ugyfelem, az IDH GROUP Korlatolt Felelosségii Tarsasag 1/1 tulajdoni hanyadi tulajdonat képzi a Szar
belteriilet 1814 hrsz alatt felvett. , Kivett/beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1077 m2 teriiletii, ..épitési telek™
megnevezési, természetben 2066 Szar. belteriilet 1814 hrsz. alatt talélhaté ingatlan.

Az ingatlan tulajdoni lapjan a I1I/3. szam alatt az alabbi keriilt bejegyzésre:

.Beépitesi kotelezettség: 2012. december 31-ig. A 1I/1 sorszam alatti eredeti bejegyzés rangsoraban. Jogosult
Szar Kozségi Onkormanyzat.”

A beepitesi Rotclezettsiy lejart, iigyfelem a bejegy #€s Wirlésé Kivanja a folchivatal eldrt kezdeményezni,
amelyhez a jogosult torlési hozzajarulasa sziikséges.

A fentebbiek alapjan kérem, hogy a Tisztelt Szar Kozségi Onkormanyzat adja ki azon 2021. évi C.
tirvénynek megfeled torlési nyilatkozatit, hogy a Szir belteriilet 1814 hrsz-i ingatlanon a I11I/3. szam
alatt bejegyzett beépitési kotelezettség tirléséhez hozzajarul.

Kérjiik, hogy a tirlési hozzijarulist az Inytv-nek megfelelé formaban és tartalommal 4 példanyban
részemre soron Kiviil megkiildeni sziveskedjen, hogy a torlés érdekében a Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalya felé eljarjak!

Kozremiikodesiik koszontm!

Kelt: Budapesten, 2026. marcius 12. napjan

Tisztelettel,

1) 5
9%

v f
Dr. Zudor Ménika Csilla tigyvéd .
kamarai azonositb szam: 36071796 e %
IDH GROUP Korlatolt Felelosségii Tarsasag képviseletében :

Melléklet:
- ligyvédi meghatalmazas



Dr. Zudor Monika Csilla Gigyvéd
1095 Budapest, Tmadiu, 123, Coph 1HT/6
tel: 06G/30 2074849
emual: drzudor@it-online.hu

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirotr Tarcsa Attila tgyvezetd, mint a Cg.07-09-036901 cégjegyzékszamu IDH GROUP
Korlatolt F(.‘]L‘lfisségﬁ 'I'ﬁrs;u;eig (2473 Val, Petofi Sandor utea 1/A; adoszam: 25277403 2-07)
nyilvantartja: Szckesfehérvari Torvényszék Céghirosaga) onallé cégjegyzésre jogosult ugyvezetdie

meghatalmazom

Dr. Zudor Ménika Csilla tgyvédet (1095 Budapest, Tinodi u. 1. C. ép. 3/6.), hogy a Tarsasag 1/1
tulajdoni  hanyadar képezé  nyilvantartisba  Szar  belterilet 1814 hrsz  alatt  felverr,
»Kivett/beépitetlen terilet” megnevezésa, 1077 m2 teriletd, WCpitést telek” megnevezésy,
természetben 2066 Szar, belterilet 1814 hrsz. alatt talilhaté ingatlanon a 111/3. szam alatt
bejegyzett ,,Beépitési kotelezettség: 2012, december 31-ig. A I11/1 sorszam alatt eredeti bejegyzés
rangsoriban. Jogosult Szar Kozségi Onkorminyzat.” bejegyzés, kotelezettség torlése targyiaban a
Sziri Kozés Onkormianyzati Hivatal és a Fejér Varmegyei Kormanyhivaral felé cljarjon, a
bejegyzés alapjar képezo iratanyagba, hatarozatokba, beadvanyokba betekintsen, az illetékes
ingatlan-nyilvantartisi hatésig elott cliarjon, és a Tarsasag képviseletét a 2017. évi LXXVIIL
torvény rendelkezéset szerint ellassa.

Jelen meghatalmazas visszavonasig érvényes.
."/_'_.__-\)

Budapest, 2026. marcius 09.

Jelen meghatalmazast készitettem ¢s ellenjegyzem, Budapesten, 2026. marcius 09. napjan (kamarai
azonosito szam: 36071796):

Dr. Zudor Ménika Csilla tgyvéd
1095 Budapest, Tinodi u. 1. C. ép. T 6.



