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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2026. julius 2-i rendkiviili iilésének
9. napirendi pontjihoz

Targy: A Fejér Viarmegyei Kormanyhivatal torvényességi felhivasanak megtargyaliasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Fejér Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) FE/02/675-1/2026.
iktatoszamon, 2026. majus 26-an a Szir Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének a
Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 2/2020. (11.24.) dnkormanyzati rendelet modositasardl sz6l6
7/2025. (VI.23.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or) és a Szar Kozségi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 2/2020. (11. 24.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) vonatkozasaban torvényességi felhivast
bocsatott ki. A torvényességi felhivas az eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 134. § (1)
bekezdése szerint: ,, Ha a kormdnyhivatal Jogszabdlysériést észlel, a torvényességi feliigyelet
korében legaldbb harminc napos hatdridé  tizésével felhivia az érintettet annak
megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat kiteles megvizsgalni és a megadott
hatdaridén beliil az annak alapjdn tett intézkedésérél vagy egyet nem ¢értésérél a
kormdnyhivatalt irdsban tdjékoztatni.”

A helyi dnkorméanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairol sz6l6 119/2012.
(VL. 26.) Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan a torvényességi felhivas tartalmarél a
polgarmester tajékoztatja a képviselo-testiiletet.

Az Or. megalkotasanak. a HESZ médositasanak célja a kozség helyi telepiilésrendezési és
epitési kovetelményeinek mddositasa volt annak érdekében, hogy a 882/4 hrsz.-ti ingatlan
épitési helye sajatos helyzete alapjan keriiljon meghatérozésra.

A modositas eredményeként a HESZ 26/A. §-a a kovetkezo (3) bekezdéssel egésziilt ki:

»(3) A 882/4 hrsz-it épitési telek 882/9 hrsz-ii it feldli elékert mérete 1 m.”

A moédositasra az ingatlantulajdonosok kérésére, a telek specialis alakja és ezaltal egyedi
beépithetésége miatt volt sziikség.

A Kormanyhivatal felhivta a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
55. § (2) bekezdés b) pontja szerint az allami foépitész véleményezi és indokolt zard szakmai
véleményt ad a telepiiléstervekhez, illetve azok modositasahoz, amelyet az 6nkormanyzati
rendelet és hatarozat elfogadasanal figyelembe kell venni.

Az Allami Féépitész az FE/AF/00471-4/2025. 2025. majus 21-én kiadott zéré szakmai
véleményében a HESZ moédositasat nem tamogatta az alabbi okokra hivatkozva.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 7.§ (2) bekezdésében foglaltak miatt: ,.az épitési 6vezeteket, Svezeteket a
meglévo és/vagy tervezettszerepkorilk, beépitettségiik és karakterbeli kiilsnbségeik alapjan és
ugy kell besorolni, hogy az azokon beliili — azonos helyzetben 1évé — telkeket azonos értékii
epitési jogok és kotelezettségek illessék meg.”



Az allami foépitész allaspontja szerint az OTEK fenti eléirasa alapjan nem lehet egyes
ingatlanokra egyedi eltérd elokert szabalyt meghatarozni. mivel ebben az esetben az azonos
helyzetben 1évo telkeket nem azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illetnék meg.

A Kormanyhivatal allaspontja szerint tekintettel arra, hogy az énkormanyzat fen!:iek
ellenére a HESZ modositasat elfogadta, az Or. és az annak alapjian médositott HESZ
26/A. §-a az OTEK 7. § (2) bekezdésében foglaltakkal ellentétes, ezért jogszabalysérto.

Az Or. elfogadasara iranyuld, a 2025. junus 19-i képviselo-testiileti iilésre benyuijtott
eloterjesztés szerint a modositassal érintett telek az aldbbiak szerint igényel egyedi
szabalyozast:

. Véleményiink szerint a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 2/2020. (I1.24.) énkormanyzati
rendelet megalkotasakor az oOnkormanyzat megfelelt az OTEK 7. (2) bekezdésében
foglaltaknak. A rendelet megalkotdasakor az épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd és/vagy
tervezetr szer ka(')'rﬁk bec’pt’fettv{ guk és karakrerbe!i kﬁ!(‘)‘nbségeik a!apjcin az c‘inkormdnyzar
épitési jogok és koreiezen.\egek rllenk meg. A 882/4 hrsz-u mgaﬂan beépitési paramefere: (a
kialakithato telek legkisebb teriilet, a beépitési mod, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke, a beépitési magassag megengedeltl legnagyobb mértéke, a kézmiiellatas mértéke és
modja, a zoldfeliilet legkisebb mértéke) nem valtoznak.

A sajatos helyzethol adodoan az épitési hely, vagyis a 882/9 hrsz-u ingatlan feldli eldkert
meéret valtozik a 882/4 hrsz-u ingatlan tekintetében.

Alldspontunk szerint a jelen médositds targyat képezé telek alakja, elhelyezkedése,
domborzati viszonyai, kézteriilettel valo sajatos kapcsolata annyira egyedi, hogy az egyedi
szabalyozast igényel, amelyre a mar 2025. januar 1-jén hatalyba Iépett, de jelen modositasi
eljarasban még nem alkalmazhato, a telepiilésrendezési és épitési  kovetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésének mdsodik
mondata is lehetoséget biztosit az alabbiak szerint. ,, Az épitési ovezeten, dvezeten beliil egyes
épitési telkekre, telkekre — azok jellemzé domborzati adottsaga, kialakult dllapota vagy
kozteriilettel valo  sajatos  kapcsolata alapjan  — a  helyi  épitési  szabdlyzatban
meghatdrozhatoak sajatos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények, valamint telekalakitasi
szabalyok.” "

A Kuria gyakorlata szerint a telepiilésrendezési terv elfogaddsakor a jogszabalyi
kovetelmények érvényesiilését biztositdo zard szakmai véleményt figyelembe kell venni. A
zaré szakmai vélemény figyelmen Kkiviil hagyasa az igy elfogadott épitési szabalyzat
torvényellenességét eredményezi, ami az Onkorményzati Tandcs elétti eljarasban a rendelet
megsemmisitésével jar (BH2022. 342.)

Fentiek alapjan a Kuria el6tti eljarasban nem képezheti vita targyat az allami foépitészi
vélemény helytallosaga és a modositasnak az OTEK 7. § (2) bekezdésében foglalt
szabalyokkal val6 6sszhangja.

Fentiek alapjin javaslom, hogy a képviselo-testilet a HESZ médositasinak
elhatirozasardl és az ehhez sziikséges egyeztetési eljaras meginditasarol dontson.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoloé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kr.) 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv, valamint annak modositasa
megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti eld.
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A Kr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat.
tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatimaszto javaslat és telepiilésterv
modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a
telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulméanyt — a telepiilés
onkorményzati foépitésze hatarozza meg az (1)—~(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

A Kr. 8. § (1) bekezdés a) pontja szerint nem_kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto
javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv modositasa Jogszabalyi &sszhang megteremtése,
rendelkez¢s hatdlyon kiviil helyezése miatt sziikséges.

A Kr. 59. § (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat,
valamint a telepiilésképi rendelet méodositasat az onkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositais tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleptilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadasat

tartalmazé dontése alapozza meg.

A Kr. 69. § (1) bekezdés a) pontja szerint a 69. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok
alkalmazandok a telepiilésterv rovid eljarasban torténé modositasa esetén, ha a
modositasmagasabb szintii jogszaballyal valé 6sszhang megteremtése érdekében torténik, ide
nem értve a teriiletrendezési tervekkel val 6sszhang megteremtését.

A Kr. fenti rendelkezéseire figyelemmel a HESZ médositisa rovid eljarasban torténéd
egyeztetéssel valdsulhat meg, megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat hianyaban
foépitészi feljegyzés nélkiil indithato.

A fentickre figyelemmel javaslom a torvényességi felhivassal kapcsolatban  az
elbterjesztéshez csatolt hatarozati javaslat elfogadasat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot tamogatni sziveskedjen.
Szar, 2026. junius 29.

Tisztelettel:




HATAROZATI JAVASLATOK

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
../2026. (VIL. ....) hatarozata
a Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/02/675-1/2026. szamu torvényességi felhivasarol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Fejér Megyei Kormanyhivatal FE/02/675-
1/2026. szamu torvényességi felhivasat megvizsgalta és az abban foglaltakkal egyet ért.

Hatarid6: 2026. jalius 3.
Felel6s: Fenyvesi Szabolcs polgarmester

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
... /2026. (VILI. ....) hatdarozata
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol

1. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testillete tamogatja a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 2/2020. (II. 24.) onkormanyzati rendelet 26/A. §-anak hatalyon
kiviil helyezését.

2. Szar Kozségi  Onkormanyzat Képviselo-testilete  megallapitja, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem tartozik az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet hatalya ala.

3. Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete felkéri a polgarmestert a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo egyeztetési eljaras meginditasara
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 69. §-a szerinti rovid eljarasban.

Hatarid6: 2026. augusztus 31.
Felelds:  Fenyvesi Szabolcs polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ,Magyarorsziag helyi onkormanyzatairél” szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott hatiskéréom alapjan
az alabbi

torvényességi felhividssal

élek Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének ,,a Helyi Epitési Szabdlyzatrol
szolo 2/2020. (I1.24.) onkormdnyzati rendelet mddositdasdrol” szolo 7/2025. (V1.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: HESZ médositas,) valamint ,,a Helyi Epf’tési
Szabdlyzatrol” sz616 2/2020. (11.24.) 6nkormanyzati rendeletére (a tovabbiakban: HESZ)
vonatkozoan.

L.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze (a tovabbiakban: Allami Féépitész)
torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményezett Szar Kozség jovahagyott helyi épitési
szabalyzataval kapcsolatosan, melyrdl a Polgarmesternek is tudomaésa volt.

Szar Kozség Jegyzojét informéciokéréssel kerestem meg az ligyben, aki téjékoztatott, hogy az
FE;’AFIOO471 -3/2025. iktatészami jegyzOkonyv szerinti fOépitészi véleményt és az
FE/AF/00471-4/2025. iktatoszamu — egyet nem értdé — zaré szakmai véleményt azért nem
vették figyelembe, mert azokkal a képviselo-testiilet nem értett egyet. Tudomasa szerint a
képviselo-testiilet nem tervezi a helyi épitési szabalyzatrdl sz6lé dnkorményzati rendelet
modositasat.

A térvényességi felhivas kibocsatisat az alabbi okokra tekintettel lattam sziikségesnek:

Szar Kézség Polgdrmestere 2025. majus 8-dn kezdeményezte Szar Kozségi Onkorményzat
Képviseld-testiiletének ,,a Helyi Epitési Szabdlyzatrél” sz616 2/2020. (I1. 24.) nkormanyzati
rendelete (tovabbiakban HESZ) moédositasanak végsO szakmai véleményezési szakaszianak
lefolytatasat ,.a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VII. 15.)
Kormaényrendelet (tovabbiakban: Kr.) 69. § (2) bekezdése szerinti rovid eljarasban.

Az Allami Foépitész Zaré szakmai véleményében Szar kozség helyi épitési
szabalyzatinak moédositasat nem javasolta elfogadasra, mert jogszer(itlennek itélte meg.

000 Szekesfehervar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-932,
E-mail: hivatal@fejer. gov. hu, Hivatali Kapu rovid neve: FEJERKHIV, KRID: 201739703

Szignozta: Racskainé dr. Acs Marianna Beata 2026.05.26. 13:58:26
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»A magyar épitészetrél” szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2)
bekezdés b) pontja értelmében a telepiiléstervekhez, illetve azok mddositasahoz adott zaré
szakmai véleményt az 6nkorményzati rendelet és hatarozat elfogadasanal figyelembe kell
venni.

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi épitési szabalyzat médositasit |
Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 2/2020. (11.24.) énkormanyzati rendelet modo'maxuml
sz0l6 7/2025. (V1.23.) onkormanyzati rendeletével (a tovabbiakban: HESZ modositas)
elfogadta.

A Kr. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az éllami f6épitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet
jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténé feltoltéstol — feltoltés hidnydban a helyben
szokdsos modon torténé kozzétételtdl — szamitott 3 honapon beliil a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett — torvényességi feliigyeleti
eljarast kezdeményez.

A HESZ médositas 1.§ -a szerint:
. 1. § A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 2/2020. (1I. 24.) onkormanyzati rendelet 26/A.
§-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:
(3) A 882/4 hrsz.-ii épitési telek 882/9 hrsz.-it it feldli elSkert mérete 1 m.”

A HESZ 26. § (1) és (3) bekezdése szerint:
»26. § (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat iigy kell megvdlasztani, hogy a
csatlakozo utcak telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
(..)
(3) Amennyiben lakéteriiletek épitési dvezeteiben az utcdaban jellemzd elGkertméret nem
allapithaté meg, gy az elokerti épitési hatdrvonal - mely egyben kotelezé épitési vonal
-im.”

A HESZ 26. § (3) bekezdése szerint az eldkert méretének vagy a csatlakoz6 utcdk telkeinek
épitési vonaléhoz kell igazodni vagy 5 méterben szabélyozott A HESZ modosités szerint ez
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A telepiilésrendezési és épitési kovere!menyek alapszabalyzatarél "szol6 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 2012. augusztus 6-at kdvetéen késziilt és
elfogadott telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa soran a telepiilési
onkormanyzat a modositast ,,az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél”
sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. jalius 15-én
hatalyos II. és 1I1. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése. valamint 1. és 2. szamt melléklete
figyelembevételével késziti el.

Az OTEK 7. § (2) bekezdése szerint az épitési dvezeteket, Svezeteket a meglévo és/vagy
tervezett szerepkoriik, beépitettségiik €s karakterbeli kiilonbségeik alapjan és Ggy kell
besorolni, hogy az azokon beliili — azonos helyzetben 1évé — telkeket azonos értékii épitési
jogok és kotelezettségek illessék meg.

Az OTEK eléirasa alapjan nem lehet egyes ingatlanokra egyedi eltéré eldkert szabalyt
meghatarozni.

A HESZ szerint csak 1 db saroktelket, a 882/4 hrsz.-a telket illeti meg az eltérd épitési jog.

A fentiek alapjan az elfogadott HESZ moédositas 1. §-a, ezaltal a HESZ 26/A. § 3
bekezdése az OTEK 7. § (2) bekezdésével ellentétes, ezért jogszabalysérto.

8000 Szekesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952,
F-mail: hivatal@fejer. gov hu, Hivatali Kapu rivid neve: FEJERKHIV, KRID:; 201739703
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A helyi dnkormdnyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabdlyairol” sz6lé
119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet) 7. § a) pontja
értelmében a torvényességi felhivas tartalmarol a Polgdrmester a Képviseld-testiiletet
tajékoztatni koteles.

Felhivom a figyelmet, hogy a Veszprémi Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birdsag
7.K.27.395/2019/12. szam( itéletében rogzitettek szerint a ,polgdrmesternek, mint az iilés
vezetojének a torvényességi felhivdasok teljes tartalmirél kell tijékoztatnia a képviseli-
testiiletet, a polgdrmester tdjékoztatdsi kotelezettségének elmaradisa, nem teljesitése joggal
valo visszaélést jelent.”

Az Motv. 81. § (3) bekezdés e) pontja értelmében a Jegyzd koteles jelzéssel élni a
Képviselo-testiilet tajékoztatasanak elmaradasa esetén.

Felhivom tovabbd a figyelmet, hogy ,az informdciés énrendelkezési jogrol és az
informdcioszabadsdagrol” szolo 2011. évi CXII. torvény (Info tv.) 37. § (1) bekezdése és 1.
melléklet II. pont 8-9. alpontjai értelmében az onkormanyzatnak a részére megkiildott
torvényességi felhivisok teljes dokumenticidjdt — teljes tartalmdt — is kiézzé kell tennie a
sajdt weboldaldn.

A Korm. rendelet 7. § a) pontja és az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan kérem, hogy a
felhivasomban foglaltakat megvizsgélni, és az annak alapjan tett intézkedésrél a Nemzeti
Jogszabalytar szolgéltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil, jelen
levelem valaszaként 2026. jinius 30. napjaig tdjékoztatni sziveskedjen.

A Korm. rendelet 9. §-a hatdrozza meg, hogy a tdrvényességi felhivas mely esetekben
mindsiil eredménytelennek:
»9. § A févdrosi és varmegyei kormdnyhivatal térvényességi felhivasa eredménytelen,
ha az érintett
a) a torvényességi felhivasban foglalt hatdaridé lejartaig nem tesz intézkedést a
jogszabalysértés megsziintetése érdekében,
b) dltal a torvényességi felhivasban foglaltak alapjdn tett intézkedés nem sziinteti meg a
Jogszabdlysértést, vagy ujabb jogszabdlysértést idéz eld,
¢) nem ért egyet a torvényességi felhivasban foglaltakkal, és az errdl sz616 tdjékoztatast
kovetden a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal megitélése szerint a jogszabdlysértés
tovabbra is fenndll,
d) a torvényességi felhivasban foglalt hatdridé lejartaig a févarosi és vdrmegyei
kormdanyhivatalt nem tdjékoztatja.”
Amennyiben a jogszabalysértés megsziintetésére nyitva all6 hataridé eredményteleniil telik el,

az Motv. 134. § (2) bekezdés alapjan a Kormanyhivatal a torvényességi feliigyeleti eljaras
egyéb eszkozeinek alkalmazasarol mérlegelési jogkdrben dont.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése alapjin a
Kormanyhivatal a térvényességi feliigyeleti eszk6zok alkalmazasat addig folytatja, ameddig a
jogszabalysértés nem keriil megsziintetésre.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
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