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UJBAROK KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
5/2019. (XI.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Ujbarok Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmer6l szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepilésfejlesziési  koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben
részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési énkorményzatok és a partnerek
véleményének kikérésével a kisvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET

Altalénos rendelkezések

1. Ertelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazaséban:

a)Fekvd telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

b) Féépiilet: az épitési 6vezetben, Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

c) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zdldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

d) Meglévé épiilet: az ingatlanon 4llo, szabalyosan létesiilt, az épiilet jogszabély szerinti
fogalmanak megfeleld épiilet.

e) Melléképiilet: a telek és a telken allé f6épiilet rendeltetésszerii hasznélatdt, miikodtetését
elosegitd, kiegészito rendeltetési épiilet.

) Telek be nem épitheté része: nem épitési hely.

h) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsd réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

i) Ut céljira fenntartott teriilet: telken kijelolt tertilet, melyen tavlatban ut alakithato ki.

j) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti vagy szantofoldi névényhaz

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazisa

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
c) épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;
d) kozlekedési célu kozteriilet zoldfelileti része;
e) ut céljara fenntartott terilet;
f) kotelezd megsziintetd jel;
g) méretezés;
h) elévasarlasi jog.

(2) Mas jogszabély altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kdzigazgatasi hatar;
b) védotavolsagok;
c) taj- és termeszetvédelem



ca)  Natura2000 teriilet hatéra;

cb)  Orszagos dkologiai haldzat 6koldgiai folyoso teriilete és hatara;

cc) tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet hatara;
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozési Terven dbrazolt szabalyozasi
elemek tajékoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat médositasa nélkiil valtoztathatok.

3 A belteriilethatar médositasa
3.5 A belteriiletbe vonhato tertileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
4, A ta) és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
4.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos 6koldgiai halozathoz tartozé teriiletek, és a Natura

2000 tertiletek lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A Kkiilteriilet tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezetével érintett
részén Uj éplilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés latvanytervvel igazolandé. A tajba illeszkedés
érvényesitéséhez a latvanytervnek a fobb megkézelitési iranyok feldli latvanykapesolatokat, a
meglévé terlilethaszndlathoz valo illeszkedést, valamint a szomszédos ingatlanokat is be kell
mutatnia.

9. A kornyezet védelmére vonatkozd eldirasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
teriilet véd6tdvolsaga nem keriilt meghatarozésra — a telekhatéron kell teljesiilniiik.
(2) Uj épilet elhelyezése, meglévé atalakitdsa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.
(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatdsara a
talajer6zié veszélye nem novekszik.
(4) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkélatokkal érintett teriileten meglévo
term6fold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, depondldsardl, és zoldfeliilet 1étesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodnia kell.

6. A felszinmozgas veszélyes teriiletekre vonatkozé el6irasok
1.8 (1) A felszinmozgas veszélyes teriiletek lehatarolasat a Szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jeldlt felszinmozgas veszélyes terillet veszélyes kornyezetnek
mindsiil, ennél fogva a teriileten épitési tevékenységet folytatni csak a teriiletre készitett
geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

7. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

6.5 (I) A teleplilés teriiletén a Szabdlyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd,
védoteriiletet, védbdsavot igényld létesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kdzmivek, kdzmiilétesitmények.
(2) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében szitkséges védéteriiletet a
Szabalyozési terv tartalmazza, mig a kézmivek védésévjait a vonatkozé jogszabalyi el8irdsok
szerint kell biztositani.

8. Az elovasarlisi jog
7.8 Elovasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt teleplilésrendezési célok érdekében.



9, A telekalakitas

8.8 (1) Telekalakitds csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszerdi,
az épitési vezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
2) Kozmiteriilet céljara - barmely épitési Gvezetben, Gvezetben - az épitési dvezet/ dvezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.
(3) Amennyiben a telekalakitas kizardlag egy telek keresztiranyt megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthat, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Svezetben
kialakithato minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint 10,0 méter.
(4) Amennyiben a telekalakitdsra kizarélag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozterilet lejegyzése céljabol keril sor, igy a visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd,
ha az épitési Ovezet, Svezet telekalakitasi és beépitési eloirdsait nem elégiti ki.
(5) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe esé telek Gvezethatdron torténd megosztisa esetén a
megosztast kovetben kialakulo telkek nagysiga az épitési Gvezetre vagy Svezetre meghatarozott
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.
(6) A telekhatarrendezéssel az épitési Gvezet illetve Gvezet hatdra egyiitt mozoghat.
(7 A mar jellemzbéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési &vezet telekalakitasra
vonatkozo eldirdsaiban meghatérozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is
kialakithat6, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m*-nél kisebb épitési telek
eseteben az eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil — legfeljebb 50 m?.
(8) Ujonnan kialakitésra keriilé maganut esetében az épitési Gvezet telekalakitasra vonatkozo
eldirdsaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletii telek is kialakithatd.
9) Ujonnan kialakitasra keriilé maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

II. FEJEZET

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

10.  Kozlekedés, parkolas
9.5 (1) Uj épiilet létesitése esetén a kiilsn jogszabdlyban eldirt személygépjarmii férhelyeket
az épitéssel egy idoben telken beliil kell kialakitani.
(2) 8 méternél keskenyebb at csak vegyes hasznalata Gitként épithet6 ki.
(3) A Szabalyozasi Terven jel6lt kozlekedési céla kozteriilet zoldfeliileti részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-dn létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehaijtd és
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

11. A kozmiiellatas altalanos eléirasai

10.8 (1) A meglévd és a tervezett kozcéla kozmiihélozatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati el6irasok szerinti kdzmi-véddtdvolsagai (biztonsagi Gvezetei) szimara kozteriileten, vagy
kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az dgazati eldirdsok betartasaval lehet.

{23 A kdzmiivesitésre keriild teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kdzmiivek mitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalézatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(3)  Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional
a) a tervezett kozmuvek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevd kdzmiivek sziikséges felhjitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmu ut esetén a kdzvilagitds megépitésérél gondoskodni
kell.
€)) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kézmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,



b) az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszeriien
kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmuvezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa)l2 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcdkban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabélyozasi szélességet meghaladd szélességli utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg,
b) 8 m-nél kisebb szabalyozési szélességli utak viztelenitését az elszéllitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zéart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani,

12. A kézmivesités mértékének eldirasa

11.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Ovezeti eldirdsok szerinti kdzmiiellatas biztositott,
b) Gvezeti, €pitési Gvezeti eldirasok hianyaban a kézegészségligyi hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a kozlizemi villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabélyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13 Vizellatas

12.85 Beépitésre szant teriileten 1j koziizemi vizhalézat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épitheto.

14, A szennyvizelvezetés

13.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

14.5 (1) Kézmupodtloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé
megkozelithetoségére a megfeleld (paramétert és kiépitettségii) kozhalozati utkapesolat biztositott.
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, haa napi
keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t €s a kdzcsatorna haldzat még nem
kertilt kiépitésre, a teleplilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem kozeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon belil

a) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Gsszegytjteni és
b) az dsszegylijtitt szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni.
(3) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kozcsatorna halozat még nem keriilt
kiépitésre, vagy a kdzcsatorna haldzat kiépitését kvetden az nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendo szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhato:
a)ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogado rendelkezésre all,
b)ha az egyéb eldirdsok, korlatok nem tiltjak
c)a kisberendezés védébteriilet igénye nem nyilhat tul a targyi telken, és
d)a létesitett tisztitOberendezés teljesiti azt a tisztitasi hatasfokot, amit a befogaddhoz igazitva
keril meghatérozésra.

15. A szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

15.8 (1) A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil Iétesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
2) Szennyvizatemeld mutargy védotdvolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyéaban:
a)blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,



b)blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.
(3) Szennyvizatemel® miitargy védotavolsagan beliil kizarolag a kdrnyezetvédelmi eldirasok
altal megengedett épitmény helyezhetd el.

16. A felszini vizrendezés és csapadékyviz elvezetés

16.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egy€b c€li hasznositdsa csak az agazati eléirasoknak megfeleléen valtoztathatdé meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodési céld hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosdgban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvéntartas csak vizjogi
engedély alapjan maodosithatd.
(3) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositand6 parti sdvot a kdzépmeder allastol kell
kijeldlni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kdzépmeder allas kijeldlése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és szabadon
hagyni a mederkarbantarté szaméra.
(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.
(5) Ha a telek be€pitése, burkoltsdg novelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zdportarozot kell létesiteni. A zaportarozé méretét ugy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn min.1 m3 helyi zaportarozé
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezets halozat iizemeltetdje nem
kéri) és a zaportarozo thlfolydjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-
halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezets-
rendszerbe vezetni.
(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem
lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.
@) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti behajtok az drok vizszallité és szikkasztd
keépességét nem korlatozhatjak, ezért telkenként Gsszesen kettd - gyalogos atjard és kocsi behajto -
, az akadalymentes vizszallitast biztosité atereszt alakithaté ki:

a) telkenként — saroktelek kivételével — egy, legfeljebb 4,0 m széles kocsi behajté és egy, legfeljebb

2,0 m széles gyalogos atjaro létesithetd,
b) amennyiben a gépjarmiitarold a foépiilette]l egy tomegben, az utcai telekhatar irdnydban
helyezkedik el, telkenként legfeljebb kettd, egyenként 3.5 m széles kocsi behajté 1étesithets.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd hdlozatba vezetni.

17.  Technoldgiai és megujulé energiahordozot hasznosité berendezések

17.5 (1) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koéziil a haztartasi méretii
kiseromii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozd eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot 3 m-en tal
nem haladhatja meg,
b) a délés tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen
(2) Kozcelu, megjuld energiahordozd hasznositasi napenergiat hasznosité energiatermelés
épitményei akkor helyezhetd el, ha az dvezeti, épitési dvezeti eldiras lehet6vé teszi.

18. A foldgazellatas
18.8 Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.



III. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
19. Az épités altalanos feltételei

19.58 A TII. fejezetben foglalt altalanos jellegii eléirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési Svezeti, Svezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
20.8 (1) Meglévo épiilet atalakithatd, felajithato, korszerlsithetd, tetdtere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épliletrész atalakithatd, felajithatd, korszer(isithetd,
de csak épitési helyen beliil bovithetd.

(3) Tobb épitési Svezetbe, Gvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett épitési
dvezet, 6vezet telekalakitasi és beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a telek Svezetbe
eso teriiletrészének aranyaban.

(4) A szabélyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezhetd el.

(5) A Szabalyozasi terven ut céljara fenntartott teriiletként jeldlt teriileten épiilet, Uithoz nem
kapcsolodo egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(6) Saroktelek esetében az épitési dvezetnél meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb
meérteke 1,3-szeresére ndvelheto.

21.8 (1) Az épitési Gvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiild épitmények magassiga nem
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épitési Gvezet eldirasai masként rendelkeznek.

20. A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eldirasok

22.5 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, tgy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5
m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
meéterrel valtoztathatd meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

(3) A telkeken rézsli oly moddon alakithatd ki, hogy a rézsii allékonysiga a telek teriiletén
biztosithat6 legyen.

23.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpélyat hatarolo labdafogd hélo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

21. A beépitési mod és az épitési hely

24.8 (1) Ujonnan beépitésre keriild teriileten oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz koézelebb eso telekhatar.
(2) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
a kialakult beépitési moédhoz igazodd telekhatéar, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala k6z6s telekhatarra keriilhet,
(3) Amennyiben a tdmbre jellemzd oldalhatar nem allapithatdé meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési
jogat nem korlatozza.

25.8 (1) Saroktelek esetében az elokerti épitési vonalat Gigy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd
utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.
(2) Uj épiilet elokerti épitési vonaldnak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz

esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(3) Amennyiben lakoéteriiletek €pitési Svezeteiben az utcaban jellemzd eldkertméret nem
allapithatd meg, Ugy az eldkert 5 m, amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik.,

(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési vezeteiben az eldkerti
¢pitési hatarvonal:



a)kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben: 0 m;
b)egyéb dvezet esetében: 5,0 m.
(5) Oldalhatéaron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:
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a)l4 méter szélességet elérd eplteSl telek esetében 5 0 méter;

(6) Oldalhataron allo beépitési mod esetén lakd rendeltetesu epu]et az oldalsé telekhatartol
szamitott legfeljebb 1,0 m tavolsigra helyezhetd el.
(7 Szabadon 4116 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.
(8) Amennyiben az épitési telket a villamosenergia eloszt6hélézat nyomvonala és biztonsagi
dvezete €rinti, ugy

a)az eldkert legkisebb mélysége: 0,0 m;

b)a hatsokert legkisebb mélysége: 3,0 m

26.5 (1) Az épitési telek hatsokertje az épiiletmagassag értéke de legalabb 6,0 m.

(2) Fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége legalabb 1,0 méter vagy olyan mérték,
amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

22.  Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
27.5 (1) Melléképtilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épitheté.

(2) Oldalhatdros beépitési moda lakéovezet esetén a melléképiiletet a foépiilet altal
meghatarozott kialakult oldalkerti hatarvonalon kell elhelyezni.
(3) Onallé melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattarté épulet kivetelével - legfeljebb
4.0 m lehet. Allattarté épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az dvezetben el6irt
legnagyobb épiiletmagassagot.
4 Az épitési telek elokertjében legfeljebb 6 m® alapteriiletii kukatdrold és kozmii
becsatlakozasi miitargy kivételével épitmény nem helyezhet6 el.
(5) Kukatarol6 az oldalkerti telekhatartol csak legalabb 3 méterre helyezhetd el.
(6) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény
helyezheté el.
(7 Az épitési telek hatsékertjében melléképiilet a hatsokerti telekhatartdl legalabb 1,0 m-re
helyezhet6 el.
(8) Az épitési telek hatsokertjében

a)egyeb taroldépiilet;

b)mosdkonyha;

c)nyarikonyha;

de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhet6 el.

(9) Uveghaz, foliasétor épitési helyen kiviil kizarolag az épitési telek hétsokertjében helyezhetd
el. Nem lakorendeltetésti konténer, ideiglenes épiilet, tovabba dllandé hasznélatra egy helyben
tartott lakdkocsi a telepiilés teriiletén kizarolag ideiglenes jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180
napig, vagy — felvonulési épiiletként — az épités ideje alatt legfeljebb az épités befejezéséig,
(10)  Lakoteriilet és telepiiléskdzpont tertilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztarolé medence és
csapadekviz szikkasztd medence csak épitési helyen beliil helyezhetd el.

IV. FEJEZET

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eldirasok

23. A beépitésre szant teriiletek

28.5 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos haszndalatuk szerint a kivetkez6
épitési Ovezetekbe tartoznak:
a) Falusias lakoteriilet (LD

b) Telepiiléskdzpont teriilet (Vi)



¢) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi
¢s beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatdrozza meg,.

24. Falusias lakoteriilet

29.5 (1) Falusias lakdterilet a Szabdlyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely
lakoépliletek, mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgald, koérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto éptilet:
a) lako;
b) mez06- és erdbgazdasig, valamint a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard gazdasagi;
¢) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegii;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhetd el.

megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként:

a) 3000 m” alatti telekméret esetén legfeljebb 30 m? brutté alapteriilettel;

b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutté alapteriilettel;

¢) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutté alapteriilettel;

d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;

e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatdl legalabb 15 m tavolsagra helyezhet6 el.

(6) Falusias lakdteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.
(7) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- €s flirddmedence nem helyezhet6 el az eld- és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
Telepiiléskézpont tertilet

30.5 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési 6vezet, mely tobb

6nallé rendeltetési egységet magéaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgédld épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatéssal a lako rendeltetésre.
(2) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) 1gazgatési, iroda;

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Teleptiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség

rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,

amennyiben legalabb az egyik kdzcélh rendeltetést is tartalmaz.



(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Svezeteiben a melléképitmények koziill a kivetkezék nem
helyezhetdk el:
a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatarold;,
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(6) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet oldalhataron 4116 beépitési
mod esetén szabadon 4ll6 modon is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.
31.8 Vil épitesi Gvezet épitési telkein a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom
épitése esetén 12,0 méter.

25.  Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

32:8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Gvezet,
mely els6sorban a kdrnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato;

c) vendéglato;

d) igazgatdsi, iroda;

e) szallas jellegt;

f) sport;

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, haszndld és személyzet szaméra
szolgalo lako
rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein — amennyiben az dvezeti
eléirdsok masként nem rendelkeznek - épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein kizardlag laké rendeltetést
tartalmazé éplilet nem helyezhetd el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteiben meglévd 6nallé lakdépiilet fenntarthato,
kubattran beliil felgjithato, korszerisithetd, atalakithatd, de csak a (2) bekezdés a)-f) pont
szerinti rendeltetésekkel bévithetd.

(7) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a telek kozteriileti
hatdrvonalatél szamitott 10,0 méteren belil - a legfeljebb 20 m® alapteriileti egyszintes
portaépiilet kivételével — épitmény nem helyezhetd el.

V. FEJEZET

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

26. A beépitésre nem szant teriiletek

33.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd ovezetek k6zé sorolandok:
a)  Erdoteriiletek

aa) Védelmi (Ev)

ab) Gazdasagi (Eg)
b)  Mezdgazdasagi teriiletek

ba) Altalanos mezGgazdasagi teriilet (Ma)

bb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
c)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ca) Temetd (Kb-T)

d) Kozlekedési és kbzmiiteriilet



da) Kozuti (KOu)

db)  Kotottpalyas (KOk)
(2) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartandoé telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

27. Védelmi erdéteriilet

34.8 (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a teleplilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdoéteriilet Svezetében épiilet nem helyezhetd el.

28. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet

45:5 (1) A gazdasagi rendeltetési erdéteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet,
amelyen a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitdsa és
hasznositésa.

(2) Gazdasagi rendeltetési erdGteriilet Ovezetében elhelyezhetd épiilet csak erds- és
vadgazdalkodasi rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet Gvezetében épiilet csak kivételes esetben, kozérdekkel
dsszhangban helyezheto el.

29. Altalanos mezogazdasagi teriilet

36.5 (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt Gvezet, amely
elsdsorban a ndvénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabbé az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetében épiilet nem helyezhet6 el, birtokkézpont nem
alakithato ki.

30. Kertes mezogazdasagi teriilet

37.5 (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelslt, a kistizemi jellegli
termelést és sajat ellatast biztositd, valamint a szabadido eltoltését szolgalo teriilet.
{:2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetében elhelyezhetd épiilet
a) kertészeti termelés;
b) sz6l6termesztéshez kapesolodo;
c¢) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezet telkein lakoépiilet nem helyezhetd el.

31.  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

38.8 Killonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, a kornyezettel szembeni
védelmi igénylik miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-T)

32. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd

39.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Gvezet telkei részleges kdzmivesitettség
rendelkezésre 4lldsa esetén épithetdk be.

(3) Kb-T 6vezetben kapolna, harangtorony, haranglab €pitése esetén az dvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel talléphetd.



33. Kozlekedési teriilet
40.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kéziti) és KOk (kotottpalyas) jellel
Jelolt vezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, a kdzmil és hirkdzlés létesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

VI. FEJEZET

Z4aro rendelkezések

41.8 (1) E rendelet a kihirdetést kivets 30. napon lég hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg a Ujbarok Kozség helyi épitési szabélyzatarol
sz0lo 11/2012. (VIIL.31.) 6nkormanyzati rendelet hatélyat veszti,

42.8 Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabélyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1)
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eléirasok
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek
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