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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Szar hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2006-ban, Ujbaroké pedig 2012-ben keriiltek
jovahagyasra, s az azota eltelt idészakban mindkét telepiilésen egy-egy alkalommal moédosultak. A
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése oOta az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvényt (tovabbiakban: Etv), az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletet
(OTEK), illetve hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak
hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan a telepiiléseknek 2021. december 31-ig jova kell hagyni
az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfelelé telepiilésrendezési eszkozeiket.
jétol - az uj teleplilésrendezési eszkozok elkésziiltéig - a teleplilésnek nem lesz helyi épitési
szabalyzata (tovabbiakban: HESZ), igy az épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek
elbiralasra.

Fenti el6zményeket kovetéen Szar és Ujbarok kozségek onkormanyzatanak képviseld-testiilete a
telepiilésfejlesztési koncepcid (tovabbiakban: TFK) és a telepiilésrendezési eszkozok (tovabbiakban:
TRE) feliilvizsgalatarol dontott, amelyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A két
telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidojanak és telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata egy
eljarasban torténik.

ONKORMANYZATOK KOZOS TERVEZESE

Szar és Ujbarok kozségek onkormanyzata az Eljr. 17. § (2) bekezdése alapjan kozos
dokumentumkeént késziilnek és véleményezésiik is kozosen zajlik. A kozos tervezésben részt vevo két
telepiilési 6nkormanyzat a sajat kozigazgatasi teriiletére kilon-kiilon dokumentumként fogadja el a
telepiilésfejlesztési koncepciot és a teleplilésrendezési eszkozoket.

A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapozé vizsgalat munkarész késziil el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szintli jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat ugy késziil, hogy a kiilonbozo
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcido a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedé, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcido a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepiilés fenntarthato fejlédését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allo kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyujt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszl tava fejlesztési
iranyokat adni Szar, Ujbarok szamara.

Ezt kbvetben késziil a telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), amely a telepiilésfejlesztési
koncepcioban foglalt célok megvalositasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas
és a miszaki infrastruktlra-halézatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza
a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az
egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira
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elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
telepilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetden, azzal Osszhangban készil a HESZ. A helyi épitési
szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe
véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziil6 telepiilésrendezési eszkozok feladata:

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szintii tervekkel valo dsszhangot biztositja Szar, Ujbarok teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

o a telepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepiilés mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilési onkormanyzatok a telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalataval kapcsolatos feladataikat 6nkormanyzati féépitész kozremiikodésével latjak el.

A telepiilésfejlesztési koncepciot és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti a i egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti allamigazgatasi
szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési Onkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az
onkormanyzat — a teljes kor(i nyilvanossag biztositasaval — a tervezés elott dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a késziilé dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kiildott az Eljr. 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak. Az
elézetes tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

Az elsé munkafazis a megalapozo vizsgalat, amely tobbek kozott az el6zetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett adatok felhasznalasaval késziil. Ezt kdvetben készill el a telepiilésfejlesztési
koncepcio tervezete, am a koncepcio tervezetének teljes kidolgozasa elétt az onkormanyzat dont
arrol, hogy a megalapozod vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak, és arrdl, hogy melyek lesznek a
koncepcio kivalasztott fejlesztési iranyai.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcio tervezetének megfelelé tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepci6é véleményezése a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hosszUtavra szold, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az dnkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az onkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

A telepliilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes eljaras szerint zajlik. A teljes eljaras az el6zetes
tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével megindult.

A telepiilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezete az elfogadas elétt véleményeztetésre keriil, a
tervezetet a polgarmester megkiildi a részvevéknek, ezzel meginditja az eljaras véleményezési
szakaszat. A véleményezok a tervezet atvételétol szamitott 30 napon beliil adhatnak irasos
véleményt. A vélemény kifogast emel6 megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes
szakmai indokolassal kell igazolni.
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Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzokonyv is — ismertetésre keriilnek a
képvisel6-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.

A polgarmester a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat
elektronikus adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi
hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalnak.

A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro
szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy

e 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzokonyvét és a zaro szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A hosszltavra szolo telepiilésszerkezeti tervet az onkormanyzat a megallapitasrol szolé dontés
— jovahagyasat.

Jelen dokumentacié a jovahagyott dokumentacié, mellyel kapcsolatban a Fejér Megyei

Kormanyhivatal Allami Féépitésze 2020. januar 9-én kelt levelében zaré szakmai véleményt
adott.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
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HATAROZAT TERVEZET

Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
34/2020. (11.21.) Kt. szamu hatarozata
Szar Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Szar Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Szar Kozség
Teleplilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Telepiilésszerkezeti Terv

. melléklete a szerkezeti terv leirasa,

. melléklete a valtozasok,

. melléklete a telepiilés teriileti mérlege,

. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa,
. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredménye,

. melléklete a szerkezeti tervlap

DU AN WN =

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv
nyilvanossagarél, az elfogadott telepiilésrendezési eszkozt killdje meg az allami foépitészi
hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevo allamigazgatasi
szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint tajékoztassa a partnereket.

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Szar Kozségi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2005. (11.20.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Teleplilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felel6s: Németh Norbert polgarmester

Szar, 2020. marcius 11.

Németh Norbert

polgarmester
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34{2920. (1.21.) HATAROZAT 1. MELLEKLETE: SZERKEZET! TERV
LEIRASA
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti
elemek keriiltek feltlintetésre. A gy(jtoutnal alacsonyabb rendd utak nem kaptak onall6é jelolést,
azonban a kornyez6 teriiletfelhasznalasok folyamatossaga ezen kozlekedési célu kozteriiletek
teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slir(iség szamitasa soran az o©nalld kategdriaba nem sorolt
kozteriiletet (gy(ijtoutnal alacsonyabb rendii utat) annak felez6 vonalaig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Az 6nallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gy(ijtéatnal alacsonyabb rend( utak) megsziintetése,
valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

A teleplilésszerkezeti terv a fejlesztési lehetdségek valtozasaval jard, szerkezeti jelentdségli
teriileteket altalanosan fejlesztési teriileteknek nevezi. A fejlesztési teriiletek az alabbi
kategoriakba sorolhatok:

1. Az olyan valtozas elétt allo teriiletek, melyek a valdsagban még jellemz6en nem épiiltek be,
de a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja dket, a
beépitésre szant, nem beépitett teriiletek. Ezek a teriiletek képezik a telepiilés teriileti
fejlesztési tartalékat, amely a telepliilés osszefiiggd, szerkezeti léptékben meghatarozo, a
valdsagban még jellemzbéen nem beépitett, de beépithet6 teriileteket jelenti.

2. Azok az atalakulas, valtozas elott allo teriiletek, melyek a korabban hatalyos
teleplilésszerkezeti tervhez képest Uj teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek, a valtozassal
érintett teriiletek. Ezek a teriiletek mutatjak a telepiilés fejlesztési iranyainak valtozasat.
A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbol
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem
szant teriiletbe vald atsorolasként, beépitésre szant teriileteken vagy beépitésre nem szant
teriileteken beliil torténé atsorolasként.

Szar Kozség telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 11/2005. (11.20.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a valtozasok e tervhez képest jelennek meg jelen
telepliilésszerkezeti tervben.
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET
1.1. TELEPULESSZERKEZET

Szar a Vértes és a Gerecse talalkozasahoz telepiilt. Maga a belteriilet lankas dombok kozé épiilt, a
belteriileten belil is érzékelheté a terep valtozatossaga. A telepliilése szerkezetének legfébb
jellemzbéje, hogy a Sosi-ér vonalaban h0zodo, mélyfekvésl vizenyGs teriilet szerkezetileg
kettéosztja a lakoteriiletet egy keleti és egy nyugati részre. A telepiilésmag a vizfolyastol nyugatra
alakult ki, ezzel egy id6ben a Sosi-értél északra harom kisebb kiilonallo telepiilésrész is megépiilt.

W Sfal
Hagyomanyos csaladi hazas
lakdtertletek

Uj csaladi hazas lakoterilet

l:l Pincefalu

. Gazdasagi tertilet

- Kiilonleges teralet
||| Fejlesztési tertlet

Az 6si teleplilésmagot, az Ofalut a Rakoczi utca (féutca) képzi, mely szerkezetileg, valamint az
épiileteket tekintve is a teleplilés tobbi utcajatol eltéré karakterrel rendelkezik. A féutca teljes
hosszaban, kozépen egy széles zoldfeliilet hiizodik, mely a kdzponti részen talalhato templomot is
koriiloleli. A kozség intézményei és a kiskereskedelmi lzletei a féutcara flizédnek fel. A Rakoczi
utca széles és mély telkein egykor hossz( lakoépiiletek hizdodtak. A telepiilésmag szerkezete,
épitészeti karaktere a telkek beépitési modja jellemzbéen a 19. szazad végén alakult ki. A falu
lakohazai fésls beépitésben épiiltek, oromfalas vagy kontyolt tetds kialakitaslak. A féutca
lakételkei a 18. szazadban meég a mainal szélesebbek voltak, melyeket késébb hosszanti iranyban
felosztottak, igy ma slirlibb beépités lathato. A féutca és a Somogyi utca, majd Er utca kozotti
mélyebb fekvésii részt sokaig konyhakertként hasznaltak, késébb az Ut melletti oldalat beépitették.
Szar 6si lakoteriiletei jellemzden falusias lakoteriiletek. A hagyomanyosan falusias jellegl telkek
mélyek, azonban a nagy telekméret ma mar nem mindeniitt van kihasznalva.

A kozségben a 20. szazadban alakultak ki a hagyomanyosan csaladi hazas teriiletek: a Béke utcaban,
az Arany Janos utcaban, a Vértes utcaban, az északi telepiilésrészen a Somogyi utca keleti
folytatasaban, az Er utcaban és a Pet6fi utcaban. A Béke utca és Arany Janos utca telkei szabalyos
elrendezésliek, hazai a 70-80-as évekre jellemzd foldszintes négyzetes alaprajzi satortetds, vagy
késGbbi tetétér-beépitéses tipushazak. A Rakoczi utca képe is meglehetdsen atalakult a 70-es
évekbeli, illetve a 80-as, 90-es évekbeli nyeregtetds emeletes hazak megépiiltével. Uj, kialakuléban
lévd utca a Forras utca, amelyet a Rakoczi utca telkeinek megosztasaval alakitottak ki. Az Gjépitési
lakohazak formaja, mérete, tet6formaja épiletenként eltér6. Az elmilt évtizedekben épiilt
lakoteriiletek jelleglikben kertvarosiasak. A telkek kevésbé mélyek és a konyhakerti hasznositast sok
esetben felvaltottak a diszkertek. Altalanossagban elmondhatd, hogy a telepiilés beépitett részein
egységesen keriiltek beépitésre a lakotelkek. A telepllés kiterjedt lakoteriileti fejlesztési
teruletekkel rendelkezik.

Szaron harom részen alakult ki egykor pincesor: a Pincefalu utcaban, a Jozsef Attila utca k6zéps6
részén és a Somogyi Béla utca déli részén. Az utobbi két pincehazas teriilet mara a
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telepiilésszovetbe agyazddott, az épiiletek atépitésével a szblofeldolgozas helyét jellemzéen
lakofunkcio valtja fel.

A belteriilet hataraban tobb gazdasagi teriilet is talalhato, melyek részben a rendszervaltas elott
miikodé mezbégazdasagi lizemek atalakulasaval, a meglévé lizemi épiiletek mas céld hasznositasaval
jottek létre. A telepiilés jelentés méretl gazdasagi fejlesztési teriiletekkel rendelkezik.

Szar nagy zoldfellilettel rendelkezd meglévo kiilonleges teriiletfelhasznalasu teriiletei a temet6, a
sportpalya teriilete, a turisztikai céli teriiletek (lovasturisztikai, vendéglatas), melyek a
belteriileten, valamint a kiilteriileten elszorva helyezkednek el.

1.2. TAJSZERKEZET

Szar harom foldrajzi kistaj talalkozasanal fekszik. Nyugaton a Vértes, keleten és délen a Zsambéki-
medence és a Lovasberényi-hat dombfelszinekkel szabdalt teriilete h(zodik.

A telepiilésen kialakult tajhasznalatok domborzati és vizrajzi adottsagokhoz igazodnak. Szar a
Vértes keleti peremének hegyvidéki részén leginkabb erddgazdasagi, a dombvidéki teriileteken
gyep, legeld, karsztbokorerdd, illetve sz6l6, mig a sikvidéki teriileteken szanto, gylimélcsos, a Sosi-
ér menti vizenydsebb részeken kert, rét mivelési ag a jellemz6. A lakoteriilet szerkezetileg két
részre tagolodik, melyeket a Sosi-ér valaszt el. Mindkét lakoteriileti rész magasabban helyezkedik
el, melyek a vizfolyas felé lejtenek.

A tajszerkezet kialakulasaban meghatarozd szerepet toltenek be a vonalas mesterséges
tajszerkezeti elemek kozil a kozlekedési teriiletek. A kozigazgatasi teriiletet északkeletrol
hatarolja a vasutvonal, a 8113. sz. 6sszekot6 Gt a belteriiletet kapcsolja 6ssze az 1. sz. féuttal és
Ujbarokkal. Fontosabb kiilteriileti Gt a lovasiskola felé kiagazé Ut, mely tovabbhalad az Oregtolgy
Vendéghazat és a Nobilis Palinkafarmot felf(izve a belteriiletig (Jozsef Attila utcaig). A régi vasut
nyomvonala Szaron kevésbé mutatkozik meg, a természet visszahoditotta e teriiletet. Természetes
vonalas tajszerkezeti elem a Sosi- ér, a Cigany-arok, illetve a mezbgazdasagi utakat kisérd cserjés
mezsgyék.

Tobb helyen talalhatoé a kiilteriileten lako és turisztikai célu épiilet, épliletegyiittes. Tanya talalhato
a 81310 jeld Gt mellett gazdasagi teriiletek kozé ékelédve, a Kerek-hegy délkeleti oldalan erdds
teriileten, a Pincefalu végén (Kilato-tanya, lovas tanya), illetve a Somogyi utca végén. Szaron nagy
teriilettel rendelkezik a spanyol lovasiskola a kiilteriilet északi részén, melyhez a karamok és kifutok
mellett nagy kiterjedési legel6k kapcsolodnak.

Atmeneti teriiletként jelenik meg az egykori zartkerti teriilet a belteriilet és a mezdgazdasagi
terliletek kozott. Itt a sz6l6-, gyimolcstermesztés mellett ma mar az allando lako célu kikoltozés is
egyre jellemzobb.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

- 8113. j. Felcsut-Szarliget Gsszekotout;

- 1. sz. Budapest-Hegyeshalom-Rajka vasutvonal (a kdzigazgatasi teriilet hataraban, azon kiviil);

- Budapestet délrél keriilé6 vasutvonal (V0): Szarliget - Szar - Bodmér - Vértesacsa - Vereb -
Baracska - Ercsi - Szigetszentmarton - Kiskunlachaza - Bugyi - Dabas - Ujhartyan - Ceglédbercel
- a vasUtvonal

- Sosi-ér

Szerkezeti jelentdségli funkcionalis és teriilethasznalati egységek:

- belteriileti telepiilésrészek lakoteriileti tlsulya;

- gazdasagi teriiletek a belteriilet hataraban, valamint egy-egy kiilteriileti teriileten;

- szantomivelés a belteriilet kornyezetében és attol tavolabb elszortan a kozigazgatasi
terileten;

- erdoéteriiletek a kozigazgatasi teriilet nyugati, északnyugati, Vérteshez tartozo részein;

- egy-egy kiilonleges hasznositasu teriilet a kiilteriileten elszorva.
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2. BELTERULETHATAR MODOSITAS

Belteriilethatar médosithato a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:
a Kaposztas telepiilésrész északi része;teriilete;
a Somogyi Béla utca menti 022/16 és 022/17 hrsz-0 ingatlanok;
a Somogyi Béla utcatol keletre fekvé laké fejlesztési teriilet;
a Somogyi Béla utca keleti részén fekvé 022/14 hrsz-u ingatlan;

a sportpalyatol délre fekvo 044/3 hrsz-G ingatlan.
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3. TERULETFELHASZNALAS

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

3.1.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK ES JELLEMZOIK

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység l(;gn,a g,yc,>b_b Kt.)z‘mtfv.eSIte:\tts,eg
eépitési minimalis mértéke
slriiség
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet
Lke Kertvarosias lakoterilet 0,6 részleges
Lf Falusias lakoterilet 0,5 teljes

Vegyes teriilet
vt | Telepiléskozpont teriilet | 2,4 | teljes
Gazdasagi teriilet
Gksz | Kereskedelmi szolgaltato terilet | 2,0 | teljes
Kiilonleges teriilet
K-Tur Turisztikai terilet 2,0 részleges
K-Lsp Lovassport teriilet 2,0 részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiteriilet

KOu | Kozuti kozlekedési teriilet

Zoldteriilet
Zkk | Kozkert

Erdéteriilet
Ev | Védelmi erdéteriilet

Mezé6gazdasagi teriilet
Mk Kertes mezbgazdasagi teriilet
Ma Altalanos mezogazdasagi terdiilet
Vizgazdalkodasi teriilet
v | Vizgazdalkodasi terilet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temetd teriilete
Kb-Sp Sportteriilet
Kb-Lsp Lovassport teriilet
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési bvezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 10%.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésti, 6sszefligg6 nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo elsésorban
lako rendeltetést épliletek elhelyezésére szolgdl.

Szar teriletén kertvarosias lakoteriilet:
- a Jozsef Attila utcatol délre fekvé tomb.

Beépitésre szant, nem beépitett kertvarosias lakoteriilet:
- a Jozsef Attila utcatol délre fekvo tomb jelentds része.

3.2.1.2. Falusias lakéteriilet (Lf)

A teriilet lakéépliletek, mezs- és erdbégazdasdgi épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdld, kdrnyezetre
jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgdl.

Szar teriiletén falusias lakoteriilet:
- a belteriilet lakoteriileteinek kozel egésze.

Beépitésre szant, nem beépitett falusias lakoteriilet:
- a Jozsef Attila utcatol északra fekvo teriilet;
- a Jozsef Attila utcatol délre fekvé kis teriilet;
- a Kaposztas teleplilésrész Sosi-értél délre fekvo része;
- a vastutmegallohoz vezetd Ut déli oldalan fekvo teriilet;
- a Somogyi Béla utca keleti végéhez csatlakozo teriilet.

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo éplilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Szar teriiletén telepiiléskozpont teriilet:
- a Rakoczi Ferenc utca (Ovoda kdz) menti teriilet;
- a Rakoczi Ferenc utca Somogyi Béla utca, Forras utca altal hatarolt teriilet;
- a Somogyi Béla utca, Rakoczi Ferenc utca csomoépontjatol északnyugatra fekvo teriilet;
- a Somogyi Béla utca kozépsé részén fekvo teriilet.

Beépitésre szant, nem beépitett telepiléskozpont terilet:
- a Somogyi Béla utca kozépso részén fekvo teriilet.

3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezked6 gazdasagi telephelyeken a kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo tevékenységek folytathatok, iizemek telepithetdk.

Szar teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- a belteriilett6l északra, a Sosi-ér és a vasut kozott fekvo teriilet;
- a Kaposztas, Sosi-értdl északra fekvo része;
- a Pet6fi Sandor utcatol északra, a vasuttol délre fekvé teriilet;
- a Méricz Zsigmond utca déli végén fekvé teriilet;
- a Dozsa Gyorgy utca mellett, a Sosi-értol délre fekvo teriilete.

Beépitésre szant, nem beépitett kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- a belteriilettdl északra, a Sosi-ér és a vasut kozott fekvo teriilet jelents része;
- a Kaposztas, Sosi-értol északra fekvo része;
- a Pet6fi Sandor utcatol északra , a vasUttol délre fekvo teriilet jelentds része;
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- a Dézsa Gyorgy utca mellett, a Sosi-értol délre fekvo teriilete.
3.2.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kdérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg. Az egyes

.....

3.2.4.1. Kiilonleges turisztikai teriilet (K-Tur)

A teriilet féként a turisztikai és szabadidés tevékenységet kiszolgdloé épitmények, tovdbbd szdlldsépliletek
elhelyezésére szolgdl.

Szar teriletén kiilonleges turisztikai terilet.:
- a belteriilettol északnyugatra fekvé Oregtolgy Vendéghaz teriilete.

3.2.4.2. Kiilonleges lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidds tevékenységet kiszolgdlo épitmények elhelyezésére, valamint
a teriiletet haszndlok szdmdra szalldshely-szolgdltatd és vendégldtd épiiletek, valamint egyéb turisztikai célu épliletek,
bemutaté és oktatdsi épliletek, tovabbd dllattarto épiilet (istdllo) elhelyezésére szolgdl.

Szar teriiletén kiilonleges lovassport teriilet:
- a teleplilés északi hataraban fekvo Epona Lovasiskola teriilete.

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 10 %.

3.3.1. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozohely (parkolo) - a
kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek
csomodpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kététtpdlyds, a vizi és a
légi kozlekedés, tovabbad a kozmli és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési infrastruktlra elemek ismertetését a 7. fejezet tartalmazza.
3.3.1.1. Kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

Szar teriiletén kozuti kozlekedési teriilet:
- 8113. j. Felcsut - Szarliget 6sszekoté (t;
- 81310. j. Szar-Also allomashoz vezet6 (t.

3.3.2. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan ndvényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okologiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoloddst szolgdlja. A zdldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlo, tovdbbd a kdérnyezet mindségét javito,
teleplilésesztétikai értékili, novényzettel fedett kézhaszndlatu teriiletek, és az ehhez kapcsolédd épitmények
elhelyezésére szolgdl.

3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldtertiilet.

Szar kozigazgatasi teriiletén zoldteriilet - kozkert:

- a Jozsef Attila utca északnyugati végén kijelolt zoldteriilet.
3.3.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkdzosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbdl erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
minésil a meghatdrozott teriilet akkor is ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életk6zdsség mds eleme
hidnyzik.
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3.3.3.1. Védelmi erdéteriiletek (Ev)

Védelmi erdéteriilet elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zé kérnyezeti elemek, valamint a
teleplilés és egyéb létesitmények védelmére szolgdl.

Szar teriiletén az erdéteriiletek védelmi erdéteriilet besorolastiak:

- a kozigazgatasi teriilet nyugati, Vértes hegységhez tartozo teriiletén,

- az Ujbaroki kozigazgatasi hatar mentén, a 8113 j. Gttdl északra fekvé nagy agybefiiggd erdéfolt,
- a kozigazgatasi teriileten elszértan fekvé erdéfoltok.

3.3.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdat termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitmeényei elhelyezésére szolgdld teriiletek, ahol
a teriilet rendeltetésével Osszefliggs épitmények elhelyezésére szolgdl.

3.3.4.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Szar teriletén kertes mez6gazdasagi teriiletek:

- a belteriilet délnyugati oldalahoz csatlakozo egykori zartkerti teriilet,
- abelteriilettdl délnyugatra, a Volgyi-diloben fekvo egykori zartkerti teriilet.

3.3.4.2. Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)

Szar teriiletén altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

- a belteriiletet koriilvevé szantofoldi miivelés alatt allo, illetve gyeppel boritott teriiletek;
- a Nobilis Palinkafarm gyiimolcsosei.

3.3.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a kézcélu nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbdzisok tertilete, a hulldamtér és az drvédelmi toltések teriilete. A terlilet a vizgazddlkoddssal
Osszefliggd épitmények elhelyezésére szolgdl.

Szar teriiletén vizgazdalkodasi teriilet:

- aSosi-ér,
- aSomogyi Béla utca k6zéps6 részén, a Sosi-ér volgyében fekvé vizmivek teriilete,
- akozigazgatasi teriilet nyugati részén, Pincefalu utca mentén fekvé vizmd teriilete.

3.3.6. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetéteriilet (Kb-T)

A teriilet a temetkezés épliletei, a temetkezés kegyeleti épiiletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészité épliletek
elhelyezésére szolgdl.

Szar teriiletén kulonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6 teriilet:

- a belteriilet délnyugati részén fekvo temetd és annak bovitési teriilete.
3.3.6.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet (Kb-Sp)
A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlo épiileteik elhelyezésére szolgdl.

Szar teriletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportterilet:

- a belteriilet délnyugati részén fekvé sportpalya teriilete.
3.3.6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet (Kb-Lsp)

A teriilet a l6tartdshoz kapcsolodd épitmények, lakdépliletek, vendégldto- és szdlldshely szolgdltatoé épiiletek,
valamint idegenforgalmi, bemutato és oktatdsi épliletek elhelyezésére szolgdl.

Szar teriletén kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -lovassport teriilet:

- a kozigazgatasi teriilet nyugati részén fekvé tanya teriilete.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Szar teriiletén a zoldfeliileti rendszer elemei az alabbiak:
— atelepiilés kbzpontjaban, a Rakoczi utcaban hlizodo széles zoldsav;
— egyéb kozlekedési teriiletek zoldfellleti részei;

- magas zoldfeliileti aranyld intézményteriiletek, kiilonleges teriiletek (temetd terilete,
sportpalya teriilete);

— belteriileti magas zéldfeliileti aranyd lakokertek;
— a Sosi-eret kiséro zoldsav a belteriileten;

— a Vértes hegyvonulatain, valamint a kozigazgatasi teriileten elszort foltokban fekvo
erdoteriiletek;

— a kozigazgatasi teriiletet keresztiilszel6 Sosi-ér és az azt kiséro természetkozeli novényzet;
— kilterileti mezdgazdasagi teriiletek (szantok, gyepek, egykori zartkerti teriiletek).
A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkdzokkel valosithato meg:

— a telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriileten mindségi zoldfeliilet létrehozasa
tobbszint(i novényallomannyal;

— a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek fenntartasa, kiemelt tekintettel a Rakoczi utca
zoldfeliiletére.

5. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
5.1. TAJRENDEZES

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran cél a tényleges teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedo teriiletfelhasznalasi egységek kijeldlése a szari tajban, biztositva a tajszerkezet kialakult
allapotanak fennmaradasat és a jellegzetes tajelemek megbrzését.

A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben jelentds
valtozasok torténtek, amelyek nagy része a tényleges teriilethasznalathoz igazodo
teriiletfelhasznalasi egység kijelolését, kisebb résziik pedig meglévo objektumokhoz csatlakozd
fejlesztési teriiletek kijelolését célozza.

A teleplilésszerkezeti terv a szari tajra jellemzé hatalmas kiterjedés(i, nagyrészt természetvédelmi
oltalom alatt allo erdéteriiletek megé6rzésére, valamint a taj jellegét szintén meghatarozo
mez6gazdasagi teriiletek fenntartasara is figyelmet fordit. Az egykori zartkert, a pincefalu teriilete
részben lakott, részben kiskertes mdivelés alatt all, bizonyos telkek pedig parlagon allnak. A
teleplilésszerkezeti terv e vegyes hasznalat ellenére a teriiletet kertes mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja, a kiskertes mivelés fenntartasa és erdsitése céljabol.

A telepiilésszerkezeti terv jelent6s kiterjedés(i teriileteken jelol ki gazdasagi fejlesztési teriileteket,
amelyeknek beépitése egyelére nem tortént meg. E teriiletek beépitése a taj szerkezetére, a
telepiilés tajképére jelentds hatassal lehet.

A kozség kilteriiletén két lovassport teriilet is fekszik, az egyik az Epona Lovasiskola teriilete a
kozigazgatasi teriilet északi részén, a masik pedig egy magan lovastanya a belteriilett6l nyugatra, a
Vértes hegylabi részén. E teriiletek eltérd beépitési intenzitasukra és a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv szerinti teriiletfelhasznalasukra valo tekintettel kiilonleges, illetve kiilonleges beépitésre nem
szant lovassport teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek besorolasra.

A belteriilettél északnyugatra fekvd Oregtolgy Vendéghaz teriilete a tényleges hasznalathoz
igazododan kiilonleges turisztikai teriilet besorolast kapott.

A tdjrendezési fejezethez tartozo, tdjhaszndlatokat leir6 munkarészeket ld. 3.2. Beépitésre szdnt
és 3.3. Beépitésre nem szdnt teriiletek c. fejezet.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
5.2.1. NEMZETKOZI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Natura2000 teriiletek

A kozség kozigazgatasi teriiletét érinti a Natura 2000 halozat teriilete, amelynek célja az eurdpai
jelentoségli élohelyek és éléhely tipusok, illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, okologiai értékek
meglrzése. A haldzat teriiletével érintett teriileteken a kijeldlés alapjaul szolgald kozosségi
jelentoségli fajok és éléhely tipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megorzése,
fenntartasa, valamint a fenntarthaté gazdalkodas feltételeinek biztositasa elsédleges szempont. A
halézathoz tartozd teriileteken fekvo éléhelyek megérzését a telepiilésszerkezeti terv azaltal
biztositja, hogy teriiletilket védelmi erdéteriilet, illetve altalanos mez6gazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja, ahol a beépitést teljes mértékben korlatozhatja, illetve

.....

5.2.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK
Orszagos Okologiai Halézat 6vezetei - Magteriilet Gvezete, Okolégiai folyosé ovezete

Az orszagos Okoldgiai halozat magteriilet Ovezetéhez olyan természetes vagy természetkozeli
éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes élévilag fennmaradasat és
életkoriilményeit hosszU tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kozosségi jelent6ségl
fajnak adnak otthont. Az Ovezet altal érintett teriileteken az elsdleges szempont az okologiailag
értékes élohelyek védelmének biztositasa, azok megbrzése és karosodasuk megakadalyozasa, amit a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki az ovezet
teriiletén, és a tényleges teriilethasznalatnak leginkabb megfelel6 teriiletfelhasznalasi egységet -
védelmi erdéteriiletet és altalanos mezdgazdasagi teriiletet - jeldl ki a teriiletiikon.

Az orszagos okoldgiai halozat okoldgiai folyosd ovezetéhez olyan - tobbnyire linearis kiterjedésd,
éléhelysavok, élohelymozaikok - tartoznak, amelyek jorészt természetes eredetliek, és alkalmasak
az oOkologiai halézat egyéb elemei (magteriilet és pufferteriilet) kozotti biologiai kapcsolat
biztositasara. Az Ovezet altal érintett teriileteken elsodleges szempont a természetes és
természetkozeli élohelyek és azok kapcsolatainak védelme, fenntartdasa, amelyet a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztosit, hogy a tényleges teriilethasznalatnak megfeleld
terliletfelhasznalasi egységet - altalanos mezdgazdasagi teriiletet - jeloli ki teriiletiikon, és Uj
beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

Ex-lege védett értékek

A telepiilés teriiletén 6t forras all ex lege védelem alatt. Ezen értékek fennmaradasat, védelmét a
telepiilésszerkezeti terv azaltal biztositja, hogy kornyezetiikben olyan teriiletfelhasznalasi egységet
jelol ki, amely az értékeket nem veszélyezteti. A forrasok kozill négy a kiilteriileten fekszik,
amelyeket koziil a teleplilésszerkezeti terv harmat védelmi erdéteriilet, egyet altalanos
mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorol. Egy forras a telepiilés belteriiletén, a
Somogyi Béla Gton, kozteriileten fekszik.

Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendé teriilet ovezete

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezetének teriiletén cél a tajkeépi
egység meglrzése, épiilet-elhelyezés esetén a tajegységre jellemzo stilusi épiiletek megjelenése,
amelyhez a telepiilésszerkezeti terv az altal tud hozzajarulni, hogy a teriilethasznalathoz leginkabb
illeszkedo teriiletfelhasznalasi egységet jelol ki.

Tajvédelmi korzetek

A kozség kozigazgatasi teriiletét a Vértesi Tajvédelmi Korzet teriilete is érinti. A tajvédelmi
korzetek teriiletén az elsédleges cél a domborzat valtozatossaganak koszonhet6en a teriileten
talalhatd dolomit sziklagyep, karsztbokorerdd, molyhostolgyes cseres, gyertyanos tolgyes, biikkos,
kiszarado laprét novénytarsulasok, az e tarsulasokban él6 védett és fokozottan védett novényfajok,
tovabba a novénytarsulasokhoz kapcsolédo allatvilag megérzése, valamint a teriilet foldtani,
felszinalaktani természeti értékeinek és kultartorténeti értékeinek megovasa. A tajvédelmi
korzethez tartozd teriileteket a teleplilésszerkezeti terv jellemzéen védelmi erdéteriilet, kisebb
részben pedig altalanos mez6gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.
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5.2.3. HELYI JELENTOSEGU TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

Szar teriiletén négy helyi jelentdségli védett teriilet talalhato: Eszak-Vértesi Természetvédelmi
Teriilet, Sosi-ér Természetvédelmi Teriilet, Urge-hegy Természetvédelmi Teriilet és Szallaskut-
puszta Természetvédelmi Teriilet. A teriileteket jellemzéen védelmi erdéteriilet és altalanos
mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolj a telepiilésszerkezeti terv a tényleges
teriilethasznalatnak megfeleléen.

6. OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

6.1. ORSZAGOS MUEMLEKVEDELEM

Az orszagos védelem alatt allé miemlék épitmények:

Miiemlék Miemléki kornyezet
Ssz Név Cim Hrsz Azonosito Hrsz Azonosito
Romai
katolikus
templom S 437, 438, 439, 469, 471, 318, 319,
1. (Keresztels Rakoczi utca 470 3796 320, 321, 322, 323 22342
Szent
Janos)
2. | Plébaniahaz | Rakoczi u. 43. 471 3798 437, 438, 439, 43718%’2469’ 470, 472, 22344
3. Lakohaz* Rakoczi u. 23. 460 3797
4, | Gazdasagi Rakoczi u. 23. 460 15457
épilet

(*A kézponti adatszolgdltatds ezen épliletek esetében miiemléki kérnyezetet nem hatdroz meg.)

6.2. HELY!I VEDELEM

A telepiilésen helyi védelem alatt allo érték nem talalhato.

6.3. REGESZETI TERULETEK

Az orszagos nyilvantartas szerint Szar telepiilésen a kdvetkez6 régészeti lel6helyek talalhatoak:

Ssz. Azonosito Név Hrsz
1. 21710 Ddzsa Gyorgy utca 24. 65, 66, 63, 64, 071/8, 071/5, 071/1, 06/1, 070
2. 22351 Agacska-hegy 071/8, 074
3 54143 Romai kato}ikusl templom és 470, 438, 439
kornyéke
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7. KOZLEKEDES

7.1. KOZUTHALOZAT
7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos mellékutak
Meglévd, megmarado:
8113. j. Felcsut - Szarliget 6sszekotd ut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

81310. j. Szar-Alsé allomashoz vezetd ut (Utkategéria: K.V.B.)
Tervezett:

Uj uthalozati elemek nem tervezettek, kivéve a 8113. j. Osszekotdé Gt és a 81310. j . allomashoz
vezet6é Ut csomopontjat, ahol a jelenlegi korszeritlen, forgalombiztonsagilag kifogasolhato
keresztez6dés helyett nagyméreti korforgalom kiépitését javasoljuk, a KT-1. tervlapon lathatéak
szerint. A csomopont korszer(isitése nem igényli tovabbi kozlekedési teriilet kiszabalyozasat, viszont
jobb forgalomlefolyast és biztonsagos kozlekedést tesz lehetbve.

7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Féuthalozat

Meglévd, megmarado:

Az orszagos mellékutak telepiilésen athaladd szakaszai:
II. rendi féutak (Utkategoria: B.IV.b.C.):

- Mdricz Zsigmond utca
- Rakoczi Ferenc utca
- Dozsa Gyorgy utca

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

A telepiilést kozvetve nem érinti, azonban északi kozigazgatasi hatara mentén halad el az 1. sz.
Budapest - Hegyeshalom - Rajka vasUtvonal, amelynek a telepiilésen megallohelye is van.

Megallohelyek:
- Szar vas(ti megallohely
Tervezett:

- Budapestet deélrél keriilé vasutvonal (VO0): Szarliget - Szar - Bodmeér - Vértesacsa - Vereb -
Baracska - Ercsi - Szigetszentmarton - Kiskunlachaza - Bugyi - Dabas - Ujhartyan - Ceglédbercel
- a vasut

7.3. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Tervezett nyomvonalak:

Térségi jelentéségl kerékparos nyomvonalak:

- A 8113. j. orszagos Gsszekotéut nyomvonalan (Méricz Zsigmond utca - Rakoczi Ferenc utca -
Dozsa Gyorgy utca) végighalado kerékparos infrastrukturalis elem.
A tervezett kerékparos infrastruktira tipusa (6nallo kerékpardt, kozos gyalog- és kerékpar(t,
kerékparsav, illetve kerékparos nyom) a nyomvonalon részletes tervezés soran hatarozhaté meg.

7.4. GYALOGOS KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolito burkolatokat, Utszakaszokat nem
terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé6 paraméterekkel kiépitett feliiletek helyét a
szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

7.5. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Szerkezeti Terv szintjén az autobusz-kozlekedést érintd valtozasokat nem terveztiink.
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7.6. PARKOLAS

A telepiilésen épitendd Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatarozott parkolasi igény telken
beliil biztositandd. A vasUtallomasnal és megallohelyeknél a P+R parkolofeliilet bévitését javasoljuk.

8. KOZMUELLATAS
8.1. VIZELLATAS

Szar vizellatasat a Fejérviz Zrt. szolgaltatja.

A kozségen beliili halozat a térség vizellatasat biztositdo Fejérviz Kft. Bicskei Kirendeltségének
izemeltetésében van, a teleplilés halozati rendszerébe a vizet a Szar teriiletén lévé 2 szamu
mélyfarasu katbol termelik ki, valamint a Tatabanyai kozpontu EDV Zrt. altal Uzemeltetett BIRV
regionalis vezetékrol vételezik. A BIRV rendszere tobbek kozott a Tatabanyai régioban kitermelt
(tatabanyai XIV/a vizakna) ivdvizet juttatja a regionalis halézataba. A BIRV rendszere Tatabanyatol
Biatorbagyig van kiépitve, s a rendszer altal ellatott telepiiléseket egy NA 400-as regionalis vezeték
koti Ossze. Szar ellatasara a BIRV vezetéktdl egy kiilon NA 200-as vezeték van kiépitve a Szar nyugati
kiilteriileti részén lévé 100 m3-es (tfsz:237,8 mBf) térszini tarozdig. A BIRV rendszere alapbazis
szempontjabol nagy tartalék kapacitassal rendelkezik és a regionalis vezetékrendszer szallito
kapacitasa is jelentds, amely szintén rendelkezik nagy tartalék kapacitassal.

Szaron a teleplilésen a tarozoig keresztiilhalad a NA 200-as regionalis ivovizvezeték, errél agaznak le
az eloszto vezetékek, melyek mérete NA 100 és NA 80.

Szar kiépitett vizelosztd halézatara az eldirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a sziikséges tlziviz ellatast.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

Szaron elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést épitettek ki. A telepiiléseken a szennyvizcsatorna
halozat gravitacios rendszerl, a mélyebben fekvé teriileteken szennyvizatemel6é berendezések és
nyomovezetékek lzemelnek, a telepiilés legmélyebben fekvé kisebb teriileti egységeken nyomott
rendszer(i haldzat is talalhatd. A szennyvizcsatorna haldzat altal elvezetett szennyvizeket az Obarok
kozigazgatasi részén Uzemelé regionalis szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg, melynek
befogadoja a Vali-viz.

8.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZiNI VIiZRENDEZES

Szar a Vértes, azon beliil a Lovasberényi-hat kistaj északi hataran helyezkedik el. A teriilet
korzetében az atlagos csapadékmennyiség 600-620 mm kozotti. Szar egy vizvalaszté domb nyugati
lejtojén fekszik. A teriiletére es6 csapadékok a Sosi-érbe folynak. A Sosi-ér befogadoja a Vali-viz.

A teleplilés topografiai szempontbdl enyhén lejtés, a lefolyd csapadékvizek az utak menti nyilt
arkokba érkeznek, amelyekben a vizsebesség kicsi.

Az utcak viztelenitése jelenleg egyféle modon torténik, egy illetve kétoldali vizelvezeté arkokkal.
Az elvezet6 rendszer megfelelden kiépitettnek tekinthetd, viszonylag kevés helyen nincs a
vizelvezetés kiépitve. Szar vizrendezését részben elvégezték egy palyazat keretében, ahol a déli
belteriileti részen - tobbek kozott a Moéricz Zsigmond utca kozéps6 részén és a végén, az Arany
Janos utca déli teleksoranak végén - évarok keriilt kiépitésre.

A belteriileti hatar mentén az északi kiilteriileti domboldalrol lefuto vizek ellen az 6varok rendszer
nem épiilt ki, emiatt nagyobb hoolvadasokkor és csapadékoknal rafolyik a viz a kiilteriiletrél a
belteriiletre. A Pet6fi utca - Forras utca kozott csapadékelvezetd oOvarok épitését tervezi az
Onkormanyzat.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Szar villamosenergia ellatasanak bazisa a Bicske koOzigazgatasi teriiletén lizemelé 132/22 kV-os
alallomas. Az alallomas betaplalasa az orszagos nagyfesziiltségli féelosztohaldzati rendszerrél
biztositott. Az alallomasokrél indulé 22 kV-os szabadvezeték halézat taplalja Szar telepiilés
fogyasztoi transzformator allomasait. A telepiilés ellatasat szolgald transzformator allomasok
jellemzéen oszlopallomasok.
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A fogyasztéi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrol torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségli halozat is oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre,
jellemz6en szabadvezetékes formaban.

A telepiilés kozvilagitasa szinte az egész telepiilésen a kisfesziiltségli halézat tartdoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy a kiépitett kozvilagitas csak a kozlekedés
biztonsagat szolgalja.

8.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak kijelolt egyetemes szolgaltatéja a FOGAZ Zrt., a telepiilésen
lizemel6 halézat karbantartoja, lzemeltetéje a Tigaz-DSO Kft. Szar gazellatasanak bazisa a
Zsambékon lizemel6 gazatado allomas, amelynek betaplalasa a Gyor-Budapest kozott iizemeld
nagynyomasu szallitovezetékrol épiilt ki. A telepiiléseken belill a kozteriileti elosztohalozat
kozépnyomasu vezetékekkel épiilt ki.

A fogyasztoi igényeket kozvetlen kielégit6é kisnyomasl gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az eldkertben nyertek
elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozotol induld kisnyomasu halézatrol lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket
kielégiteni.

Szar Kkiilteriiletének nyugati részén halad keresztiil a Mol Nyrt. DN 300-as és DN 150-es
termékvezetéke az FGSZ Zrt. banyaiizemi hirkozlé kabelével parhuzamos nyomvonalon. Ezek
nyomvonalat és biztonsagi Ovezetének helyigényét a tovabbtervezés soran, mint korlatozo
adottsagot figyelembe kell venni.

8.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megUjulé energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithatd. A kozség természeti adottsaga az 1960 o6ra koriili napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval jelent6s hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6 el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

8.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Szar vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A 17-es bicskei
primer kozpont Szar vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa. A telepiilés a 22-es tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd halozathoz.

A telepiilés tavkozlési halézatanak kiépitése eredményeként az ellatottsag teljes korlinek
tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

8.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki. A megfelelé vételi lehetbség
biztositasahoz sziikséges antennak - részben telepiilésen beliil, részben a kornyezé telepiiléseken -
elhelyezésre keriiltek, azokat a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt., a
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette, lizemelteti.

9. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésszerkezeti készitésekor elsédleges szempont Szar tajhasznalatanak és meglévo
kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megé6rzése és lehetdség szerint allapotuk
javitasa.

9.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VizZ-, TALAJVEDELEM

A kedvezé természeti adottsagoknak koszonhetbéen a szari foldek jelent6s hanyada szantomivelés
alatt all, illetve gyeppel boritott. A nagy kiterjedés(i, homogén tablakat a legtobb esetben nem
tagoljak mezévédo erdésavok, fasorok sincsenek az utak mentén, igy az utakrol jelentés mennyiségi
szennyezGanyag mosodhat be a szant6foldek talajaba, veszélyeztetve annak mindségét.

Tovabbi veszélyt jelenthet a nagylizemi miivelési mddszerek kovetkeztében a talaj termérétegeinek
lesodrasa, foldes kopar talajok kialakulasa. A talaj fels6 rétegeinek megérzése, a viz- és szélerozio
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elleni védelem talajkimélé mivelési médok megvalasztasaval, illetve mozaikos tajszerkezettel,
fasorok illetve mezévédo erdosavok telepitésével oldhato meg.

Szar térségének vizkivételi bazisa a Vértes hegység alatt hiizodo és attol keletre Many, Etyek vonalig
terjedd nagy vizado bazissal bird karsztviz. Szar felszini vizfolyasa a Sosi-ér, amelyet tobb forras és
fakado viz taplal, igy a Széles-dlilGi részen mar allando vizfolyasnak tekinthet6.

Szar teriletén jelent6s vizbazisok talalhatok, amelyekhez felszini és felszin alatti védéteriiletek is
egyarant tartoznak. A kozség belteriiletének kozépsd, Sosi-ér volgyében fekvé részén talalhato
vizmikutak vizbazis védelmi teriiletei a belteriilet jelentds részét érintik.

A 27/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol
fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriiletet jelol meg teriiletén. A felszini és felszin alatti vizek védelmére a kozség teriiletén
igy kiemelt figyelmet kell forditani.

A csapadékviz gy(ijtése nyilt felszini csapadékvizgy(ijt6-haldzattal a telepiilésen megoldott.

9.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Szaron a levegb mindsége kivalo, mivel a Vértes feldl érkezo szelek a telepiilés teriiletén csapodnak
le, kitisztitva ezaltal a levegét. A kozség teriiletén jelentés mennyiségl légszennyezd anyag
kibocsatassal rendelkez6 ipari létesitmény nem iizemel. Kismértéki pontszer( légszennyez6 forrasok
a Nobilis Palinkafarm és a Xilion Gombatermeszto telep.

A levegbminGség szempontjabol veszélyeztetd tényezék még a lakossagi flités és a mezbgazdasagi
miivelésbél szarmazo porterhelés. A telepiilésen a kozlekedésbdl szarmazoé légszennyezés mértéke
nem szamottevo.

9.3. HULLADEKKEZELES

Szar teriletén kommunalis hulladéklerakd nem mikodik, a kommunalis hulladék elszallitasa
megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelheté a szelektiv hulladékgyiijtés
hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése, emellett tamogatando, illetve
népszer(sitend6 a hazi komposztalas.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Szar estében a koz(ti és vasiti kozlekedésbdl, valamint a Szar teriiletén miikodo
lzemek teriiletérél szarmazhat. A vasut zaj-és rezgésterhelése a kozeli lakoteriileteken lehet
jelent6s.

Az lizemi és szabadidds létesitményektdl és a kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a
telepiilés teriiletén a 27/2008.(XIl.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 1. és 3. szamlU melléklete
alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektél szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei

Az lizemi és szabadidos |étesitményekt6l szarmazo zajterhelési hatarértékek

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora
Lakoterilet, Kiilonleges teriilet - temetd, Zoldteriilet 50 dB 40 dB
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

Kozlekedési zajtdl szarmazd hatdrértékek

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Az orszagos kozuthalézatba

ez W0 K tartozo gyorsforgalmi utaktol és

Zajtol védends teriilet szarmazo zaj

Kiszolgalé uttél, lakouttol

tartozo mellékutaktol, a
telepiilési onkormanyzat
tulajdonaban lévé
gylijtoutaktol és kiilteriileti
kozutaktdl, a vasuti

mellékvonaltél és
palyaudvaratol

féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat tulajdonaban lévo
belteriileti gyorsforgalmi utaktol,
belteriileti elsérendii féutaktol és
belteriileti masodrendii féutaktol
az autdébusz-palyaudvartoél, a
vasuti févonaltol és palyaudvaratol

nappal 6-22 éjjel 22- 55 éjjel 22- 55 . A
ora 6 ora nappal 6-22 ora 6 ora nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Lakoterdlet, Kiilonleges 55 45 60 50 65 55
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teriilet - temeto,

Zoldteriilet

Vegyes teriilet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

Szar kozség 8/2007.(IV.27.) szam( rendelete a zajvédelem helyi szabalyozasat tartalmazza,
melynek mellékletében az alabbi védend6é kornyezetre fogalmaz meg a KvVM-EUM rendeletben
szerepl6 hatarértéknél szigorubb eldirasokat:

Megengedett megitélési szint LAM dB
R i atmeneti idészak (18- éjjel 22-6 6ra
TR 5] (U7 G nazgpgrl:- 22h és munkasziineti
napokon 6-22h)

Hétvégi hazas teriilet, védett természeti teriilet 45 40 35
kijelolt része

Lakoteriilet? 50 45 40
Egyéb ovezetek 60 55 50

'A kertek pihenést szolgalo teriiletén, terasz, pihené-diszkert, valamint pihenésre, szabadidé eltéltésre szolgald kozteriilet;
park, jatszotér teriiletén is

Telepiilési gy(ijt6 Gt (Rakoczi F. utca) kozvetlen kézelében és azok tengelyétdl mért 50 méteres savban legfeljebb 10 dB-lel
magasabb zajszint engedheté meg.

10.VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A telepiilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 1. sz. fout - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten

- 1. sz. Budapest-Hegyeshalom-Rajka vasutvonal - a vas(t tengelyétél szamitott 50-50 m
széles teriileten

- Budapestet délrél keriil§ vasitvonal (V0): Szarliget - Szar - Bodmér - Vértesacsa - Vereb -
Baracska - Ercsi - Szigetszentmarton - Kiskunlachaza - Bugyi - Dabas - Ujhartyan -
Ceglédbercel - a vasut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles teriileten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA

VIZELLATAS

A forrasok, a fart kutak, azoknak vizbazis védelmét nyljto hidrogeologiai védéidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és miitargyai.
SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A jelent6sebb alloeszkoz értékii gerincnyomo-vezetékek és a szennyvizatemeld mdltargyak, azok
kijelolheté védotavolsag igényével (hatosagi dontés alapjan keriil meghatarozasra a technoldgiatol
fligg6en, ennek hianyaban 20 m).

FELSZINI ViZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES

A csapadékviz elvezetést szolgald arkok, csatornak 3-3 m-es karbantarto savval, a felszini
vizrendezést szolgalo, vizfolyas menti 6 m-es mederkarbantartasi sav fenntartasaval.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A 22 kV-os gerinc elosztohaldozat nyomvonala, a kiilteriileten az oszloptengelyt6l mért biztonsagi
ovezete (7-7 m).

FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomasU gerinceloszté halézat nyomvonala, biztonsagi ovezete (5-5 m) és
étesitményei, tovabba a a gazfogado6 és nyomascsokkent6 allomas.

ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.
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EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, valamint orokségvédelmi jogszabalyokbdl eredeztethet6
korlatozasok keriiltek Osszegydjtésre.

Taji- és természeti védelem

- Natura 2000 teriilet
- Nemzeti Park Teriilet
- Tajvédelmi Korzet
- Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete
- Orszagos Okologiai Haldzat:
o  Magterulet ovezete,
o  Okoldgiai folyosd dvezete,
- ,Ex lege” védett értékek:
o Forras
- Helyi jelentdségl természetvédelmi teriilet

Orokségvédelem

- Miemlék és miemléki kornyezet
- Régészeti teriiletek
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34/2020. (I1.21.) HATAROZAT 2. MELLEKLETE: VALTOZASOK
(BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)'

1. FEJLESZTESI TERULETEK

Az atalakuld, valtozas elott allo teriileteknek tobb irany( értelmezése lehetséges. Egyrészt, az
olyan valtozas elott allé teriiletek, melyek a valosagban még nem épiiltek be, de a
telepiilésszerkezeti terv mar korabban is olyan teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta 6ket, ahol a
beépiilés lehetdsége biztositott. Ennek megfeleléen fejlesztési teriiletekként keriiltek jeldlésre a
szerkezeti tervlapon azok a teriiletek, amelyek a teleplilés Osszefliggd, szerkezeti |éptékben
meghatarozo, a valdsagban még jellemzden nem beépitett, de beépithetd teriileteit jelentik.

Gazdasdgi teriiletek:

e A belteriilett6l északra, a Sosi-ér és a vasut kozott fekvé kereskedelmi, szolgaltato teriilet
jelentds része maig beépitetlen. A teriileten kdzel 25 ha-os beépitetlen teriilet talalhato.

e A Kaposztas Sosi-értol északra fekvo részén, valamint a teriilettél északnyugatra 3 ha-os
beépitetlen kereskedelmi szolgaltato teriilet talalhato.

e A Pet6fi Sandor utcatol északra, a vasuttol délre fekvo kereskedelmi, szolgaltato teriilet egy
része maig beépitetlen. A teriileten kozel 1 ha-os beépitetlen teriilet talalhato.

e A Dozsa Gyorgy utca mellett, a Sosi-értél délre fekvo teriilete. A teriileten 0,5 ha-os
kereskedelmi, szolgaltato teriilet talalhato.
e A belteriilet északkeleti hataraban 3 ha beépitetlen kereskedelmi, szolgaltato teriilet
talalhato.
Lakdteriiletek:

e a Jozsef Attila utcatol délre fekvd kertvarosias lakoteriiletli tomb jelentds része maig
beépitetlen. A teriileten tobb, mint 20 ha beépitetlen, felparcellazott kertvarosias
lakoteriilet talalhato.

o A Jozsef Attila utcatol északra tobb, mint 11,5 ha-os beépitetlen, felparcellazott falusias
lakoteriilet talalhatd. Az utcatol délre tovabbi 2,5 ha beépitetlen falusias lakoteriilet
fekszik.

e A Kaposztas Sosi-értél északra fekvo részén tobb, mint 6 ha beépitetlen, telekrendezés el6tt
allo falusias lakoteriilet talalhato.

e A vasUtmegalléhoz vezet6 Ut déli részén kisebb, 1,5 ha-os beépitetlen falusias lakoteriilet
talalhato.

e A Somogyi Béla utca keleti végéhez csatlakozoan tobb, mint 6 ha-os beépitetlen falusias
lakoteriilet talalhato.

Vegyes terliletek:

e A Somogyi Béla utca kozéps6 részén kozel 1 ha-os beépitetlen telepiiléskozpont teriilet
talalhato.

2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az atalakulas, valtozas el6tt allo teriiletek masik csoportjat azok a teriiletek alkotjak, amelyek a

.....

egységbe keriilnek. Jelen terv a korabbi telepiilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi

' A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 3. melléklet 10. és 4. melléklet 1.1.2. pontjanak megfelelden a szerkezeti tervlapon
jelolésre keriiltek a valtozassal érintett teriiletek. A valtozassal érintett teriiletek sraffozott jeloléssel keriiltek abrazolasra.

A 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 4. melléklet 1.1.1. pontjanak megfeleléen a szerkezeti tervlapon jelolésre keriiltek a
mar kialakult beépitett és nem beépitett teriiletek. A beépitésre szant, nem beépitett teriiletek kék szaggatott korvonall
jeloléssel keriiltek abrazolasra.
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teriiletfelhasznalasi egységekhez képest torténd, tervi valtozasokat értjiik valtozassal érintett
teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijeldlt

beépitésre szant

terlletek),

B. Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe vald atsorolas (Ujonnan kijeldlt
beépitésre nem szant teriiletek),

C. Beépitésre szant

teriileteken belil torténé atsorolas,

D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
E. Hatalyos teriiletfelhasznalasi egység nem megallapithato.

(A kozteriileteken tértént vdltozdsokat a telepiilésszerkezeti terv nem tekinti terliiletfelhaszndlds
vdltdsnak, igy a biologiai aktivitds érték vdltozdsa ezekben az esetekben nem kerlil szdmitdsra.)

Teriiletfelhasznalas
11/2005. (11.20.) s s . Szamitott
Ssz Kt.sz. hatarozattal :L‘::Sﬁ‘éa; Hatalyos :::::Sigt'éa; r'l"aeruslgt biolégiai
. elfogadott oy . teriiletfelhasznalas oy . gysag aktivitas
S . értékmutatoé értékmutatoé (ha) Py
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Altalanos 3,7 Kereskedelmi, 0,4 3,44 -11,35
SA1 | mezégazdasagi teriilet szolgaltato tertilet
Indoklas: A modositas célja a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének mivelési ag hatarahoz torténd igazitasa.
Altalanos 3,7 Kereskedelmi, 0,4 5,97 -19,70
SA2 mezbgazdasagi teriilet szolgaltato terilet
Indoklas: A modositas célja a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének telekhatarhoz torténd igazitasa.
Altalanos 3,7 Kereskedelmi, 0,4 0,3 -0,99
SA3 mezdgazdasagi teriilet szolgaltato terilet
Indoklas: A modositas célja a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének telekhatarhoz torténd igazitasa.
SA4 | Kozlekedési teriilet 0,6 Falusias lakoteriilet 2,4 0,14 0,25
Indoklas: A modositas célja a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének telekhatarhoz torténd igazitasa.
L Kiilonleges beépitésre
SA5 _ Altalanos 3,7 szant teriilet - 1,5 0,36 -0,79
mezégazdasagi teriilet Turisztikai teriilet
Indoklas: A mddositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfeleld besorolas biztositasa.
Kereskedelmi,
SA6 Zoldterilet 6 szolgaltato teriilet 0,4 1,32 7,39
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
SA7 Altalanos 3,7 Falusias lakoteriilet 2,4 1,78 -2,31

mezdgazdasagi teriilet

Indoklas: Az Onkormanyzat a meglévé lakoteriiletekhez kapcsolddé teriileten kivan Uj lakdtelkeket kialakitani.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

SB1

Falusias lakoteriilet

Altalanos

2,4 mezdgazdasagi teriilet

3,7

4,14

5,38

Indoklas: A teriileten nincs sziikség lakoteriileti fejlesztési teriilet kijelolésére, igy a tényleges hasznalathoz igazodo
teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

Kiilonleges beépitésre 6

Kulonleges teriilet -

SB2 tgmetc'i 3 nem szant - temeté 3,72 11,16
Indoklas: A teriilet beépitési intenzitasa nem teszi sziikségessé a beépitésre szant teriileti besorolast, igy beépitésre
nem szant teriiletbe kertil atsorolasra.

Kiilonleges teriilet - 3 Kiilonleges beépitésre 6 1,8 5,4

SB3

sportterilet

nem szant - sportteriilet

Indoklas: A teriilet beépitési intenzitasa nem teszi szilkségessé a beépitésre szant teriileti besorolast, igy beépitésre
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Teriiletfelhasznalas
11/2005. (11.20.) <. ST . Szamitott
Kt.sz. hatarozattal Blo!o.g‘,a‘ Hatalyos Blo!o.g',a' Terulgt biolégiai
e elfogadott b teriiletfelhasznalas L nagysag aktivitas
S s . értékmutatoé értékmutatoé (ha) e s
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
nem szant teriiletbe kertil atsorolasra.
s4 Kereskedelmi 0,4 , Altalanos 3,7 0,98 3,23
szolgaltatd teriilet mezdgazdasagi teriilet
Indoklas: A teriilet kereskedelmi, szolgaltatd céli hasznositdsa nem tervezett, igy a tényleges hasznalathoz igazodo

teriiletfelhasznalasi egység ker

ul kijelolésre.

SB5

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

0,4

Védelmi erdéteriilet

9

0,41

3,53

Indokl

teriiletfelhasznalasi egység keriil kijelolésre.

as: A teriilet kereskedelmi, szolgaltato célu hasznositasa nem tervezett, igy a tényleges haszna

lathoz igazodo

SB6

Kereskedelmi
szolgaltato teriilet

0,4

Altalanos
mez6gazdasagi teriilet

3,7

0,06

0,20

Indoklas: A teriilet kereskedelmi, szolgaltaté céli hasznositasa nem tervezett, igy a tényleges hasznalathoz igazodd
teriiletfelhasznalasi egység keriil kijeldlésre.

Kertvarosias

SB7 o 2,7 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,16 0,53
lakotertilet

Indoklas: A telken egy vizmi talalhato, igy a tényleges hasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.

SB8 | Falusias lakoteriilet 2,4 Kozlekedes tertlet - 0,6 0,14 -0,25

ozut
Indoklas: A teriilet kozlekedési célu kozteriilet, igy a tényleges hasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.
Kiilonleges beépitésre G
SBY | szant - egészségiigyi 3 Altalanos 3,7 1,23 0,86

szolg. kozpont

mez6gazdasagi teriilet

Indoklas: A teriileten egészségiigyi szolgaltatd kozpont kialakitasa nem tervezett, igy a tényleges hasznalathoz
igazodo teriiletfelhasznalasi egység keriil kijeldlésre.

SB10

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

0,4

Altalanos
mezdgazdasagi teriilet

3,7

11,98

39,53

Indoklas: A teriileten nincs sziikség gazdasag fejlesztési teriilet kijelolésére, igy a tényleges hasznalathoz igazodo
teriiletfelhasznalasi egység kerdil kijelolésre.

SB11 | Falusias lakoteriilet 2,4 Vizgazdalkodasi teriilet 6 0,06 0,22
Indoklas: A telkeken vizmiivek talalhatok, igy a tényleges hasznalathoz igazodod teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.
Kiilonleges beépitésre o
SB12 |szant teriilet 3 Altalfmos T 3,7 7 4,9
.. mezogazdasagi terilet
Sportterilet

Indoklas: A teriileten sportteriileti fejlesztés megvalositas nem cél, igy a teriilet atsorolasa tamogatott a
természetbeni allapotoknak megfeleléen.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

scq | Falusias lakoteriilet 2,4 Teleptileskzpont 0,5 0,46 0,87
Indoklas: A miemlék épiilet fenntartasa és hasznositasa érdekében torténik a modositas.

Kiilonleges beépitésre Kereskedelmi,
sc2 szant teriilet - 3 0,4 1,71 -4,45

Sportteriilet

szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten sportteriileti fejlesztés megvaldsitas nem cél, igy a teriileten szomszédos kereskedelmi,
szolgaltato teriiletekhez kapcsolodo teriilet keriil kijelolésre.
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Teriiletfelhasznalas

11/2005. (11.20.) <. s . Szamitott
S Kt.sz. hatarozattal Blo!o.g‘,a‘ Hatalyos Blo!o.g',a' Terulgt biolégiai
5% elfogadott b teriiletfelhasznalas L nagysag aktivitas
S s . értékmutatoé értékmutatoé (ha) e s
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
Kilonleges beépitésre ] o
SC3 szant teriilet - 3 Falusias lakotertlet 2,4 0,25 -0,15

Sportterilet

Indoklas: A terileten sportte

keril kijelolésre.

rileti fejlesztés megvaldsitas nem cél, igy a teriileten szomszédos lakoteriiletekhez
kapcsolodo falusias lakotertilet

Kilonleges beépitésre

SC4 szant teriilet - 3 Falusias lakoteriilet 2,4 0,25 -0,15
Egészségiigyi teriilet

Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
Kiilonleges beépitésre Kereskedelmi,

SC5 szant teriilet - 3 0,4 2,94 -7,64

Egészségligyi teriilet

szolgaltato teriilet

Indoklas: A teriileten egészség
érdekében kereskedelmi, szolg

ligyi fejlesztés megvalositasa nem varhato,
altato teriilet teriiletfelhasznalasba keriil.

igy a teriilet szélesebb korl hasznositasanak

SCé

Telepiiléskozpont
terilet

0,5

Falusias lakoteriilet

2,4

22,1 41,99

Indoklas: A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az 6nkormanyzat nem kivan kozponti funkcié

szomszédos lakoteriiletekkel megegyezden falusias lakoteriilet besorolast kap.

t létesiteni, igy a teriilet a

Telepiléskozpont
SC7 | Falusias lakédteriilet 2,4 teriilet 0,5 0,14 -0,27
Indoklas: A modositas célja a templom teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolasa.
Kereskedelmi,
SC8 | Falusias lakéteriilet 2,4 szolgaltatd teriilet 0,4 2,36 -4,72
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas biztositasa.
] Kilonleges beépitésre
SC9 Kereskedelmi, 0,4 szant teriilet - 1,5 3,6 3,96
szolgaltato terllet Lovassport teriilet
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
Telepiiléskozpont
SC10 | Falusias lakoteriilet 2,4 teriilet 0,5 1,08 -2,05

Indoklas: A modositas célja a telepiiléskozponti funkciok megjelenésének a biztositasa.

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

SD1

Gazdasagi erd6

9

Védelmi erd6

9

Indoklas: Az erd6 elsddleges rendeltetésének megfelelden teriiletfelhasznalasi egység kijelolése.

SD2

Zoldterulet - kozpark

6

Kiilonleges beépitésre
nem szant - temeté

6

0,4 -

Indoklas: A teriileten nincs sziikség zoldteriilet kijelolésére, kozpark kialakitasa nem tervezett, igy a szomszédos
teriilethasznalathoz igazoddéan temetéteriilet keriil kijelolésre.

SD3 | Zoldteriilet - kozpark 6 Vizgazdalkodasi terulet 6 ‘ 0,02 ‘ -
Indoklas: A telken egy vizmi taldlhato, igy a tényleges hasznalathoz igazodo teriiletfelhasznalasi egység kerdiil
kijelolésre.

Kertes mezégazdasagi Altalanos
SD4 teri.]lit 8 5 mezdgazdasagi teriilet 3,7 25,68 -33,38

Indokl

teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa szikségte

as: A teriileten nagy

kiterjedésli gyimolcsosok fekszenek,

len.

a

melyeknek kertes mezbgazdasagi teriilet

SD5

Altalanos
mezdgazdasagi teriilte

3,7

Kiilonleges beépitésre
nem szant - lovassport

4,09 9,41
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Teriiletfelhasznalas
11/2005. (11.20.) s T . Szamitott
S Kt.sz. hatarozattal Blo!o.g‘,a‘ Hatalyos Blo!o.g',a' Terulgt biolégiai
5% elfogadott b teriiletfelhasznalas L nagysag aktivitas
S s . értékmutatoé értékmutatoé (ha) e s
telepiiléssezrkezeti érték
tervben
terulet
Indoklas: A teriileten egy lotartas folyik, igy a tényleges hasznalathoz igazodd teriiletfelhasznalasi egység keriil
kijelolésre.
SDé . Altalé,no_s . 3.7 Védelmi erdéteriilet 9 1.23 6.52
mezdgazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A mddositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
SD7 . Altalé,no_s . 3.7 Védelmi erdéteriilet 9 11.19 59 31
mezdgazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A mddositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfeleld besorolas biztositasa.
SD8 L Altalé,nos . 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 1.35 7.16
mezogazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
. Altalanos 37
SD9 GaZdasagl erdo 9 mezégazdaségi terulet 4 0,34 -1 ,80
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
sp1o| _, Alaldnos 3,7 Védelmi erddterillet 9 8,97 47,54
mezdgazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas biztositasa.
SD11 . Altalé,nos 3.7 Védelmi erdéteriilet 9 211 11.18
mezdgazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A mddositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
SD12 . Altalé,nos . 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 3.06 16.22
mezogazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.
SD13 L Altalé,nos . 3,7 Védelmi erdéteriilet 9 4.36 23.11
mezobgazdasagi teriilet ’ ’ ’
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelelé besorolas biztositasa.
Hatalyos teriiletfelhasznalasi egység nem megallapithato
SE1 ‘ ‘ ‘ Vizgazdalkodasi teriilet ‘ 6 ‘ 2,26 ‘ 13,56

Indoklas: A Sosi-ér telke a tényleges hasznalathoz igazoddan vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe

kerilt

besorolasra.

SE2 ‘

‘ Vizgazdalkodasi teriilet ‘

6

‘ 4,72 ‘

28,32

Indoklas: A Sosi-ér telke a tényleges hasznalathoz igazoddan vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe

keriilt besorolasra.
Altalanos 37

SE3 mezégazdasagi teriilet ’ 1,57 5,81
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

SE4 ‘ ‘ ‘ Védelmi erdéteriilet ‘ 9 ‘ 0,32 ‘ 2,88
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

SE5 ‘ ] ‘ ‘ Védelmi erdéteriilet ‘ 9 ‘ 3,4 ‘ 30,60
Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6 besorolas biztositasa.

SE6 ‘ ‘ . ‘ Védelmi erdoéteriilet ‘ 9 ‘ 2,54 ‘ 22,86

Indoklas: A modositas célja a teriilet tényleges hasznalatanak megfelel6é besorolas biztositasa.
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34/2020. (I1.21.) HATAROZAT 3. MELLEKLETE: TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi kategoria ha %
Beépitésre szant teriilet
Lke Kertvarosias lakoteriilet 22,01 0,97 i 0%
Lf Falusias lakoteriilet 136,53 6,03 200
vt Telepliléskdzpont teriilet 10,16 0,45
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 46,50 2,04
K-Tur Kilonleges teriilet - Turisztikai terilet 0,36 399 018
K-Lsp Kiilonleges teriilet - Lovassport terilet 3,63 ’ ’
Beépitésre nem szant teriilet
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 9,81 0,43
YA Zoldteriilet 16,25 0,72
Ev Védelmi erdéteriilet 798,09 35,26
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 13,31 0,59
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet 1186,85 52,44
\" Vizgazdalkodasi teriilet 9,67 0,43
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 4,15
Kb-Sp Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Sportteriilet 1,18 10,09 | 0,45
Kb-Lsp Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Lovassport teriilet 4,12

1%

52%

mVt
Lk

Lf

Gksz

m Zkp

M3

Mk
mEv

Kb

m Kdu

Volgyzugoly Mihely Kft. 2020.
www.vzm.hu




__ TELEPULESSZERKEZETI TERV
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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34/2020. (1l.21.) HATAROZAT 4. MELLEKLETE: TERULETRENDEZESI
TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. TERSEGI TERULETFELHASZNALAS

A telepiilésszerkezeti tervben a teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT-ben
meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti kiterjedését pedig Fejér
Megye Terliletrendezési Terve (tovabbiakban: FMTIT) tartalmazza. Szar telepiilésszerkezeti
tervének teriiletfelhasznalasi rendszere a magasabb szintli jogszabalyok elGirasainak megfelel,

amelyet a kovetkez6 tablazat igazol.

FMTrT-ben . Tovabbi
meghata- OT;';Ié'ﬁarlttal TSZT-ben felhasz-
Térségi teriiletfelhasznalas rozott . kijelolt nalhato Megfelelés
» megfelelés o ..
teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet
(ha) (ha)
Telepiilési térség 255,18 J
Megjegyzés: -
" . f e s 562,37 749,82
Erdégazdalkodasi térség 749,82 (75%) (100%) 187,45 J
Megjegyzés: -
" s A 1069,65 1196,52
Mezobgazdasagi térség 1258,41 (85%) (95,08 %) 123,51 J
Megjegyzés: -
. s . Ebbé6l a TSZT-ben
b2 s G EEl ey Az OTIT 7.5 (1) erdéteriilet
Adattar szerint o .. 1% .
ey e R bekezdésében el6irt teriiletfelhasznalasi Megfelelés
erdéteriiletnek mindsiildé . X s
o megfelelés (ha) egységbe sorolt teriilet
teriilet (ha) (ha)
822,74 781,60 (95%) 782,31(95,09%) J

Az Orszagos Gylimolcsterméhely Kataszterhez tartozo I. és Il. osztalyl teriileteken Uj beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

2. TERSEGI OVEZETEK
2.1. ORSZAGOS OVEZETEK

— Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet ovezete

Az oOvezet teriilete figyelembe vételre keriilt az altalanos mezdgazdasagi teriiletek
kijelolése soran.

— Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet vezete

Az Gvezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.

— Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet Gvezete

A tajképi egység megdrzése érdekében az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozdan a
helyi épitési szabalyzat fogalmaz meg elGirasokat.

— Orszagos vizmingség-védelmi terilet 6vezete

.....
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2.2. MEGYEI OVEZETEK

Adatszolgaltatas
Megyei ovezet megnevezése Iear::[tjgéglt TStZ;Ll.)IZ::\ek(ig‘eal)b' L Megfelelés?
teriilete (ha)
Magteriilet Gvezete 1152,13 1152,13 100%3
Az Ovezet teriiletén (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Okologiai folyosé dvezete 62,74 62,74 100%>
Az Ovezet terliletén Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre.
Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete 2,42 2,42 100%
Az Ovezet teriilete figyelembe vételre keriilt az erdéteriiletek kijelolése soran.
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezete - - -

Az FMTIT tervlapja alapjan a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti az dvezet, am a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly, Banyaszati Osztaly adatszolgaltatasa alapjan a telepiilésen
asvanyi nyersanyag-leléhely nem talalhato.

Az egyes Ovezetek lehatarolasat a kovetkezo térképek mutatjak be, amelyek a 282/2009. (XIl.11.)
Kormanyrendelet alapjan kiildott adatszolgaltatas szerinti lehatarolast abrazoljak.

2 Az OTrT 12/A.5 (4) bekezdésének valéo megfelelés igazolasa:

»(4) A teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek teriiletének a telepiilés
kozigazgatdsi teriiletére esé része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

3 Az orszagos okologiai haldzat 6vezeteinek pontositasa jelenleg folyamatban van, a tablazatban szerepld
értékek a Tervezok altal tett pontositasi javaslat szerintiek.
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34/2020. (I.21.) HATAROZAT 5. MELLEKLETE: A BIOLOGIAI
AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A tervben szerepl6 valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén biologiai aktivitas nott.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. a 2. mellékletben: Vdltozdsok
(beavatkozdsok és (itemezések).
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
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1.8

2.8

2)

SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2/2020. (11.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti
és teleplilési onkormanyzatok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

I Fejezet

Altalanos rendelkezések

1. Ertelmez6 rendelkezések
E rendelet alkalmazasaban:

b) Fé6épiilet: az épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

c) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

d) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, az éplilet jogszabaly szerinti
fogalmanak megfeleld épiilet.

e) Melléképiilet: a telek és a telken allo fééplilet rendeltetésszer(i hasznalatat, miikbdtetését
elbsegito, kiegészité rendeltetési épiilet.

f) Telek be nem épithetd része: nem épitési hely.

h) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

i) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalo kerti vagy szantéfoldi novényhaz

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

(1) Kotelezé szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben ovezethatar is;
c) épitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) telek be nem épitheto része;
e) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
f) kotelezo megsziinteto jel;
g) méretezeés;
h) elévasarlasi jog;
i) beliltetési kotelezettség.
Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mivi értékvédelem

ca) muiemlék;
cb) miiemléki kornyezet hatara;
cc) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos Okoldgiai haldozat magteriilet Gvezet hatara és teriilete;
db) Orszagos Okologiai haldzat okoldgiai folyoso ovezet hatara és teriilete;
dc) orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet hatara;
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dd) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet hatara és teriilete;
de) Natura2000 teriilet hatara;
df) ex lege védett természeti érték - forras;
dg) helyi jelentGségli védett természetvédelmi teriilet hatara;
e) kornyezetvédelem

ea) hidrogeologiai felszin alatti bels6 védéidom;
eb) hidrogeoldgiai felszini A védéidom;
ec) hidrogeologiai felszin alatti B védéidom;
ed) hidrogeoldgiai felszini A véddidom;
ee) hidrogeoldgiai felszini B védéidom.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

3. A belteriilethatar médositasa
3.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
4, A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo6 eléirasok
4.8 (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszagos jelent6ségl természetvédelmi

teriiletek, az orszagos oOkologiai halozathoz tartozd teriiletek és a helyi jelentdségi
természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6é teriilet Ovezetében Uj épiilet
elhelyezésénél:
a) kultertleten;
b) belteriileten, a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési Gvezeteiben;
c) falusias és kertvarosias lakoteriileten 300 m? brutté alapteriiletet meghaladd lakoépiilet
épitése esetén
a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolando
(3) A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a fébb megkozelitési iranyok feldli
latvanykapcsolatokat, a meglévé teriilethasznalathoz valo illeszkedést, valamint a szomszédos
ingatlanokat is be kell bemutatnia.

5. A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a
teriilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesilnilik.
2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennalld talajszennyezettség megsziintetését
kdvetden torténhet.
(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a
talajerozio veszélye nem novekszik.
4) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten

meglévo terméfold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasarol, és zoldfeliilet létesitésénél
valé felhasznalasarol az épittetonek gondoskodnia kell.

6. A véddteriiletekre és védotavolsagokra vonatkoz6 el6irasok
6.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd,

védéteriiletet, védbsavot igényld létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmlivek, kozm(ilétesitmények,
c) temetd.
(2) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében szilkséges védoteriiletet a Szabalyozasi terv
tartalmazza, mig a kézmlvek véddsavjait a vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerint kell biztositani.

7. Az el6vasarlasi jog
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7.8 Elvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjelolt telepiilésrendezési célok érdekében.

8. Beiiltetési kotelezettseg
8.§ Beiiltetési kotelezettség érinti a 4. melléklet szerinti ingatlanokat.

9. A telekalakitas

9.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja egyszerd,
az épitési ovezetnek, dvezetnek megfelelé beépithetdséget nem korlatozza.
) Kozmditeriilet céljara, vizelvezetd arok létesitésére - barmely épitési Gvezetben, ovezetben
- az épitési ovezet/ Gvezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.
(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Ovezetben
kialakithaté minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint 10,0 méter.
(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keril sor, Ggy a visszamarado épitési telek, telek akkor is
kialakithatd, ha az épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési elGirasait nem elégiti ki.
(5) Tobb épitési ovezetbe, dvezetbe esé telek Gvezethataron térténé megosztasa esetén a
kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.
(6) A mar jellemzbéen beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezet telekalakitasra
vonatkozo eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletii épitési telek is
kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m*-nél kisebb épitési telek
esetében az eltérés mértéke - a telek méretétdl fiiggetleniil - legfeljebb 50 m?.
(7) Ujonnan kialakitasra keriil6 maganit esetében az épitési dvezet telekalakitasra vonatkozo
el6irasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességl vagy teriileti telek is kialakithato.
(8) Ujonnan kialakitasra keriild maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

. Fejezet

Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas
10.8 (1) Uj épiilet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmii féréhelyeket
az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.
(2) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatl utként épithet6 ki.
(3) 12 méternél keskenyebb maganut belteriileten csak kozteriilethez kapcsolodoan alakithato ki.
(4) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési céli kozteriilet zoldfeliileti részén felszini parkolo
legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

11. A kozmUellatas altalanos el6irasai

11.8 (1) A meglévé és a tervezett kozcéll kozmihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok
agazati el6irasok szerinti kozmu-védotavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara kozteriileten, vagy
kozmditeriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati eldirasok betartasaval lehet.

(2) A kozmdivesitésre keriild teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti haldzathoz onallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kozmiivek mdtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalozatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(3) Uj Gt épitésénél, Gtrekonstrukcional

) a tervezett kozmlivek egyidejli megépitésérol,

) a meglevo kdzmiivek sziikséges felujitasarol,

) a csapadékvizek elvezetésérdl,

) beépitésre szant teriileten kozforgalmu Ut esetén a kozvilagitas megépitésérol gondoskodni
kell.

(4) A meglévo kbozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,

a
b
o
d
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b) az indokoltan foldben maraddé vezeték, |étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy
aa) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességl utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

12. A kozmivesités mértékének eldirasa

12.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az ovezeti eldirasok szerinti kozmiellatas biztositott,
b) Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a koziizemd villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

13.8 (1) Beépitésre szant teriileten Uj koziizemi vizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
halézattal egyiitt épithetd.
) Kijelolt hidrogeolodgiai védéteriilettel nem rendelkezé kit koriil 10 m-es sugaru korteriiletet

bels6 védéidomként kell kezelni.

14. A szennyvizelvezetés

14.8 (1) A teleplilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
) A vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.
(3) Uj épiilet épitése sordn a szennyvizek tisztitasa, taroldsa soran kozmiipotldé nem

alkalmazhato.

15.8 (1) Kozmiipotloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kozhalozati Gtkapcsolat
biztositott.

) Kilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kozcsatorna halozat még nem
keriilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetdéen pedig nem kozeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon beliil
a) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Gsszegyljteni és
b) az 0sszegy(jtott szennyvizet a kijelolt lelirito helyre kell szallittatni.
(3) Kiilteriileten elhelyezheté épitményben keletkezé szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t, és a kozcsatorna halézat még nem keriilt
kiépitésre, vagy a kozcsatorna haldzat kiépitését kovetéen az nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendé szennyviztisztito
kisberendezés is alkalmazhato:
a) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6é befogadd rendelkezésre all,
b) ha az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak
c) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken, és
d) a létesitett tisztitoberendezés teljesiti azt a tisztitasi hatasfokot, amit a befogadohoz
igazitva meghatarozasra keriil.

15. A szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

16.8 (1) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendé szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.
(3) Szennyvizatemel6 mdtargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi

meghatarozas hianyaban:
a) blzzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
b)  blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m
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véd6tavolsag biztositasa sziikséges.
4) Szennyvizatemelé mitargy védotavolsagan beliil kizarolag a kornyezetvédelmi el6irasok
altal megengedett épitmény helyezheto el.

16. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.8 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egyéb céll hasznositasa csak az agazati elGirasoknak megfeleléen valtoztathatdo meg még akkor
is, ha korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak vizjogi
engedély alapjan moédosithatd.

3) Vizfeliletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kézépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépmeder allas kijelolése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelolni és szabadon
hagyni a mederkarbantarto szamara.

(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zaportarozé méretét gy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn min.1 m3 helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetéje nem kéri)
és a zaportarozo tulfolyéjabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-haldzat
kezeléjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe
vezetni.

(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi céll viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.
(7) A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti behajtok az arok vizszallito és szikkaszto képességét

nem korlatozhatjak, ezért telkenként Gsszesen kettd - gyalogos atjaro és kocsi behajté -, az
akadalymentes vizszallitast biztosito atereszt alakithato ki:
a) telkenként - saroktelek kivételével - egy, legfeljebb 4,0 m széles kocsi behajto és egy, legfeljebb
2,0 m széles gyalogos atjaro létesithetd,
b) amennyiben a gépjarmitarolé a féépiilettel egy tomegben, az utcai telekhatar iranyaban
helyezkedik el, telkenként legfeljebb kettd, egyenként 3,5 m széles kocsi behajto létesithetd.
8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekr6l a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halozatba vezetni.

17. Technologiai és megujulé energiahordozot hasznosité berendezések

18.8 (1) Technologiai létesitmények, energiatermelé berendezések koziil a haztartasi méreti
kiserémd (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot 3 m-en
tal nem haladhatja meg,
b) a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
(2) Kozcéli, megljuld energiahordozé hasznositasi napenergiat hasznositd energiatermelés
épitményei akkor helyezhetdk el, ha az dvezeti, épitési ovezeti eldiras lehetbvé teszi.

18. A foldgazellatas
19.§ Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

19. Az épités altalanos feltételei

20.8 A lll. fejezetben foglalt altalanos jellegi eldirasok a teleplilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti, ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
21.8 (1) Meglévo éplilet atalakithato, felujithato, korszer(sithetd, tet6tere beépithetd.
(2) Az épitési helyen kiviil es6 meglévo épiilet, épliletrész atalakithato, felGjithato, korszerisithetd,
de csak épitési helyen beliil bévithetd.
(3) Tobb épitési dvezetbe, ovezetbe es6 telek beépitése csak az ovezethataron torténé felosztasat
kovetden lehetséges.
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(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épitheto részén épitmény nem helyezhet6 el.
mértéke 1,3-szeresére novelhetd.
22.8 (1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(2) Az épitési ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsilé épitmények magassaga nem

.....

épitési ovezet eldirasai masként rendelkeznek.

20. A tereprendezésre, rézsi, tamfal kerités épitésére vonatkozo eléirasok

23.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keril sor, Ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5
m-t, de egyittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathatd meg - a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoéan.

(3) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

24.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

21. A beépitési mod és az épitési hely

25.§ (1) Ujonnan beépitésre keriilé teriileten oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.
(2) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala

a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kdvetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatarra keriilhet.

(3) Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem allapithatd meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb es6 telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek épitési
jogat nem korlatozza.

26.§ (1) Saroktelek esetében az elékerti épitési vonalat Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd
utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.
2) Uj épiilet elSkerti épitési vonalanak - mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén - a kialakult allapothoz kell igazodnia.
3) Amennyiben lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az utcaban jellemz6 elkertméret nem
allapithaté meg, Ggy az el6kerti épitési hatarvonal - mely egyben kotelez6 épitési vonal - 5 m.
4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Ovezeteiben az

,,,,,

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;
b) egyéb ovezet esetében: 5,0 m.
(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:

///////

O N T o

D

)
)
) 12 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 méter;
)
)

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és sport rendeltetésli
kozhasznalatu épitmény épitése esetén 2,0 méter.
(6) Oldalhataron allé beépitési mod esetén - amennyiben az Gvezeti el6irasok masként nem
rendelkeznek - lakd rendeltetésl épiilet az oldalso telekhatartol szamitott legfeljebb 1,0 m
tavolsagra helyezhet6 el.
(7) Szabadon allé beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.
27.8 (1) Az épitési telek hatsokertje az épiiletmagassag értéke de legalabb 6,0 m , amennyiben
az ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek.
(2) Fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége legalabb 1,0 méter vagy olyan mérték,
amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.
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22, Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
28.§ (1) Melléképlilet kizardlag foéplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

) Oldalhataros beépitési modu lakodvezet esetén a melléképiiletet a féépiilet altal
meghatarozott kialakult oldalkerti hatarvonalon kell elhelyezni.
(3) Onallé melléképiilet legnagyobb épliletmagassaga - allattarto épiilet kivételével - legfeljebb

4,0 m lehet. Allattarto épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az dvezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassagot.

(4) Az épitési telek elSkertjében legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukataroldo és kozmii
becsatlakozasi miitargy kivételével épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Kukatarolo az oldalkerti telekhatartol csak legalabb 3 méterre helyezhet6 el.

(6) Az épitési telek oldalkertjében kizardlag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény
helyezhet6 el.

(7) Az épitési telek hatsokertjében melléképiilet az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb

1,0 m-re helyezhet6 el.
(8) Az épitési telek hatsokertjében

a) egyéb taroldéplilet;

b) mosokonyha;

c) nyarikonyha;
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.
9) Uveghaz, féliasator épitési helyen kiviil kizarélag az épitési telek hatsokertjében helyezhetd
el.
(10)  Ofalu teriiletén lakd- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy
helyben tartott lakokocsi -nem helyezhetd el. Felvonulasi épiilet kizarolag ideiglenes jelleggel
helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, vagy az épités ideje alatt legfeljebb az épités befejezéséig.
(11)  Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben zart szennyviztaroldo medence
és csapadékviz szikkaszto medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

IV. Fejezet

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé el6irasok

23. A beépitésre szant teriiletek

29.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezb épitési ovezetekbe tartoznak:
a) Kertvarosias lakoteriilet

(
b) Falusias lakoteriilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Kulonleges teriiletek
ea) turisztikai terulet (K-Tur)
eb) lovassportterilet (K-Lsp)
(2) A beépitésre szant teriletek épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

24, Kertvarosias lakoteriilet

30.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban
lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetod épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis;
e) szallas jelleg(;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet legalabb részleges

kozmdvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
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egység helyezhet6 el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattarté épitmény kizarolag
fééplilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként:
a) 0 - 3000 m* telekméret esetén legfeljebb 30 m? brutté alapteriilettel;
b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutt6 alapteriilettel;
c) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutto alapteriilettel;
d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;
e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 15,0 m tavolsagra helyezhetd el.
(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezék nem
helyezheték el:
a) tragyatarolo;
b) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
c) épitménynek mindsiildé antennatarto szerkezet.

.....

el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

25. Falusias lakoteriilet

31.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely
lakoépiiletek, mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre
jelent6s hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd éplilet:

a) lako;
b) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;
d) szallashely jellegi;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
h) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként:
a) 0-3000 m? telekméret esetén legfeljebb 30 m? brutto alapteriilettel;
b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutto6 alapteriilettel;
) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutto alapteriilettel;
d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;
e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatél legalabb 15,0 m tavolsagra helyezheto el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési oOvezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezék nem
helyezhetok el:
a) kirakatszekrény;
b) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.
(7) Falusias lakdteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az el6- és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
32§ (1) Lf1 épitési dvezet 8,5 méternél keskenyebb épitési telkein a meglévo épiilet kubatiran
beliil Gjjaépithetd.
(2) Lf2 épitési oOvezet épitési telkein a 31. § (2) bekezdés f)-h) pont szerinti rendeltetési
kozhasznalatu épitmény épitése esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%.
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26. Telepiiléskozpont teriilet

33.§ (1) A teleplléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési Ovezet, mely
tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis,
e) sport;
f) kozOsségi szorakoztato;
g) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kdzhasznalatu rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési
egység helyezhetd el.Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkez6k nem helyezhetdk el:

a) allatél, allatkifuto;
b) tragyatarold;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein a (2) bekezdés b) - e) pontok
szerinti kozhasznalatl épitmény oldalhataron allé beépitési mod esetén szabadon alldo modon is
elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(6) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épliletmagassag kozhasznalatu épitmény esetében 7,5 m.

34§ (1) Vt1 épitési ovezet épitési telkein

a) kizarolag a 33. § (2) bekezdés b) - e) pontok szerinti kozhasznalatu épitmény helyezhetd el;
b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom épitése esetén 12,0 méter, sportcsarnok
épitése esetén 10,5 m.

(2) Vt1 épitési ovezetben a milemlék templom telkén
a) tobb épiilet nem helyezhet6 el;

b) tomor kerités nem létesithetd.

27. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

35.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési Gvezet,
mely els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céll épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 éplilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi cély;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) vendéglato;

d) igazgatasi, iroda;

e) szallas jelleg(;

f) sport;

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara

szolgalo lako

rendeltetést tartalmazhat
el6irasok masként nem rendelkeznek - épiilet csak teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein kizardlag lako rendeltetést

tartalmazo épiilet nem helyezhet6 el.
fel(jithatd, korszer(sithet6, atalakithato, de csak a (2) bekezdés a)-f) pont szerinti
rendeltetésekkel bévithetd.
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(7) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - Gksz4 épitési Gvezet
kivételével - a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20 m?
alapteriilet(i egyszintes portaépiilet kivételével - épitmény nem helyezhet6 el.
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36.§5 (1) Gksz1 épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet részleges kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén is elhelyezhetd.

(2) Gksz3 épitési ovezet épitési telkein a lakoteriilet épitési Gvezetbe tartozo épitési telek felé esé
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.

(3) Gksz-3 épitési Ovezetben, lakoteriilettel hataros telkeken a zajvédelmi hatarértékeknek a
telekhatartél szamitott 10 méteren beliil kell teljesilnilk.

(4) Gksz4 épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épliletmagassag szilkséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel talléphetd.

(5) Gksz4 épitési Ovezet épitési telkein az eltéré Ovezeti besorolasi szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

28. Kiilonleges teriiletek

37.8 Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, a kornyezettel szembeni védelmi igényilk miatt a
kovetkezok:

a) turisztikai terulet (K-Tur)
b) lovassportterilet (K-Lsp)
29. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet
38.8 (1) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel jelolt épitési

ovezet, mely els6sorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté éplilet:
a) turisztikai;
b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) szallas jelleg(;

d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;

e) oktata51 egészségligyi;

f)

g)

h) az a) g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb

részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési ovezeteiben

a) lako rendeltetés legfeljebb a létesitett brutto szintteriilet 30%-an;

b) onallé épliletként lakdépiilet kizardlag a (2) bekezdés a)-f) pontok szerinti rendeltetések
valamelyikének megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara;

c) épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység

d) helyezheto el.

30. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet

39.§ (1) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegu;
d) oktatasi;
e) lako;
f) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb
részleges kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
(4) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben laké rendeltetés legfeljebb a
beépitett brutto szintteriilet 30%-an helyezheto6 el.
(5) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lako
rendeltetési egység helyezhet6 el.
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(6) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 6nallo épiiletként
lakoéplilet kizardlag a (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti rendeltetések valamelyikének megléte
esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
helyezhet6 el.

40.§ K-Lsp1 épitési Ovezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb

épliletmagassag 10,5 m.

V. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé elGirasok

31. A beépitésre nem szant teriiletek

41.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterulet

aa) Kozkert (ZkK)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (Ev)
c) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (Vf)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temeto (Kb-T)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
ec) Lovassport terllet (Kb-Lsp)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
fa) Kozuti (KOu)
) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési elirasokat a 2.

melléklet hatarozza meg.

32. Zoldteriilet

42.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet, amely allandoan
novényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, Okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet ovezetben elhelyezhet6 épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.

33. Védelmi erdoteriilet

43.§ (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a Kkiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

34. Altalanos mezégazdasagi teriilet

44.8 (1) Az altalanos mezbgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt Ovezet
elsésorban a novénytermesztés, a legel6- és gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

(2) Altalanos mezdégazdasagi teriilet vezetében elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;
c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
e) lako
rendeltetést tartalmazhat.
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(3) Ma1 ovezet telkein lakoéplilet csak a (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetést tartalmazo
éplilet megléte, vagy azzal egyidejl épitése esetén épitheté. Lakoépiilet legfeljebb a
mzegengedett 2%-0s beépitettség 50%-an helyezheto el. Lakoéplilet alapteriilete legfeljebb 200
m- lehet.

(4) Ma1 Gvezetben birtokkozpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legaldbb 30 ha (300.000 m?) Osszteriileti. A birtoktest esetében a 2%-os beépithetéség a
birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkozpont). A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?). A
birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke
20%.

(5) Ma2 ovezetben birtokkozpont nem alakithato ki, kiilonallo lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(6) Ma3 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

35. Kertes mezbgazdasagi teriilet

45.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kistizemi jellegd,
legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz6lo- és gyiimolcstermesztés, valamint szabadidd eltoltését
szolgalo kertészeti tevékenység teriilete.

) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezetében elhelyezhet6 épiilet

a) kertészeti termelés;

b) sz6l6- és gyiimolcstermesztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.

3) Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezet telkein kizarolag egy épiilet és egy terepszint alatti
épitmény helyezhet6 el.

4) Kertes mezGgazdasagi teriilet 6vezeteiben épiilet csak a legalabb 60%-ban sz6l6-, gylimdlcs-
és kertészeti miiveléssel hasznositott telken helyezhetd el.

(5) Mk2 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

36. Vizgazdalkodasi teriilet

46.5 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a)Vizfelszin Gvezete (Vf)
b)Vizbeszerzési teriilet ovezete (Vb)

(2) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt ovezet az allo- és folydvizek, ontézé- és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizm(ikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

47.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temet6 (Kb-T)
b) sportteriilet (Kb-Sp)
¢) lovassport terulet (Kb-Lsp)

38. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

48.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté Ovezetben harangtorony, haranglab,
kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel
tullépheto.
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39. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet
49.8 (1) Kllonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel

jelolt ovezet, amely els6sorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgalo épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet sport
és sportépitményeket kiszolgald rendeltetést tartalmazhat.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet

50.5 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven Kb-
Lsp jellel jelolt ovezet, amely a lotartashoz kapcsolddo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet
l6tartashoz kapcsolodo,
vendéglato,
szallashely szolgaltato,
idegenforgalmi,
bemutato,
oktatasi
g) lako,
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kb-Lsp1 oOvezet telkein lakoépiilet csak a (2) bekezdés a)-f) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejl épitése esetén épithetd. Lakdépiilet legfeljebb a
megengedett 3%-o0s beépitettség 50%-an helyezhetd el.
(4) Kb-Lsp1 ovezet telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

a
b
C
d
e
f

41. Kozlekedési teriilet

51.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kozmd és hirkozlés létesitményeinek, valamint
utcabltorok, helyezheték el, illetve utcafasitas végezhetd.

VI. Fejezet
Zaro6 rendelkezések
52.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a Szar Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo
1/2006. (11.25.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
53.5 Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1A, SZT-1B, SZT-2)
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirasok
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

Szar, 2020.
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetve:

Szar, 2020.
Jegyz6
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 2/2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv
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2. MELLEKLET A 2/2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telekalakitasi és beépitési eldirasok

Kertvarosias lakoteriilet

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettsé g Epiiletmagassag Zéldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett legkisebb
ele mod legkisebb legkisebb legnagyobb le gnag obb legnagyobb mérgtéke %)
J teriilete telekszélessége | mértéke (%) S ,iy % mértéke (m)
(m2) (m) mértéke (%)
Lke1 SZ 1000 18 30 30 5,0 50
Lke2 SZ 2500 20 25 25 7,5 50
Lke3 SZ 2500 20 25 25 6,0 50
SZ szabadon allo
Falusias lakoéteriilet
Kialakithaté | Kialakithato Terepszint alatti 5
2 man telek telek Beépitettség psz 5 Epiiletmagassag .. .
Epitési beépitettség Zoldfeliilet
Svezet Beépitési [megengedett| megengedett | megengedett megengedett megengedett legkisebb
. mod legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb egK o
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete |telekszélessége| mértéke (%) e o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Lf1 700 16 30 30 5,0 40
Lf2 1000 16 25* 25 5,0 45
0 oldalhataron allo
* Ldsd 32.8.
Telepiiléskozpont teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
2 aan telek telek Beépitettség " 3 Epiiletmagassag .. .
ge:ze:; Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett rt:‘eee;;:e;;s:tgi megengedett leldkf;leugﬁt
v moéd legkisebb legkisebb | legnagyobb seng legnagyobb egKisebb
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 o mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Vt1 900 16 50 50 6,0 20
Vt3 (0] 800 16 40 40 6,0 25
0 oldalhataron allo
Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet
Kialakithato Kialakithato Terepszint alatti .
Epitési telek telek Beépitettség begpitettség Epiiletmagassag Zsldfeliilet
Svezet Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett megengedett leakisebb
q mod legkisebb legkisebb legnagyobb seng legnagyobb egk o
jele legnagyobb mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) srtéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
Gksz1 SZ 5000 50 50 50 9,5 20
Gksz2 SZ 10.000 40 40 40 9,5 20
Gksz3 SZ 5000 40 40 40 7,5 20
Gksz4 SZ 2500 30 40 40 6,0 20
SZ szabadon all6
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Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
N telek telek Beépitettség psz . Epiiletmagassag .. .
Epitési Ayt beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett 5
ovezet | 164 | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | Megengedett legnagyobb SEREEDR
jele skl xS . shagy o legnagyobb gnagy mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) 2 mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Tur1 SZ 2000 25 30 30 5,0 40
SZ szabadon allé
Kiilonleges teriilet - Lovassport teriilet
Kialakithato Kialakithat6 Terepszint alatti .
a_mnn telek telek Beépitettség psz p Epiiletmagassag .. .
Epitési s beépitettség Zoldfeliilet
o~ Beépitési | megengedett | megengedett |megengedett megengedett 5
N LS mod legkisebb legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb legkisebb
jele .. p A o o legnagyobb e mértéke (%)
teriilete telekszélessége | mértéke (%) artéke (% mértéke (m)
(m?) (m) mértéke (%)
K-Lsp1 SZ 20.000 50 40 40 7,5 40
SZ szabadon allo
Beépitésre nem szant teriiletek
o 3 |2 2 ol|le 28 | 98E W o T - |Bwe | 2=
< £ T WoE |§ 9oE| BY— Vol R 82 2o0® |TYeAR| 208 E
i - Ex989T |Sx08T| S£¢ £99S ¢ 2w g R 2E9 9 ¢ 2P
= i Tomge [Eomiyg = o O o 3 = Be 9 593 £ 0 ongx Do,
4 b T oEX0 | S0EXD 20w 2C o 3 8L % &g RECc PO E X5
o = =3 %= 03 oH= V= n aocd Qcg= T&HE Aaao e PR TR
2 & | 2 e |8 PP | 2E3 oemg (Mw32 | Sog | SELPWe | TPwg
© & | < E & |« E & <gn @ g- E -88 | NTE | FaeE~E| RE-E
[ ]
Zkk-1 Sz 2 80% 2 4,5m
Ev -
Mat SZ 30.000 2 800 1,5 6,0m
Maz SZ 20.000 5 5 7,5m
Ma3 -
Mk1 0] 1500 12 3 45 10 3,5m
Mk2 -
Vf 10 -
Vb 10 -
Kb-T1 SZ 5000 1 - 4,5
Kb-Sp1 4 15.000 2 70 - 4,5
e 5z 10.000 3 - 45
sp1
KOu SZ 5 5- 5,0
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3. MELLEKLET A 2/2020. (1.21.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
025/1-3; 025/5; Ingatlanvagyon-gazdalkodas,
1. 025/7-12; 025/15-23; kilteriilet ingatlanfejlesztés, épitési telkek
025/25 kialakitasa.
2. 460 belt;: rulet, Rakoczi kozhasznalat( épitmeény kialakitasa
erenc utca

4. MELLEKLET A 2/2020. (.21.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok
09/1, 08/1-2, 05/1-2, 02/15, 357/3
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1.1. Orszagos védelem

FUGGELEKEK

1. fliggelék

JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Mlvi értékvédelem

Az orszagos védelem alatt all6 miemlék épitmények és miiemléki kornyezetiik

Miemlék Miiemléki kornyezet
Ssz Név Cim Hrsz Azonosito Hrsz Azonosité
Romai
katolikus
templom S 437, 438, 439, 469, 471, 318, 319,
1. (Keresztels Rakoczi utca 470 3796 320, 321, 322, 323 22342
Szent
Janos)
2. | Plébaniahaz | Rakoczi u. 43. 471 3798 437, 438, 439, 437188/’2469’ 470, 472, 22344
3. Lakohaz Rakoczi u. 23. 460 3797
4, | Gazdasagi Rakoczi u. 23. 460 15457
épiilet
2. fiiggelék
Nyilvantartott régészeti lel6helyek
Ssz. Azonosito Név Hrsz
1. 21710 Dozsa Gyorgy utca 24. 65, 66, 63, 64, 071/8, 071/5, 071/1, 06/1, 070
2. 22351 Agacska-hegy 071/8, 074
3 54143 Romai katlg!ikusl templom es 470, 438, 439
ornyeke
3. fiiggelék
Természetvédelem

3.1. Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet (Vértesi Tajvédelmi Korzet)

099, 092/1-3, 094, 096, 097 hrsz-bol 82,9 ha (a 30G, 30J, 30K, 30NY2, 30TN1, 30TN2, 31A, 31B,
31C, 31D, 31E, 31F erdérészletek), 098 hrsz-bol 2,3 ha (az E235919-N606753, E235908-N606761
EOV koordindtdju téréspontok dltal meghatdrozott hatdrvonaltdl dél-nyugatra esé rész)

Ebbél fokozottan védett:
097 hrsz-bol 18,6 ha (a 31C, 31F erdérészletek)
3.2. Ex lege védett teriiletek

- Kereszthegyi-forras (048/54 hrsz)

- Ovoda kozi forras (4 hrsz)
- harom névtelen forras (065/4, 099 hrsz-u telken 2 db)
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3.3. Natura 2000 teriiletek
Vértes
056/4, 063/5, 076, 077, 079, 080, 081, 082, 084/1, 084/2, 084/3, 084/4, 084/5, 084/6a, 084/6b,

085/1, 085/2, 085/3, 086, 087, 088, 089, 090, 092/1, 092/2, 092/3, 093, 094, 095, 096, 097, 098,
099, 0100, 0101, 0102
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