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1. BEVEZETO

1.1. ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE
Szar hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2006-ban keriiltek jovahagyasra.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kdrnyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvényt, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendeletet, illetve
hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) és ugyancsak hatalyba lépett a
telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény. Mindezek mellett 2019. januar 2-an
hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATrT), amely Osszevonja az orszag teriiletrendezési terveit egy térvénybe.

A megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan az Eljr. atmeneti rendelkezései értelmében 2019.
december 31-ig jova kell hagyni az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek megfeleld
teleplilésrendezési eszkdzeit. Amennyiben ez nem torténik meg, gy a Helyi Epitési Szabalyzat
hatalyat veszti, s 2020. januar 1-jétél - az (j terv elkésziiltéig - a telepiilésnek nem lesz Helyi
Epitési Szabalyzata, épitésiigyi engedélyek illeszkedés alapjan keriilnek elbiralasra.

A MATIT hatalyba lépése szintén jelent6s valtozasokat hozott a jogszabalyi kérnyezetbe. A torvény
atmeneti rendelkezési alapjan a Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiiléseinek hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeit 2021.december 31-ig feliil kell vizsgalni, és 6sszhangba kell hozni a
MATIT elgirasaival.

Fenti elé6zményeket kovetéen Szar Kozség oOnkormanyzatanak képviselo-testilete a
telepiilésfejlesztési koncepcio (TFK) és a teleplilésrendezési eszkozok (TRE) feliilvizsgalatarol
dontott, amelyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

1.2. A KESZULO TERVEK

Els6ként a megalapozo vizsgalat munkarész késziilt el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepliilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat Ugy késziil, hogy a kiilonb6zd
tervmufajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcié a fejlesztés 0Osszehangolt megvalosulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A koncepcié a telepiilés jovébeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A telepiilésfejlesztési koncepcio elsésorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek
kidolgozasaban a természeti-mivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti
szempontoknak és az ezeket biztositd intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és
meghatarozza a telepliilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség
javulasat, a kozosség gyarapodasat a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis,
térbeli, taji adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A késziilé TFK feladata hosszu tavu fejlesztési
iranyokat adni Szar, Ujbarok szamara.

Ezt kovetden készill a telepiilésszerkezeti terv (TSZT), amely a telepiilésfejlesztési koncepcioban
foglalt célok megvalositasat biztositja, a telepiilés szerkezete, a teriiletfelhasznalas és a muszaki
infrastruktura-halozatok elrendezése mentén. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktdra
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és
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telepiilésrendezési eszkozeinek figyelembevételével, a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb
szinten tartasa mellett.

A helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelelben, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval es beépitésével, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelmeényeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A késziilo teleplilésrendezési eszkozok feladata:

.....

e a megvaltozott telepilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan felilvizsgalata, amely a
magasabb szint(i tervekkel valé 6sszhangot biztositja Szar, Ujbarok teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriiletfelhasznalas, valamint az épitési Ovezetek,
ovezetek meghatarozasa,

o atelepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijeldlése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepiilés miikodéséhez sziikséges miuszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az Eljr.-ben foglaltaknak megfeleléen késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiilésfejlesztési koncepcidt és a telepiilésrendezési eszkozoket (TSZT-t, HESZ-t) a
polgarmester egyezteti, a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a jogszabalyok szerinti
allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokkal (az érintettekkel).
Az 6nkormanyzat — a teljes kor( nyilvanossag biztositasaval — a tervezés el6tt dontott a partnerségi
egyeztetés szabalyairol.

A polgarmester a késziild6 dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kiildott a meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatnak. Az eldzetes
tajékoztatot ismertette a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az eljarasban érintett
résztvevokkel, adatszolgaltatasi kérelmet kiildott a Kozponti Statisztikai Hivatalnak (KSH).

A koncepcidban szereplé jovokép, a fobb altalanos és tematikus célok meghatarozasa a
polgarmesterrel és a telepiilési féépitésszel tartott személyes interjan elhangzottak alapjan, azt
szakmai szempontokkal is kiegészitve tortént.

A koncepcid egyeztetését megelézéen az onkormanyzat dont a koncepcio kivalasztott fejlesztési
iranyarol, és arrol, hogy a megalapozo vizsgalat megfelel a tervezés alapjanak.

A telepiilésrendezési eszkozok a koncepcio tervezetének megfeleld tartalommal keriilnek
kidolgozasra. A koncepcid véleményezése a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasaval
parhuzamosan, egy eljarasban zajlik. A hossz(tavra szolo, a vélemények alapjan véglegesitett
koncepciot az 6nkormanyzat a megallapitasrol szolo dontés mellékleteként fogadja el. Az elfogadott
koncepciot az 6nkormanyzat honlapjan teszi majd kozzé.

Jelen dokumentacio a telepiilésfejlesztési koncepcio jovahagyott dokumentacioja.
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2. A TELEPULES ADOTTSAGAI EGY SWOT TABLAZATBAN OSSZEFOGLALVA

Szar telepliilésfejlesztési koncepcidjanak elkészitéséhez elengedhetetlen a SWOT analizis készitése.
Amellett, hogy a telepiilés adottsagait erdsségekre és gyengeségekre szétvalasztva osszegy(jtjiik, az
adottsagokbdl adodo lehetbségek mellett a telepiilést veszélyezteto tényezok is feltarasra keriilnek.

A térség és Szar helyzetelemzésébdl szarmazo informaciok stratégiai szemlélet(i, rendszerezett
osszegzését tartalmazza a SWOT tabla.

ERGSSEGEK (S)

GYENGESEGEK (W)

REGIONALIS
KAPCSOLATOK,
TERSEGI SZEREPKOR

- Kivalo kozlekedési kapcsolatok (M1-
es autopalya, 1-es sz. fout kozelsége)

- Tatabanya - mint kornyezo nagyvaros
- kozelsége

- Budapest viszonylag révid idon beliil
elérhet6

- Kivalo vasUti kozlekedési kapcsolatok

(a telepiilést érinti az 1. sz.

Budapest-Hegyeshalom-Rajka

vasUtvonal torzshalozati vasutvonal,

vasUti megalloval rendelkezik a

telepiilés)

Szar kozséggel szoros egyiittmiikodés

a hivatali és egyéb alapfoku ellatas

teriiletén

- Kozigazgatasilag kedvezotlen
elhelyezkedésli teleplilés

- Fejér megye hataran, a
megyeszékhelytdl, Székesfehérvartol
viszonylag messze talalhato

- Kistérségi szerepkore nem jelentds

- Autdbusz kozlekedés - a megyehataron
valé elhelyezkedés miatt - nem
optimalis

- Gyenge testvértelepiilési kapcsolatok

DEMOGRAFIA,
FOGLALKOZTATAS,
TARSADALMI
ELLATAS

- A lakonépesség szama kozel
valtozatlan

Pozitiv vandorlasi kiilonbozet

Az alapfok( kozellatasi szint jol
kiépitett (6voda, altalanos iskola,
haziorvos, fogorvos, védéngi
szolgalat, hazi segitségnyujtas,
szocialis étkeztetés)

Jo falukozosség, osszetartd svab
teleplilés

Kulturalis rendezvények
Nyitott, befogado telepiilés
Aktiv lakossag

Jo kozbiztonsag

Szegregatumok hianya
Foglalkoztatasi mutatok javulasa

- Ingazok magas aranya

- Bolcséde hianya

- Id6sek ellatasat szolgald intézmények
hianya (idések nappali ellatasa)

GAZDASAG

Jelentés méretl kihasznalatlan
gazdasagi teriiletek
Kornyezetszennyezé gazdasagi
szereplok hianya

Vallalkozasok szamanak novekedése
Jelentés méretl mivelhet6
mez6gazdasagi teriiletek

Sokszin(i mezdgazdasagi mlvelés és
hozza kapcsolodo feldolgozdipar

- Turizmus, vendéglatas mint
gazdasagi agazat er6sodése

- A kdrnyez6 nagyobb varosok és
gazdasagi vallalatok munkaeré elszivd
ereje

- A teleplilés gazdasagi sulya nem
jelent6s

- Egyes gazdasagi teriiletek kozlekedési
kapcsolatai nem kelléen kiépitettek

TERMESZET,
KORNYEZET

Valtozatos tajhasznalat; Jelentés
helyzeti potencial, kiemelkedéen
értékes természeti kornyezet
Jelent6s nemzetkozi és orszagos
védelem alatt allé természeti
teruletek

- Kornyezetszennyezé nehézipari
tevékenységek hianya

- Az egykori zartkerti teriiletek
atalakulasa - lakoingatlanok
térnyerése

- Kozosségi zoldteriiletek alacsony
aranya
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ERGSSEGEK (S) GYENGESEGEK (W)
EPITETT - Tradicionalis teleplilésszerkezet - Hagyomanyos, oromfalas épiiletek
KORNYEZET megé’rz’ése az 6si telepiilésmag arényér_\_alf csokkené;e
TELEPULESK’EP terileten - A telepulés hagyomanyos
- Egységes telepliléskép pincesorainak lako funkcioju
- Svab épitészeti orokség atépiilése,
- Nincsenek zavard, a lakoteriiletek - Lakoteriiletek tulzott széttertiilése,
kozé ékelodott idegen beépitések szigetszer(i beépitések
(pl. gazdasagi teriiletek)
- Jelentds lakoteriileti tartalék
INFRASTRUKTURA, | - Kivalo kozlekedési kapcsolatok - VasUti megallohely rossz allapota
KOZLEKEDES - A teleplilést jelent6s atmend - Kerékparutak hianya
KOZMUVEK forgalom nem érinti (1-es sz. féut - Egyes lako- és gazdasagfejlesztési
kiilpontos elhelyezkedése miatt) teriiletek és kozlekedési rendszere
- A teleplilést érinti az 1. sz. Budapest- | nem kialakitott
Hegyeshalom-Rajka vasutvonal - Burkolatlan utcak
torzshalézati vasitvonal
- Szennyvizhalozatra csatlakozott
lakasallomany aranya kézel 100%-os
- Viz- és elektromoshaldzat kiépiilt,
kozel 100%-os rakotottség
- Vezetékes telefon és kabelhaldzat
kiépiilt
- Vizelvezet6 rendszer a belteriileten
megfeleléen kiépitett
- Szelektiv hulladék gydjtése
megoldott
IDEGENFORGALOM, |~ A tglelp(jllés Budapestrc’il,.gz M1 -es - ldegenforgalmi szolgaltatasok kinalata
UDULES autopalyan gyorsan megkozelitheto alacsony

- Ertékes természeti kornyezet,
valtozatos domborzati adottsagok

- Vértesi taraltvonalak, teljesitmény-
tarak érintik a telepiilést

- Lovardak jelenléte

- Vendéglatas erdsodése

- A telepliilésen eltoltott
vendégéjszakak magas szama

- Svab hagyomanyok 6rzése

A meglévo idegenforgalmi lehetéségek
nem megfeleléen kihasznaltak, nincs
mogottiik megfeleld marketing
tevékenység

Fejletlen idegenforgalmi
infrastruktura

- Kerékpar(t halozat hianya

- Megfelel6 turisztikai marketing hianya
- Telepiiléseken atnyulo, térségi
turisztikai koncepcid hianya
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LEHETGSEGEK (O) VESZELYEK (T)
; - Megyehataron atnydlo autobusz - A teleplilés a kistérségben nem tud
REGIONALIS .. , . X . b . .
kozlekedes fejlesztese jelentos szerepet betolteni
KAPCSOLATOK, ., AR .. . A ,
TERSEGI - A terseg telepule§e1\{ell tobb -A tersleg telepule§e1 konkuralnak
SZEREPKOR ter'L:J.leterl SZOrossa va’lo. o egy[nassal, egymas ellen
egyuttmukodes, térsegi koordinacio tevekenykednek
- Kapcsolatok erésodése a szomszédos
Komarom-Esztergom megyével
- Uj testvértelepiilési kapcsolatok
kialakulasa, meglévé kapcsolatok
fejlodése
; - A teleplilés népességmegtarto - Népességszam csokkenése
DEMOGRAFIA, , Letepu CS5€! 5> ! .
i képességenek novelése - Kedvezo kozlekedesi kapcsolatok réven
FOGLALKOZTATAS, 2 N, , N A
TARSADALMI - Te,:le|,3ulesen foglal!«oztatottak a telepiiles alvotelep,ulesse valik
ELLATAS szamanak novekedése - Kedvezétlen gazdasagi folyamatok
- Ingazdk szamanak csokkenése miatt novekszik a munkanélkiiliség
- A helyi fiatalok lakhatasi - A teleplilés eloregedése, a fiatalok
lehetdségeinek, feltételeinek elvandorlasa
javulasa - Forrashiany miatt az intézményi
- Felljitott intézmények szamanak ellatas szinvonala leromlik
novekedése - Szocialis szolgaltatasok megsziinése
- MegUjulé energiahasznositas - A helyi civil szervezetek aktivitasa
szélesebb kor elterjedése gyengiil, érdektelenné valnak
- Torténelmi gyokerek fennmaradasa
GAZDASAG - Gazdasagi szerepkor novekedése - Gazdasagi és idegenforgalmi
- Gazdasagi teriiletek kozlekedési fejlesztések elmaradasa
kapcsolatai javulnak - Kistérségi fejlesztések elmaradasa
- Tovabbi befekteték megjelenése a - Vallalkozasok versenyképességének
telepilésen csokkenése, vallalkozasok megsziinése
- Kedvez6 feltételek teremtédnek az
indulo vallalkozasok szamara
- Helyi termelés és piac élénkiil
- Kézmlives ipar nagyobb szerepet
kap
TERMESZET, - Termeszgtll er,t,ekek tu”rlg.zt'lkal - InteQZW ha/sznaglgt okozta
KORNYEZET »kihasznalasa” megerdsodik termeszetkarositas

- Kornyezettudatos szemléletformalas

- Belteriileti kbzosségi zoldteriiletek
szama novekszik

- Alkalmazott mez6gazdasagi
technolodgia korszer(isodik

- A teleplilés okologiai halozata
fejlédik (fasorok, mez6védé
erdésavok megjelenése utak,
vizfolyasok mentén)

Meglévé természeti értékek
karosodasa, eltlinése
Kornyezetvédelmi intézkedések
elmaradasa

Forgalomnovekedés, illetve a
forgalombodl szarmazo lég- és
zajszennyezés novekedése

Fokozodo kozati légszennyezés, illetve
zaj-és rezgésterhelés

Belteriileti zoldteriiletek amortizacioja
Felszini és felszin alatti vizfolyasok
elszennyezbédése

Korszer(tlen mez6égazdasagi
technologia okozta talaj és
vizszennyezés

Kornyezetszennyez6 gazdasagi
telephelyek megjelenése, kornyezet-
és zajterhelés
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LEHETGSEGEK (O) VESZELYEK (T)
EPITETT - Osi Eele’pUléssz?rkezet és beépités | - Osi, t(lelgptllé_sslzefkeze,t sérUlésg
KORNYEZET megorzesre I§e[t1l ) ) - Az ep1te;szet1 ertekek allagromlasa,
TELEPULESK,EP - Ertékes lakoépiilet-allomany pusztulasa
fennmaradasa és hasznositasa - Telepiilésképileg idegen beépitések
- A nyugodt lakokornyezet fenntartasa | megjelenése, egységes telepiiléskép
- A hagyomanyos helyi épitészeti megszilinése
hagyomanyok fennmaradasa - Megnovekszik az elhagyott épiiletek
szama
- Lakoteriiletek tovabbi szigetszeri
beépiilése
- A hagyomanyos pinceépiiletek teljes
eltiinése
INFRASTRUKTURA - Korslzer,(j vasut‘i megélléhely . ] - Az infra§truktur,é1li§ ,fejles;tések
KOZLEKEDES - Kerekpgrgs fejlesztések megjelenése elmaradasa_.forrasmany miatt
KOZMUVEK a telepulésen - Forgalom novekedese a telepiilest
- Lako- és gazdasagfejlesztési feltaro gyijtéutakon
terliletek kozlekedési rendszerének | - Kozlekedésbiztonsag csokkenése
javulasa - Ut- és jardaburkolatok romlasa
- Szennyvizhaldzat teljeskorien
kiépitésre keriil
- MegUjulé energiaforrasok
hasznositasa el6térbe keriil a
fejlesztése soran
- Belteriileti és kiilteriileti utak
mindsége javul, a portalanitott utak
szama csokken
IDEGENFORGALOM. | - Térségj turisztikai Osszefogas - Térségi fés helyi 6sszefogas
UDULES ’ megszgletlk ) elmaradasa )
- Testvértelepulési kapcsolatok - Idegenforgalmi fejlesztések
szorossa valnak elmaradasa

Idegenforgalmi kinalat novekszik
(turisztikai teriletek, utak,
zoldturizmus, lovasturizmus)
Erdé6teriiletek rekreacios
hasznositasa

Kerékparudt-halozat fejlodik
Meglévo idegenforgalmi latnivalok
marketingének javulasa,
szolgaltatasok palettajanak
béviilése, kihasznaltsaguk
novekedése

- Meglévo és potencialis értékek a
tudatos fejlesztés hianyaban eltlinnek
Svab hagyomanyok eltlinése

Egykori sz6l6termesztés és borkészités
emlékeinek eltiinése

Természeti teriiletek tulhasznaltsag
miatti karosodasa
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3. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

3.1. A KONCEPCIO FELEPITESE

A jovokép kialakitasa soran a telepiilés hossz(tava céljainak rendszerbe foglalasa torténik. A
jovoképalkotas egyben iranyvalasztas is, mely magan hordozza a telepiilés értékrendjét,
megmutatja a kozosség aktivitasat és dinamikajat, és segitségével konnyebb koncentralni a helyi
eréforrasokat a telepiilés fejlédésének és folyamatos megljulasanak érdekében.

A telepiiléstervezés soran a jovOoképalkotas fazisa az, amikor a telepiilés kozossége
megfogalmazhatja, milyen telepiilésen szeretne élni 15-20 év mulva, hogyan latja a telepiilés
idealis jovéjét. A hosszu tavu célok kitlizése azért is kiilonosen fontos, mert az a telepiilés tud
igazan sikeres lenni, amelyik évtizedes tavlatban is tudja, hova akar eljutni, és rovidebb tavu céljait
is annak megfeleléen tudja megvalasztani és megvalositani. A jovoképben meghatarozott kozos
célok kijelolésével lehetové valik, hogy a telepiilés fejlesztési tervei, elképzelései egy iranyba
mutassanak, egymas hatasat erdsitve, kiegészitve segitsék a telepiilés kiegyensulyozott, dinamikus
fejlodését. A jovokép megalkotasa soran tisztaban kell lenni azzal, hogy a telepiilés milyen belsé és
kiilsé er6forrasokkal, adottsagokkal rendelkezik, ezekre épitve milyen lehetGségek allnak nyitva a
telepiilés szamara. A helyi eréforrasok, adottsagok kihasznalasaval a telepiilés stabil jovéképet
alkothat. A kozosen meghatarozott jovokép kitlizése, az elérni kivant célok egységes rendszerbe
foglalasa kijeldli a telepiilés kivant fejlédési iranyat.

A telepiilés jovojével kapcsolatos viziok strukturalasa
«A telepiilés jovojével kapcsolatos viziok strukturalasa

«Annak definialasa, hova szeretne a telepiilés hosszutavon eljutni

«Olyan célok, amiknek az érvényesiilését minden egyéb cél esetében sziikséges vizsgalni
<Az itt megfogalmazott célok egyben a koncepcio szemléleti keretét is meghatarozzak

«A teleplilésfejlesztési folyamat soran elérni kivant szandékok osszefoglalasa
A koncepcié meghatarozo céljai

«Agazati célok
ey e Terlileti célok

célok

3.2. SZAR KOZSEG JOVOKEPE

Szar a Vértes és a Gerecse oOlelésében fekvd, tobb évszazados torténelmi malttal, svab gyokerekkel
rendelkez6 telepiilés. Szar igen jo adottsagokkal bir, azonban a kozség potencialjai, lehetdségei
nem kellé mértékben kihasznaltak.

A telepiilés kozlekedési szempontbol igen kedvezo helyzetben van, kozvetlen kapcsolatban van az 1-
es szamU orszagos foutvonallal, az M1-es autopalya a teleplilésrél par perc alatt megkozelithetd,
Budapestrél és Tatabanya rovid idon belil elérhet6, ami elényds helyzetbe hozza a févaros
kozelségét és - a fovarost a nyugati orszagrésszel illetve Ausztriaval 6sszekotd - kozlekedési folyosot
igényl6 gazdasagi szereplok el6tt. A kedvezd helyzeti potencialbol adodo elényt, a telepiilés remek
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kozlekedési helyzetét a jovoben mindenképpen a fejlédés alappillérévé kell allitani. A telepiilésen
jelentésebb ipari- és kereskedelmi szolgaltaté vallalkozasok a telepiilés lehetdségeihez képest kis
szamban vannak jelen, igy Szar gazdasagi fellenditésének egyik f6 iranyat a konnydipari- és
kereskedelmi gazdasagi fejlesztések jelenthetik.

Szar természetfoldrajzi helyzete igen kedvez6. A Vértes labanal fekvo telepiilésen a domborzati
adottsagok kovetkeztében jelentés méretli jo mindségli mezdgazdasagi teriiletek talalhatoak. Az
egykor mezlgazdasagbol élo telepiilésen mara a termelés hattérbe szorult, a mezdgazdasag
gazdasagi szerepkore lecsokkent és az erre épiilé a helyi piac is hianyzik. A teleplilés jovéjének
szempontjabol fontos a kiilonb6z6 mezdgazdasagi miivelési formak és az ehhez kapcsolodo -
nagyobb hozzaadott értéket jelentd - feldolgozoipar felélénkitése, illetve nagyobb mezdgazdasagi
vallalkozasok vonzasa a telepiilésre.

Szar kiegyensilyozott, mingségi és fenntarthato fejlédése érdekében elengedhetetlen tehat a
kiilonboz6 gazdasagi agazatok folyamatos, parhuzamos fejlesztése, hogy a tobb labon allo
gazdasaggal rendelkezd telepiilés adottsagait megfeleléen kihasznalva, a kiils6 gazdasagi
folyamatokra kevésbé érzékeny maddon tudjon fejlédni. Tokeerds, Uj vallalkozasok betelepiilésével,
a meglévo vallalkozasok fejlesztésével, boviilésével Uj munkahelyek johetnek létre, amely kivalo
eszkoz a fiatalok helyben maradasanak osztonzésére.

A paratlan természeti kornyezetben fekvo telepiilés jovoje szempontjabol meghatarozo fejlodési
irany a természeti értékeken alapuld turizmusfejlesztés. A telepliilés jelenleg kevés megfeleld
infrastrukturalis hattérrel kiépitett idegenforgalmi latvanyossaggal rendelkezik. A jovobeli
fejlesztések soran kiemelt hangsulyt érdemes forditani a Vértes nyUjtotta lehetdségekre, valamint a
lovas turizmus kiépitésére, melyhez elengedhetetlen a helyi és térségi szereplok Gsszefogasa. A
turizmus fellenditése soran ugyelni kell arra, hogy egységes koncepcio alapjan torténjenek az egyes
beruhazasok, mivel a sikerhez a kozos célok és atgondolt stratégia vezetnek.

Szar nagy értéke a kozségben uralkodo nyugodt hangulat, amelynek a jovobeli gazdasagi-turisztikai
fejlesztések sem mehetnek a rovasara. A nyugalom az itt élék szamara nagy kincs és a bekolt6zok

,,,,,,

kozott, atgondolt, felépitett koncepcido mentén végrehajtott fejlesztések mellett lehetséges csupan.

A telepiilés jovobeli fejlesztési iranyainak meghatarozasa tehat a fenti adottsagok szellemében,
valamint a telepiilésen lejatszodo folyamatok és azok hatasainak figyelembe vételével torténhet.
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3.3.TELEPULESFEJLESZTESI CELOK RENDSZERE

A fentiekben felvazolt jovokép osszehangolt cselekvés nélkiil nem tud megvalosulni. Fontos tehat,
hogy a jovokép megvalosulasat meghatarozo célok, fejlesztési iranyok - cselekvési tervként -
meghatarozasra keriiljenek, hogy azt kovetéen azok megvalositasan a telepiilés dontéshozoi,
gazdasagi szerepl6i és lakossaga egyiitt munkalkodhasson.

E fejezetben tehat megfogalmazasra keriilnek azok a telepiilésfejlesztési célok és feladatok,
amelyek megvalosulasa révén elérhet6 a fentiekben felvazolt jovokep.

A rendelkezésre allo értékekre és eroforrasokra tamaszkodo,

IVCRER gazdasagilag stabil labakon allo, turisztikailag vonzo, élhet6 telepiilés

Meglévé gazdasagi Természeti értékeken Lakokornyezet e
TEMCI;I((US szer‘efplc'}k témosata'sa' alapulo turisztikai modern, mindségi Helyi ldgnytlitastudat
uj vallalkozasok fejlesztések fejlesztése erositese

betelepiilésének
0sztonzése

elepliléskép védelme,
épitészeti- és
természeti
értékvédelem

Fiatal korosztaly
helyben tartasa

Lovassport és lovas

, , . turizmus fejlesztése
Agrarkultura sokoldald
fejlesztése

Turisztikai
infrastruktara
fejlesztése

%9593259)(3} 189soulL ‘Oey3IeIuud 4

Kultaralis értékek
korének bovitése,
hagyomanyok drzése

Térségi
turisztikai osszefogas

EgyiittmUikodés a
[P RE LIS HORIZONTALIS
CEL

3.3.1. A TELEPULES FEJLESZTESET ATHATO HORIZONTALIS CELOK MEGHATAROZASA

A jovokép megvalositasahoz vezet6 atfogo és azokon beliili részcélokat egy horizontalis cél hatja at,
amelyeket a célrendszer egészének meghatarozasanal, a megvalositast szolgald eszkozok és
intézkedések kialakitasanal, ezek végrehajtasanal egyarant érvényesiteni kell.

Fenntarthatd, mindségi fejlesztések

A Szar célrendszer horizontalis célja a mindségi és fenntarthato fejlesztések megvalodsitasa, amit a
telepiilés életének minden szinterén szem el6tt kell tartani. A mindségi gazdasagi fejlesztések és
turizmus mellett a lakosok mindennapi életét is at kell, hogy hassa e szemlélet: magas szinvonall

,,,,,,

élokbol egy Osszetartd kozosség, amely a kitlizott célok megvalosulasanak alapja.
3.3.2. A TELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

A jovokép megvaldsitasa érdekében négy atfogd cél keriil meghatarozasra, amelyek a telepiilés
hosszutavl fejlédésének alappillérét jelentik. Az atfogd célok nem értelmezhetéek egymastol
elkiloniilve: egyiitt, osszehangoltan kell épiilniik annak érdekében, hogy a kit{izott célok
megvalosulasa a lehet6 legsikeresebben megtorténjen.

1. TOBB LABON ALLO, STABIL GAZDASAG

2. TURIZMUS FEJLESZTESE, IDEGENFORGALMI SZOLGALTATASOK KORENEK BOVITESE
3. MINOSEGI ELETTER, ELHETO TELEPULES

4. TARSADALMI KOHAZIO ES SZEREPVALLALAS
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3.3.3. RESZCELOK ES BEAVATKOZASOK MEGHATAROZASA

A telepiilés dinamikus fejlodése csak a gazdasag kiegyensulyozott fejlesztésével egyiitt érheto el. A
stabil gazdasag megteremtéséhez elengedhetetlen a gazdasag kiilonb6zé szegmenseinek harmonikus
fejlesztése, hogy a tobb labon allé gazdasaggal rendelkez6 telepiilés adottsagait megfeleléen
kihasznalva, a kiils6 gazdasagi folyamatokra kevésbé érzékeny modon tudjon fejlédni. Fontos, hogy
a meglévo gazdasagi szereplok és az Ujonnan betelepliilé vallalkozasok egyarant kedvezé feltételek
mellett folytathassak tevékenységiiket. A telepiilés jovéje szempontjabol a konnylipari és
szolgaltatod gazdasagi szektor, valamint a mezbgazdasag fejlesztése egyarant meghatarozo fejlodési
irany.

Tematikus célok:

e Meglévé gazdasagi szereplok tamogatasa, Uj vallalkozasok betelepiilésének Gsztonzése
e Agrarkultdra sokoldall fejlesztése

Meglévo gazdasagi szereplok tamogatasa, Uj vallalkozasok betelepiilésének osztonzése

Szar kozség gazdasagi sllya térségi szinten nem szamottevl. A telepiilésen miikodé vallalkozasok
legnagyobb hanyada a kereskedelmi és szolgaltatd szektorban miikodik. A kbzség cégei kozott az 1-2
fot foglalkoztato vallalkozasok és a tobb alkalmazottal rendelkezd, nagyobb gazdasagi szerepldk is
megtalalhatoak.

A telepiilésen miikodé kisvallalkozasok szamos csalad megélhetését jelentik a teleplilésen, tovabba
a teleplilési szolgaltatasok korét is szinesitik. A helyi szolgaltatasokat biztosito vallalkozasok
jellemzéen a lakoteriiletek kozott helyezkednek el. Fontos cél, hogy ilyen nyugodt
lakokornyezetben a lakossagot nem zavard tevékenységek tovabbra is megtelepiilhessenek -
figyelembe véve, hogy a kornyezetre zavar6 hatast jelenté gazdasagi szereplok a gazdasagi
teriileteket vegysék figyelembe. A fentiek egyik feltétele a megfeleld szabalyozasi kornyezet
kialakitasa.

A helyi vallalkozasok fejlesztésének egyik alapja a helyi adottsagokhoz illé6 termékek eléallitasanak
0sztonzése, értékesitésének fejlesztése, amely csak megfeleld lakossagi és vallalkozoi
szemléletformalassal és a beszallitoi és felvasarloi halozatok fejlesztésével érheté el. A
vallalkozasok fejlesztésének elengedhetetlen része az infrastrukturalis kdrnyezet (iroda, telephely,
kozlekedési lehetdség) és technoldgiai fejlesztések biztositasa, tovabba helyi gazdasagi
egyuttm(ikodések Gsztonzése.

Az Onkormanyzat masik fontos feladata a helyi és térségi partneri kapcsolatok menedzselése, illetve
a meglévo kapcsolatok tovabbfejlesztésének segitése.

A kozség teriiletén jelentés méretli kihasznalatlan gazdasagi teriiletek talalhatoak, azonban
kiépitett ipari parkkal a telepiilés nem rendelkezik. A nagyobb vallalkozasok jelent6s
foglalkoztatoként tudnak jelen lenni egy telepiilésen, illetve altaluk az onkormanyzat jelentés
adobevételre is szert tehet. Szar kozlekedési kapcsolatai az 1. sz. f60t, valamint az M1-es autopalya
kozelsége miatt idealisnak mondhatok, melynek kovetkeztében megfeleld infrastruktiralis hattérrel
és kozlekedési feltarassal rendelkezé gazdasagi teriiletek kialakitasaval Ujabb, nagyobb gazdasagi
szerepl6k megtelepedését Gsztonozheti az Onkormanyzat - elsésorban a telepiilés északi részén a
meglévé gazdasagi telephelyekhez kapcsolodoan, ahol az infrastruktira rendelkezésre all. A
telepiilés teriiletén els6sorban a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld konnydipari,
kereskedelmi szolgaltato és logisztikai vallalkozasok megjelenése a cél.

A kis- és nagyvallalkozasok megtelepedése, fennmaradasa kiilonb6zé 6nkormanyzati intézkedésekkel
(adokedvezmény), illetve egyéb forrasu tamogatasokkal biztosithatdo. A cégek fennmaradasa
kiilonb6z6 onkormanyzati beruhazasokhoz kapcsolddo megrendelésekkel is segithetd.

A vallalkozasok megtartasaval, novekedésével és Uj vallalkozasok bevonzasaval Uj munkahelyek
johetnek létre a telepiilésen. Az indulo vallalkozasokat 0sztonozni kell arra, hogy helyi lakosokat
foglalkoztassanak, amely altal a telepiilésrol ingazok szamanak csokkenését eredményezheti.
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Agrarkultura sokoldalu fejlesztése

Szar teriiletének egyharmadat (37%) szanto teriiletek, tovabbi koriilbelil 20%-at gyep és gyiimolcsos
teriiletek teszik ki. A kedvezO természetfoldrajzi elhelyezkedésl telepiilés teriiletén egykor
sokszinli mezdgazdasagi termelés folyt, amely mara hattérbe szorult, a mezdgazdasag gazdasagi
szerepkore lecsokkent, a sokszind, valtozatos hagyomanyos mezdgazdasagi formak szinte teljesen
eltintek, a mezdgazdasagi termelés egysikiva valt. A mezdgazdasag felélénkitése, gazdasagi
szerepkorének novelése a gazdalkodok tamogatasaval, a palyazati lehetéségek kihasznalasaval
valésulhat meg.

A mezbgazdasag sokszinlvé tétele és a hagyomanyok megérzése végett a jovében fontos a
hagyomanyos mez6gazdasagi kultlrak (kiskertes novénytermesztés, szolémivelés) felélénkitése,
valamint (j termelési formak (gylimolcstermesztés, kertészeti novénytermesztés, allattartas)
honositasa.

Az egykori zartkerti teriiletek jelent6s része mara elhagyatotta valt, vagy lakoteriiletként
funkcional. A felhagyott zartkertekben megkezdédott a teriiletek cserjésedése, bozdtosodasa,
beerdésiilése. A korabban kiskertes- és sz6lémivelés alatt allo, mara parlagon hagyott teriiletek
Ujboli mivelésbe vonasara a jovoben kiemelt figyelmet kell forditani, mert nem csak a tajképnek
képezik fontos részét, hanem az ott megtermelt termények fontos elemei voltak a csaladok
megélhetésének. A parlagteriileteken megjelené invaziv, agresszivan terjed6é fajok a szomszédos
teriiletek Okologiai egyensulyat is veszélyeztetik, kiszoritva az eredeti vegetaciot. Az invaziv
novények irtasa, illetve a teriiletek (jboli miivelésbe vonasa mindenképpen megoldando feladat. A
kiskertes novénytermesztés és szol6- és gylimolcstermelés egyrészt szabalyozasi eszkozokkel (pl.:
miveléshez kotott lako funkcio elhelyezés), masrészt a gazdak tamogatasaval, felvasarlo piac
kialakitasaval, szovetkezet kialakitasaval segitheté elé, melyben az Onkormanyzat és a helyi
vallalkozasok jelentds eldrelépéseket tehetnek (helyi termékeket arusitd kiskereskedelmi boltok,
helyi piac, 6nkormanyzati étkeztetés, REL (révid ellatasi lanc) kialakitasa, zoldségdoboz rendszer).

Az egysiki mezigazdasagi termelés élénkitése érdekében a jovében nagy figyelmet kell forditani a
telepiilésen  torténé kertészeti novénytermesztés meghonositasara, mezigazdasagi
nagyvallalkozasok és {izemek betelepiilésének 0Osztonzésére. A telepiilésen jelenleg egy
gylimolcstermesztéssel foglalkozo cég mikodik, akik a megtermelt gyiimolesbol palinkat allitanak
el6. A kozség adottsagai megfeleléek tovabbi gylimélcsteriiletek kialakitasara, valamint a teleplilés
elegendoé teriilettel rendelkezik a sziikséges feldolgozoipar létesitményeinek elhelyezéséhez is. A
befektetok, vallalkozasok megtelepedése a megfelelé méretl és infrastrukturalis ellatottsagu
teriiletek kijelolésével, valamint kiilonbozé kedvezmények (adokedvezmény, koziizemi
kedvezmények) biztositasaval érheté el.

A kozség teriiletén jelenleg tobb lotartassal foglalkozo vallalkozas (lovasiskola, lovarda) is mikaodik,
valamint a kornyezd telepiiléseken is szamos lovassporthoz kapcsolodd teriilet és vallalkozas
talalhato. A lovassport és lovasturizmus fellenditése a telepiilés turisztikai fejlédésének egyik
alapjat jelentheti, igy a lotartas Osztonzése, valamint a lotenyésztés meghonositasa tamogatando
cél. A telepiilésen szamos allatfaj haztaji illetve telepeken torténé tartasa rejt fejlesztési
potencialt magaban. Az allattartas révén szamos termék (tej, sajt, hentesaru) helyben
eléallithatova valik, ami ndveli a telepiilés oOnellatasat, csokkenti az oOkologiai labnyomot és (j
munkahelyeket teremt.

A gazdasag élénkitése, a hagyomanyok megdrzése, valamint a turizmus fejlesztése érdekében a
jovében érdemes figyelmet kell forditani a szélémiivelés felélénkitésére. Az egykor viragzo
szOlokultirat a telepiilés teriiletén talalhatdo harom pincesor jelzi. A pincesorok teriilete
napjainkban rendkiviil alulhasznositott, illetve laké rendeltetési teriiletté alakult at. Az eredeti
funkcio és megjelenés leginkabb a Pincefalu utca mentén figyelheté meg. A telepiilés teriiletén lévo
kiilteriileti pincesor teriiletén borturizmushoz kapcsolédd szolgaltatasok kiépitésére, ezek
fejlesztésére van lehetdség. A pincék kornyezete megfeleldé atalakitast, rendbe hozast kovetden
hangulatos helyszint biztosithat kisebb borkdstolok illetve egyéb rendezvények szamara. A
kornyezet rendezéséhez a ulajdonosok és az 6nkormanyzat egyiittmdikodésére van sziikség.
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A turizmus napjainkra a vilag harmadik legnagyobb gazdasagi agazatava nétte ki magat és
munkahelyteremt6 lehet6ségei mellett lakossag megtartdo képessége sem elhanyagolhat6. Szar
idegenforgalmat a természeti kdrnyezetre és a lovasturizmusra érdemes alapozni. Tamogatni kell a
falusi turizmus, illetve a teleplilés megismerését segité rendezvényeket. Biztositani kell azt, hogy a
rendezvények idopontja a kornyez6 telepiilésekkel Gsszehangoltan legyen meghatarozva, a helyi
(térségi rendezvények) egymast erdsitve jelenjenek meg térben és idében. A helyi turizmus
mindségi iranyba torténd fejlesztése csak osszehangolt, egységes stratégia alapjan valdésulhat meg,
valamennyi helyi szerepl6é bevonasaval.

Tematikus célok:

Természeti értékeken alapulé turisztikai fejlesztések
Lovassport és lovas turizmus fejlesztése

Turisztikai infrastruktira fejlesztése

Térségi turisztikai 6sszefogas

Természeti értékeken alapul6 turisztikai fejlesztések

A Vértes és a Gerecse oOlelésében fekvo kozség jelentbs természeti és taji értékekkel rendelkezik. A
Vértes hegyvonulatai természeti értékekben igen gazdagok, melyek nemcsak a helyben élok
szamara jelentenek értéket, de turisztikai szempontbdl is kiemelked6é jelentéséggel birnak.
Turisztikai fejlesztés csak a természeti értékek karositasa nélkiil, azok védelmének el6térbe
helyezésével valdsulhat meg. Az egyensily megteremtése nehéz feladat, hiszen a megndvekedett
latogatoszam esetén a természeti értékek sériilése sok esetben elkeriilhetetlen. Ezért a turizmus
fejlesztése soran elsésorban olyan formak részesitenddk elényben, melyek a természetet nem
karositjak. Ilyen példaul az okoturizmus, a kerékparos turizmus és a természetjaras.

Az 0©ko- vagy zoldturizmus iranti igény folyamatos novekedésével Szar szamos modon
kamatoztathatja természeti és taji adottsagait. A szelid turizmus egyik lehetséges fejlesztési iranya
a telepilésen a kerékparos turizmus élénkitése. A kerékparozas kultUrajanak terjedése igen nagy
turisztikai potencialt hordoz magaban orszagszerte. A telepiilés teriiletén jelenleg kijelolt
kerékparut nincs, am egyediilallo természeti kornyezete, latvanykapcsolatai kivalé helyszint
biztositanak a kerékparozasra. A telepiilésrél tobb iranyban is lehetéség van kerékparut kiépitésére,
Ujbarok iranyaba - Felcsuton keresztiil - a telepiilés bekapcsolodhat a Velencei-to és a Vértes,
Gerecse tajegységeket 0sszekotd tervezett kerékpaut halozatba, a Vértes vonulatain keresztiil pedig
lehet6ség nyilik egy a Vértes természeti értékeit bemutato, Szar és Gant telepiiléseket 6sszekotd,
Vérteskozman keresztiil vezet6 kerékparit kialakitasara is. Szar kerékparosturizmus szempontjabol
kitin6 domborzati és tajképi adottsagokkal rendelkezik, igy a kerékparutak megépiilésével vagy
kijelolésével, valamint a telepiilésen beliili kerékparos kozlekedés biztonsagos feltételeinek
megteremtésével a kozség a térségbe ellatogatd kerékparos turistak kitiné ,,megallohelye” lehet.
Ehhez elengedhetetlen a sziikséges infrastrukturalis hattér fejlesztése, kerékparuthalozat épitése,
kerékparkolcsonzo, szerviz, kerékparos panzio kialakitasa és a kereskedelmi és szolgaltato
egységek, valamint turisztikai latvanyossagokhoz tartozoé tarolasi lehetdségek biztositasa.

A teleplilés teriiletét két turaltvonal is érinti. A kozség domborzati viszonyai kedveznek a kénnyebb
tarak kedveldinek, azonban a Vértes kozelsége és a telepiilés kozelében haladd orszagos
tlraGtvonalak altal a nagyobb kihivast rejt6é turak kedvelGinek, a bakancsos turizmus hiveinek is
megfeleld allomasa lehet.

A telepiilés turisztikai célpontjainak egy része kiilteriileten helyezkedik el. A megfeleld turisztikai
potencial kihasznalasa érdekében ezek gyalogos, kerékparos, esetleg lovas megkozelithetGsége,
tomegkozlekedési atszallasi pontoktdl valéo elérhetosége javitandd. A gyalogosutvonalak,
turistaltvonalak fejlesztése, pihendhelyek kialakitasaval, informaciostablak kihelyezésével érhetd
el. A telepilés teriiletén, a Vértes hegylabain elhelyezkedé erdéteriiletek tovabbi turisztikai
hasznositasa tobbek kozott erdei iskola illetve erdei kalandpark kialakitasaval is lehetséges.
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Lovassport és lovas turizmus fejlesztése

A lovasturizmus a magas fajlagos koltségl turizmusagak egyike. A telepiilés életében - foldrajzi
adottsagainak koszonhetéen - kiemelkedd szerepet jatszik a lovassport. Mit sem bizonyit jobban,
hogy a teleplilésen jelenleg is tobb lovarda, lovasiskola is talalhato, illetve maganhazaknal is tobb
helyen foglalkoznak lotartassal. Mivel napjainkban a lovas turizmus egyre nagyobb létszamot vonzo
szabadidds sport, fontos célként jelenik meg lovas turisztikai létesitmények, lovas tereplovaglasra,
tavlovaglasra alkalmas Utvonalak mindségi fejlesztése, bovitése és népszerdsitése. A lovassportok és
maga a lovasturizmus biztosithatja a telepiilés szamara azt a helyi attrakciot, mely tobbletet jelent
a kornyezo6 telepiilések kinalatahoz képest.

Ahhoz, hogy a lovaglokozonség figyelmét a telepiilés felkeltse, sziikség van lovastUra Utvonalak
kialakitasara. Az utvonal fokozatos bovitésével a telepiilés késobb csatlakozhat a szomszédos
telepiilések lovas Utvonalaihoz, majd veliik egyiitt létrehozhat egy integralt (orszagos) lovastlra
Utvonalat. A kozosségi korutak fontosak, biztositjdk a hozzaférést a lovasok szamara a
jarm(iforgalom mentes utakhoz, és egyben nyitva lehet a kerékparosok és gyalogosok szamara is. A
Nemzeti Lovaskultira Szovetség mar megkezdte egy kozoOsségi adatszolgaltatason alapuld online
térkép készitését, mely lehetévé teszi hazank lovastlra Utvonalainak hatékony elérését, ehhez az
adattarhoz csatlakozhat a Szari lovastUra Gtvonal is.

A telepliilésen mikod6 lovas létesitmények a lovassport és lovasturizmus igen rendkiviili széles
skalajat biztosithatjak az idelatogatok szamara. A bérlovaglason és lovasturak szervezésén tul, a
telepiilés kiilonb6zé lovasbemutatok, lovasszinhaz szinteréil is szolgalhat. Az érintett gazdak,
vallalkozok és az Onkormanyzat osszefogasaval a telepiilésen egy igen jol miikodd lovas kozosség,
»wlovasfalu” alakulhat ki.

Turisztikai infrastruktura fejlesztése

A telepliilésen a turisztikai szolgaltatasok terén jelentds fejlesztések valdsultak meg, a kozség
teriiletén tobb szallashely és vendéglatohely is megtalalhatd, azonban a turizmus fellendiilése
magaval vonzhatja tovabbi szallashelyek és szolgaltatasok kiépitését, a meglévo szolgaltatasok
korének bovitését is.

Ahhoz, hogy egy telepiilés turisztikai vonzereje novekedjen, marketingtevékenységét tudatosan,
hatékony maddszerekkel kell, hogy végezze. A marketingtevékenység megvalosulhat tobbek kozott
offline feliileteken (tajékoztatd anyagok, brossirak terjesztésével turisztikai informacios pontokon),
valamint internetes portalokon, forumokon. A marketing-tevékenység részét képezi a telepiilésen
beliil eligazitdo tablak kihelyezése, kozponti informacios tabla elhelyezése valamint turisztikai
fogadoépiilet létesitése. Szar meglévd és lehetséges turisztikai célpontjainak jelentds része
belteriileten, illetve a belteriiletrél konnyen megkozelithetd teriileten helyezkedik el, igy turisztikai
fogadoépiilet elhelyezésére is itt van lehet6ség, amely optimalisan a telepiilés féutcaja mentén
kaphatna helyet.

A turizmus minéségi iranyba torténd fejlesztése csak oOsszehangolt, egységes stratégia alapjan
valdosulhat meg, amely annak Osszes szerepléjét érinti. A minGségi iranyba torténd elmozdulashoz
egységes turisztikai koncepci6 megalkotasa szilkséges, amely kitlizi az elérend6 célokat,
meghatarozza a fejlesztési iranyokat és programokat, tovabba, hogy az egyes szereplék mindehhez
hogyan jarulhatnak hozza.

Térségi turisztikai osszefogas

Egységes turisztikai marketing nemcsak a telepiilés teriiletére vonatkozoan sziikséges. Ugyan Szar
kiemelkeddé természeti kornyezetben helyezkedik el, idegenforgalmi latvanyossagainak, turisztikai
programjainak szama jelenleg meglehetdsen alacsony. A telepiilés jelenleg nem képes a ,,tobbnapos
turizmus” szamara megfelelé szamu és szinvonall szolgaltatast nyGjtani. A telepiilési turisztikai
szolgaltatasok, fejlesztések mellett nagy hangsulyt kell fektetni a térségi turisztikai 0sszefogasra. A
szomszédos telepiilések Osszefogasaval, egységes turisztikai marketing kialakitasaval lehetdség
nyilik a térség turisztikai vonzerejének novelésére, az egymast kiegészitd, egymassal nem konkurald
telepilési turizmusfejlesztés kialakitasara. A térségi turizmus fejlesztésének alapjat a Vértesi
Naturpark elnevezésl tarsulas adhatja, mely lehetdséget biztosit ahhoz, hogy a natdrparki
telepiilések, a megyei onkormanyzatok és a civil szervezetek osszefogva valositsak meg terveiket. A
Vértesi NatlUrpark célja a teriilet természeti és a kultUrtorténeti értékeinek hossz(l tavi megérzése
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és védelme, a természetvédelem és az idegenforgalom koordinaciojan alapuld egyiittmiikodés és
osszehangolt térségfejlesztés megvaldsitasa.

A helyi lakossag kozérzetét és életmindségét kdzvetleniil befolyasolja az 6ket koriilvevo kornyezet
allapota, illetve hogy a telepiilési szolgaltatasok milyen mértékben és minéségben hozzaférhetéek
helyben. Az Onkormanyzat szamara fontos cél, hogy a lakossag minél tobb és szinvonalasabb
szolgaltatast tudjon igénybe venni és mindezt rendezett, igényes kornyezetben, fenntarthato,
kornyezetbarat modon tegye.

Tematikus célok:

e Lakokornyezet modern, mindségi fejlesztése
e Telepiiléskép védelme, épitészeti- és természeti értékvédelem
o Telepiilési szolgaltatasok korének bovitése és az alapfoku ellatas biztositasa

Lakokornyezet modern, mindségi fejlesztése

A lakokornyezet mindségi fejlesztése infrastrukturalis szinten, illetve a kozteriileteken egyarant
sziikséges. Az infrastrukturalis fejlesztések széleskor( intézkedéseket foglalnak magukba. A
telepiilési kozlekedéshalozat mindségi fejlesztése soran elddleges cél a belteriileti Gthalozat
mindségének fenntartasa, valamint tovabbi fejlesztése, emellett a kerékparuthalozat kiépitése és a
telepiilés gyalogos kozlekedési rendszerének erdsitése. A belteriiletr6l a vasUtallomasig tartd
kerékparut kiépitése eldsegiti a telepiilésrol ingazo lakosok vasUti megallohoz torténd eljutasat,
valamint javitja az ipari teriiletek megkozelitését, a kornyezetbarat médon torténé munkaba jarast.
Az Ujbarok, valamint Gant iranyaba tarto kerékpar(tak kiépitése erdsiti a térség telepiiléseinek
kapcsolatrendszerét, turisztikai potencialjat.

A kellemes, vonzo lakokornyezet magaban foglalja a rendezett kozteriileteket és zoldfeliileteket
egyarant. A kozteriiletek mindségi fejlesztése tobbek kozott az utak menti arkok karbantartasat,
kozteriileti utcabUtorok elhelyezését és a patakmeder gondozasat jelenti. A lakokornyezet
mindségéhez nagyban hozzajarul a kozteriileti zoldfeliiletek allapota, a kozteriileteken alkalmazott
novényfajok. Egy mindségi zoldfeliileti rendszer ismérvei a folyamatos gondozottsag, a
novényallomany tekintetében az egységesség, és az adott tajegység teriiletén honos fajok
alkalmazasa. A telepiilés kozosségének erbsitése, a lakokornyezet mindségi fejlesztése érdekében a
jovében hangsulyt kell fektetni a teleplilés teriiletén lévo kozosségi célt zoldfeliiletek, jatszoterek
szamanak novelésére, kozosségi talalkozohelyek kialakitasara. Az Uj zoldteriiletek kialakitasa
mellett fontos a meglévd zoldteriiletek - jatszotér, focipalya, Onkormanyzat kornyezete, kiemelten
a Rakoczi Ferenc utca menti teriilet - allapotanak folyamatos javitasa.

A kozteriiletek és zoldteriiletek korszer(sitése es kialakitasa soran célszer(i egységes telepliléskepi
arculatra torekedni. Az egységes utcakép kialakitasanak egyik eszkdze lehet az Onkormanyzati
tamogatassal megvalosuld tematikus, utcanként azonos névény fajjal kialakitott utcafasitas is.

Telepiiléskép védelme, épitészeti- és természeti értékvédelem

Szar telepiilés régi telepiilésrészein tradicionalis utca és térszerkezet, hagyomanos svab népi
épitészeti jegyek figyelhet6k meg. A Moricz Zsigmond utca egységes utcaképe, a hagyomanyos
telekszerkezet, az utca vonalvezetése, és beépitési struktUraja szinte valtozatlan formaban
fennmaradt. A hosszu, keskeny telkeken oldalhataron alld, utcara merdleges nyeregtetds épiiletek
alltak. A szegényebb hazak esetében csak az eresz nyult szélesebben ki az udvari homlokzat
mentén, a gazdagabbak oszlopokkal vagy pillérekkel tagolt tornacot épitettek. Szamos lakdépiilet
Orzi még a térségre jellemzO, hagyomanyos épitészeti vonasokat. A Rakoczi Ferenc utca Szar
foutcaja, itt talalhato a telepiilés kozpontja. A Rakoczi Ferenc utcaban is nagy szamban maradtak
fenn értékes, hagyomanyos svab hazak, és itt talalhato a kozség harom miemléke,a Romai katolikus
templom és plébaniahaz, valamint egy lakohaz is. A telkek sok esetben szélesebbek a Moéricz
Zsigmond utcaiaknal, ezeknél a telkeknél jellemz6 az utcaval parhuzamos, L alakban beforditott
épliletszarny, mely helyenként diszes kapubehajtoval csatlakozik az udvari szarnyhoz. A telepiilésen
is megfigyelhetd az orszag egész teriiletére jellemz6 tendencia, miszerint a 60-as, 70-es években a
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hagyomanyos vidéki hazak jelentds részét elbontottak, vagy atépitették illetve helyiikre satortetds
,kockahazak” épiiltek.

A telepiilési kornyezet minéségét nagyban befolyasolja annak épitett kdrnyezete. Kiemelt figyelmet
kell szentelni a megmaradt értékek megovasara, a telepiiléskép védelmére, a telepiilésképet
zavaro, idegen beépitések megakadalyozasara, melynek egyik eszkoze lehet a védelmi szabalyok
szabalyzat megalkotasa soran egy, a tradicionalis épiiletek tomegét és értékét megbrzé, ahhoz
igazodd és azt tovabbvivo kortars épliletek épitését lehetové tevo szabalyozas megalkotasa a cél.

Szar természeti értékekben igen gazdag telepiilés. E teriiletek természetvédelmi jelentésége az
okologiailag értékes él6helyekben, az itt élé védett allat- és novényfajokban rejlik. Ezen teriiletek
értéke az élovilag valamennyi tagja szamara - beleértve az embert is - igen fontos. A telepiilési
természeti teriiletek kondicionaldo hatdsa nagyban befolyasolja a szomszédos lakoteriiletek
mikroklimajat, minéségét. Ezen értékek védelmét maximalisan szem elétt kell tartani, a természeti
teriiletek teriilethasznalatat Ugy kell alakitani, hogy az értékek ne karosodjanak, s a természeti
teriiletek terhelése is minimalis legyen. A természeti értékek védelme azok bemutatasaval,
megismertetésével kezdddik, melynek egyik eszkoze lehet a helyszini bemutatas, tanosvények
segitségével, valamint a korai, dvodas, iskolas korban megkezdett oktatas, ismeretterjesztés.

A természeti értékek megdrzése mellett kiemelt figyelmet kell forditani az itt éléknek a
kornyezetvédelemre is, amelynek soran a kornyezeti elemek védelme mellett a zaj- és
rezgésvédelemre, valamint a hulladékgazdalkodasra is figyelemre kell lenni. Ahhoz, hogy a lakossag
aktivan és tudatosan védje a kornyezetét, szemléletformalé és 0sztonzé akciokra van sziikség az
onkormanyzat, illetve a helyi civil szervezetek részérdl. Ezek soran tudatosithato az emberekben a
kornyezettudatos szemlélet (vizfogyasztas optimalizalasa, szelektiv hulladékgydjtés, Okologiai
novénytermesztés stb.) A feln6tt lakossagot sikeresen be lehet vonni a gyermekeik altal, akik az
ovodaban, illetve az iskolaban kapott kdornyezeti nevelés soran szerzett informaciokat otthon a
szilileiknek atadva motivalhatjak oket.

Telepiilési szolgaltatasok korének bdvitése

Szar az alapfokl ellatas, szolgaltatasok terén kedvezoé helyzetben van, hiszen az alapfoku oktatasi,
egészségligyi intézmények, gyogyszertar, posta egyarant helyben megtalalhatok. A telepiilésen
jelenleg nem mikodik bdlcséde, valamint az idések nappali ellatasat szolgalo intézmény sem. A
telepiilés népességmegtartd erejének novekedésével, a sziiletések szamanak emelkedésével
sziikségessé valhat a telepiilési bolcsdde kialakitasa. Az Gjabb generaciok igényeinek kielégitésén tul
kiemelt figyelmet kell forditani a telepiilés idéseinek szilkségleteire is, melynek érdekében a
telepiilésen miikod6 idosek klubja mellett idések nappali ellatasat biztosito intézmény létrehozasa
is cél. A megfeleld intézményi ellatottsag mellett igen fontos a telepiilés intézményeinek
akadalymentes megkozelitése, valamint a megfeleld szaml( kozteriileti gépjarmd parkolo és
kerékpartarolo biztositasa.

A telepiilésen lévo szolgaltatasok fontosak a telepiilésen élok, valamint a bekoltézdk szamara, a
mindségi lakokornyezet feltételei, igy ezek a telepiilés vonzerejét novelik. Az ellatas fenntartasa,
fejlesztése a jovoben is fontos feladat. Az ellatas fenntartasa érdekében elengedhetetlen a helyi kis
vallalkozasok tamogatasa, a vallalkozasok fennmaradasanak segitése, a mikodéshez sziiksége
kedvez6 feltételek biztositasa. Az onkormanyzat telepiilési teriileteinek megfelel6 szabalyozasaval,
kilonbozé kedvezményekkel, adokedvezménnyel, koziizemi- és bérleti kedvezményekkel illetve
onkormanyzati megrendelésekkel egyarant hozzajarulhat a meglévé vallalkozasok fennmaradasahoz,
a lakossag vallalkozokedvének novekedéséhez, j vallalkozasok létrehozatalahoz és ezzel egyiitt a
telepiilési szolgaltatasok korének bévitéséhez.

A telepiilésen hianyzd valamennyi intézményi ellatas és szolgaltatas helyben torténd biztositasa
nem megoldhato, ezért fontos a térség tobbi teleplilésével vald egyiittmikodés, hogy egymashoz
igazodva, megfelelé tajékoztatas mellett minden kozfunkcié konnyen elérhetévé valjon, még ha
ahhoz masik telepiilésre kell is utazni.
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Egy telepiilés fejlodésének, a kijelolt Uton torténd haladasanak meghatarozo részét képezi az adott
kozség lakossaga, tarsadalmi aktivitasa. A telepliilés céljai kozott ezért kiemelt szerepet kap a jovo
generacidinak helyben tartasa, a helyi identitastudat erdsitése, a telepiilés multjanak,
torténelmének megorzése és jovojének megteremtése.

Tematikus célok:

Helyi identitastudat erdsitése

Fiatal korosztaly helyben tartasa
Kulturalis értékek korének bovitése
Egylittm(kodés a térség telepiiléseivel

Helyi identitastudat erdsitése

Szar lakossaganak tarsadalmi felel6sségvallalasanak a tudatos és a folyamatos gondolkodasban és
szemléletmaddjaban, valamint eréfeszitéseiben és tevékenységeiben kell megmutatkoznia. Minden
emberi dontés, cselekedet hatassal van a kornyezetre, a tarsadalom egyéb tagjaira, a kozség
életére. A telepiilés érdekében tett erdfeszitések, a kozos programokon valé részvétel a
telepiilésrol alkotott kiilso véleményt és a ,,bels6 véleményt”, azaz a lakosok pozitiv kozérzetét, a
telepiilésiik szeretetét erdsiti.

Szar akkor lehet igazan jol miikodé kozség, ha lakossaga minél inkabb részt tud venni a telepiilés
életében. A civil aktivitas, a helyben élék tevékeny részvétele a falu életében olyan hatoerd, mely a
lendiiletes fejlédés kulcsfontossagl eleme, igy a kiilonbozé tarsadalmi csoportok aktivitasanak
felélesztése és erdsitése kiemelt célként fogalmazodik meg.

A telepiilés civil élete jelenleg aktivnak mondhatd, szamos civil szervezet miikodik a telepiilésen,
azonban a szervezetek aktivitasa tovabb élénkithetd. A civil szervezetek aktivizalasaval és uj civil
szervezetek létesitésével javithaté a faluban élék lakohelyiikkel valé kapcsolata. A lakosokat
0sztonozni kell a civil szervezetekhez valod csatlakozasra, a civil szervezetek szamara pedig minél
tobb lehetdséget kell biztositania a falu vezetésének, hogy kibontakozhassanak, gyakorolhassak
tevékenységiiket. Ezaltal a helyiek kozséghez valo kotddése erdsitheté: ha mar egy kozosségnek,
egy szervezetnek is részei, nehezebben hagyjak el azt és magat a telepiilést.

A kozség fejlodésének egyik legfontosabb hajtéereje a kozremi(kodé lakossagi magatartas. Az
onkormanyzat és a falu életébe tevékenyen becsatlakozo lakossaga egylittmiikodve hatvanyozott
hatasfokkal képes Szar valddi, fenntarthato fejlesztésére, igy a tarsadalmi aktivitas célzott
tamogatasa meghatarozo cél.

Mivel a telepiilésfejlesztés mindenek elétt a lakossag érdekeit szolgalja, az életmindséget hivatott
tobbek kozott javitani, a lakossag aktiv kozremiikodése elengedhetetlen. A lakossagi kozrem(ikodés
altal a fejlesztések célzottan a lakossagi igényekhez lehet formalni, a lakosok sokkal inkabb
magukénak érzik az elérni kivant célokat, a célok megvaldsitasaban dnként részt vallalnak, illetve a
megvalosult fejlesztéseket jobban megbecsiilik, apoljak. Bar a lakossag aktiv kozremikodése sok
energiabefektetést igényel mind a telepiilés vezet6sége, mind a lakossag részérél, a raforditas a
jovében megtériil, a telepilésfejlesztés sokkal hatékonyabban tud folyni.

A kozosségi terek kialakitasa a lakosok telepiilési kotodését erdsité eszkozok egyike. A kozosségi
tereken a falu lakoi 0Osszegylilhetnek, programokat szervezhetnek, vagy csupan kellemes
kornyezetben tolthetik el szabad idejiiket. E helyszinek kivald talalkozasi pontok, kapcsolatépitésre,
kozosség-formalasra nagyszerien alkalmasak.

Fiatal korosztaly helyben tartasa

Szaron kis mértékben ugyan, de megfigyelheté a csokkend lakossagszam és elvandorlas, ami
legerételjesebben a fiatal, palyakezd6 korosztalyt érinti. A fiatalok elvandorlasa tobb, egymas
hatasat erdsitd tényezore vezetheto vissza.

Szar kozség nem rendelkezik kozépfoku, illetve fels6fok( oktatasi intézménnyel. A telepiilésen él6
fiatalokaz altalanos iskola elvgézése utan, igen hamar elkeriilnek a telepiilésrél, és tanulmanyaik
elérehaladtaval egyre tavolabb keriilhetnek onnan. A fiatalokat megérinti adott esetben a nagyobb
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varosok nyujtotta lehetoségek sokszinlsége, és végtelen tarhaza, am az ennek ellenére
palyakezd6éként mégis visszatéro fiatalok a telepiilésen jellemzéen nem talalnak szakképesitésiiknek
megfelelé munkalehetdséget. Ennek orvoslasara torekedni kell a munkaerdpiac képesitésének
megfeleld Uj vallalkozasok telepiilésre vonzasara, tovabba a megfeleld, szakképzett munkaerd
biztositasa érdekében helyi felnétt képzések inditasa sziikséges.

Az elvandorlasnak tovabbi oka az is, hogy a lakossag egy része, foleg a fiatalok, elveszitették a
lakohelyiikhoz valo kotodésiiket, nincsen szoros kapcsolatuk a sziil6falujukkal. A helyi identitastudat
erdsitésével részleteiben a Helyi identitdstudat erdsitése cimii pont foglalkozik.

A helyi fiatalsag a kornyez6 varosokat, Tatabanyat és Bicskét keresi fel, ha szorakozasi
lehetoségeket keres. Sziikség van minden korosztaly, de elsésorban a fiatalabbak szamara olyan
kulturalt szorakozasi lehet6ségeket biztositd rendezvények, szakkorok, klubok szervezésére, melyek
lehet6évé teszik, hogy a helyi fiatalok kulturalt médon tolthessék el szabadidejiiket, kozos
programokat szervezhessenek, helyi ifjusagi kozosséget épithessenek. Illetve sziikség van olyan
kozosségi terekre, amelyek teret adhatnak a kozosségek, barati tarsasagok talalkozasara.

Szaron, ahogy szamos magyarorszagi kozségben kismértékben ugyan, de jellemz6 a fiatal
értelmiségiek elvandorlasa. Az elvandorlas novekedésének elkeriilése érdekében az
onkormanyzatnak kedvezményekkel és tamogatasokkal kell a fiatal értelmiséget a helyben
maradasra 0Osztonoznie. A lakashoz jutas megkonnyitése, a hossz(itavi munkalehetdséghez jutas
elosegitése, a fiatalok vallalkozoi tevékenységének tamogatasa egyarant a helyben maradast segiti,
illetve a fiatal értelmiség faluba valo betelepiilését segiti elé, ezzel megelézve a teleplilés
népességének csokkenését és az eloregedést.

Kulturalis értékek korének bovitése

Egy telepiilés hagyomanyai és tradicioi nem a malt statikus értékei, hanem fontos kiindulopontjai a
jelennek. A mult értékeit jelentdés adottsagot jelentenek amik a kozség jovobeli fejlodését is
befolyasoljak. A mult (helyi) hagyomanyainak apolasa nagyban hozzajarul a helyi kozosség
osszekovacsolasahoz. A torténeti mult jeles eseményeinek felelevenitésével, a kozség
hagyomanyainak feltarasaval és azok apolasaval Uj, erds kapcsolat alakulhatnak ki Szar lakosai
kozott. A helyi identitas a kozos mualt, kozos hagyomanyok, kozos értékek apolasa mentén képes
er6sodni Az er6s hely identitas pedig a kozségért valo tenni akaras, az aktiv civil élet és a megGjulni
képes tarsadalom felé vezet.

A kozség életében rendkiviil fontos a svab hagyomanyok Orzése, ezaltal a svab identitas
megerdsitése a fiatalabb generaciokban is. Az 1989-ben alakult Szari Német Nemzetiségi Népdalkor
hosszutavl(, a korszakon ativeld hagyomanydérzé munkat fejtett ki. 1998-ban alakult a Saarer
Tanzgruppe, a szari német nemzetiségi néptanccsoport. Alig tobb mint tiz év alatt 7 korosztalyban
170 fiatal lépett be a csoportba, ezzel Magyarorszag egyik legnagyobb svab kozossége lett a
szervezet. Az ezredfordulo utan kibontakozo szari hagyomany6rzést meghatarozza a szarmazastol
fliggetlen, tomeges kiallas a német nemzetiségi kultlra és az ehhez kapcsolodo rendezvények
mellett. A kozségben ma mar tébb hagyomany6rz6 kezdeményezés, harom zenekar és egy német
énekeket éneklé fiatal templomi korus is képviselteti magat.

A telepiilés sportélete igen sokszinl. A telepiilésen a nemzetiségi tanccsoport mellett, sport
egyesiilet és mazsorett csoport is mikodik. A sport egyesiiletben 8 korosztaly képviseli magat. Az
egyesiilet keretein beliil labdarlgo, asztalitenisz és roplabda szakosztaly is talalhato. A telepiilés
nagyobb sporteseményeinek a kozség sportcsarnoka, valamint sportpalyalya ad helyet.

A telepiilésen szamos koOzOsségépitd, hagyomanyorzé és kulturalis rendezvény keril évente
megrendezésre. A legtobb eseményeknek az informacios és kozosségi helyként is miikodo Petofi
Sandor Mivelédési haz ad helyet, a nagyobb forgatagok a falukozpontban, a féutca mentén keriilnek
megrendezésre.

A jovoben kiemelt feladat a telepiilés helyi hagyomanyainak, torténelmének felélesztése, mely a
helyi identitas tudat erdsitése mellett a turisztikai vonzer6 névelésében is fontos szerepet jatszhat.
A telepliilésen igény van sajat tajhaz, helytorténeti kiallitas |étrehozasara, amely szamara a
falukozpontban fennmaradt népi lakohazak egyike lenne leginkabb megfeleld helyszin. Az
Onkormanyzat tervezi tovabba egy Szar és Ujbarok telepiiléseket dsszekotd tandsvény kialakitasat
is, amely a két kozség helytorténetét és a svab hagyomanyokat lenne hivatott bemutatni. A
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tanosvenyre fel lehet flizni a telepiilés épitett értékeit, az elkészild tajhazat és a kiilterileti
kalvariat is. A tanosvény végallomasa az Ujbarok teriiletén talalhaté Tajhaz lenne.

A kozterek kulturalis célu hasznalatanak megtremetésével, a terek, utcak kozosségi térré valo
fejlesztésével tovabbi lehet6ség nyilik a kulturalis kinalat bdvitésére, a meglévé hagyomanyok
megorzésére. A telepiilés hagyomanyait 6rz6 évente megrendezésre keriilé rendezvények szama
tovabb bdvitheté (példaul lovasnap szervezésével). A megfeleld kozosségi terek kialakitasa
lehetéséget teremt kiilonbozé ifjusagi- és csaladi programok, falunap, sportnap, majalis
szervezésére. A csalad minden tagjanak, fiataloknak és id6seknek egyarant programot biztosito
rendezvények Osszehozzak a falubelieket és erdsitik a kapcsolatot a tari lakosok kozott.

Az infrastrukturalis keretek biztositasa mellett fontos a szervezeti hattér megteremtése, a kulturalis
és szabadid6s programok szervezését az oOnkormanyzattal egylittmiikodve aktiv, lelkes civil
szervezetek feladata.

Egyiittmikodés a térség telepiiléseivel

A térségi kapcsolatok erdsitése egyrészt a Bicskei jaras telepiiléseivel vald szorosabb kapcsolatot,
masrészt a Komarom-Esztergom megyében fekvé szomszédos telepiilésekkel valo kapcsolat
erdsitését jelenti.

A jarasi telepiilések mar az eddigiekben is folytattak egylittmikodéseket kiilonbozd, elsésorban a
feladatellatas és az infrastruktlra teriiletén, am ezek arnyalasa és bovitése a jovoben is sziikséges.

Szar szamara elsdsorban a turizmus, valamint a kdzlekedésfejlesztés teriiletén jelentene elérelépést
a jarasi telepiilésekkel valo szoros egyiittmikodés. A szomszédos telepiilések Osszefogasaval,
egységes turisztikai marketing kialakitasaval lehetdség nyilik a térség turisztikai vonzerejének
novelésére, az egymast kiegészit6 teleplilési turizmusfejlesztés kialakitasara. A kozlekedésfejlesztés
teriiletén elsésorban a kerékparos kozlekedés kozos megvalositasa, fejlesztése a cél.

Az osszefogas altal a teleplilések kozotti kapcsolat szorosabbra flizhet6. A telepiilések Osszefogva
nagyobb sikerrel palyazhatnak hazai, illetve EU-s palyazatokra is.

A Bicskei jarasi telepiilések koziil kiemelt kapcsolatot kell létesiteni a jaraskozponttal Bicskével,
tovabba a szomszédos megyeszékhellyel, Tatabanyaval, mivel a kdzépfokl ellatasok (kozépiskola,
egészségligyi szakrendelés stb.) egyarant a szomszédos varosokban talalhatok meg. A kapcsolat
tovabbi erdsitése, megszilarditasa éppen ezért kiemelkedé jelentéségl, hogy a Szar lakosok szamara
a kozépfoku ellatas is biztositva legyen.

Szar és a szomszédos Ujbarok telepiilések a telepiiléseket érintd feladatellatas teriiletén szorosan
egyittmikodnek. A két telepiilés ilyen iranyu kapcsolata kiemelkedd, s ezt a példaértéki
egyuttm(ikodést a jovoben mas teriiletekre is javasolt kiterjeszteni.

A telepiilés része a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térsége Teriiletfejlesztési Tanacsnak,
a Pannon Szive Turizmusfejlesztési Koncepcionak, valamint a Vértes NatUrparknak is. A tarsulasok és
koncepciok alapvetd célkitlizése a térség turisztikai fellenditése, valamint természeti- és kulturalis
értékeinek megorzése.
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3.3.4. A FEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

Szar teriiletén a fejlesztési célok értelmezése szempontjabol két telepiilésrész keriilt lehatarolasra:
1. Belterilet
2. Kdulterilet

A fejlesztési célok tobbsége a telepiilés egész teriiletét érinti. llyenek leginkabb a horizontalis
célok, amelyek mindenhol érvényesitenddk, illetve a teriilethez ténylegesen nem kothetd
fejlesztések. A célok kisebb része az egyes telepiilésrészeken fejti ki leginkabb hatasat.

Az alabbi matrixban Osszesitve mutatjuk be a telepiilésfejlesztési koncepcié célrendszere és a
teleplilésre, teleplilésrészekre vonatkozo fejlesztések kozotti kapcsolatokat.

TELEPULESRESZEK

CELOK SZAR
Belteriilet Kiilteriilet

3.3.2.1. Tobb labon alld, stabil gazdasag

Meglévo gazdasagi szereplok
tamogatasa, Uj vallalkozasok X
betelepiilésének Osztonzése

Agrarkultura sokoldald X
fejlesztése

3.3.2.2. Turizmus fejlesztése, idegenforgalmi szolgaltatasok korének bdvitése

Természeti értékeken alapuld
turisztikai fejlesztések

Lovassport és lovas turizmus

fejlesztése

Turisztikai infrastruktura

fejlesztése X
Térségi turisztikai osszefogas X

3.3.2.3.Mindségi élettér, élheto6 telepiilés

Lakokornyezet modern,

mindségi fejlesztése X
Telepliléskép védelme,
épitészeti- és természeti X

értékvédelem

Teleplilési szolgaltatasok
korének bovitése

3.3.2.4.MinGségi élettér, élheto telepiilés

Helyi identitastudat erdsitése

Fiatal korosztaly helyben
tartasa

Kulturalis értékek korének
bévitése

Egyiittmiikodés a térség
telepiiléseivel

X | X | X [ X
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3.4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
3.4.1. TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI ADATOK

A tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok korabban meghatarozasra keriiltek a Megalapozo

s ra

Tarsadalmi adatok 3. fejezet - A telepiilés tarsadalma

Kozszolgaltatasok 3.4. fejezet - Human kozszolgaltatasok
6. fejezet - Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

11. fejezet - Kozmlvizsgalat - kozmiellatottsag

Gazdasag 4. fejezet - A teleplilés gazdasaga

Kornyezeti adatok 8. fejezet - Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

9. fejezet - Az épitett kdrnyezet vizsgalata

11. fejezet - Kozmlvizsgalat - kozmiellatottsag
3.4.2. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE
Szar esetében a miiszaki infrastruktlra legfébb elemei az alabbiak szerint alakulnak:

Kozlekedés

Szar telepiilés a 8113. jell Felcsut-Szarliget 6sszekoté Uton helyezkedik el. A telepiilés kozelében,
északra halad az 1. szamu Budapest-Tatabanya- Gyor-Hegyeshalom elsérendl féat, amellyel
kozvetlen kapcsolata nyugati iranyba 1 km-re talalhato. A telepliléstél északi iranyba kb. 1,5-2,0 km
tavolagban talalhaté az M1 Budapest-Hegyeshalom autopalya. A gyorsforgalmi Gttal kozvetlen
kapcsolat nincs. A telepiiléskozponttol észak-keletre kb. 300-400 méterre talalhaté az 1. sz.
Budapest - Hegyeshalom - Rajka vasutvonal. A kozség sajat vasUti megallohellyel rendelkezik.
Kerékparos infrastruktra nincs semmilyen formaban kiépitve a telepiilésen. A gyalogos forgalom
keskeny jardakon bonyolodik le. A teleplilés kozpontjaban nagy forgalomvonzod és parkolasi igénnyel
rendelkez6 létesitmény nincsen, igy kijeldlt parkolofeliilet nem talalhato.

A kozlekedési infrastruktira kapcsan legfontosabb feladat a kerékpardt-halézat fejlesztése,
valamint a gazdasagi és lakofejlesztési teriiletek megfeleld feltarasa.

Kozmii

A telepiilésen a vezetékes ivoviz elosztohalozat teleplilés szint(i kiépitettséglinek tekinthetd, a
beépitett teriilet minden utcajaban kiépitésre keriilt. A telepiilésen 2000-ben kezdték kiépiteni a
szennyvizelvezet6 halozatot, amelyre a lakasallomany 93,8 %-a csatlakozott 2016. januar 1-jéig. A
kozcsatornara nem csatlakozo ingatlanoknal keletkez6 szennyvizeket sajat egyedi, hazi
szennyvizgy(jté medencékben gy(jtik. A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok
kozil a villamosenergia, és a foldgaz all rendelkezésre, ami kiegésziill néhol a megljuld
energiahordozok hasznositasaval.

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A
vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatok egészitik ki.

A kozmd infrastruktira kapcsan legfontosabb feladat a szennyvizhalozatra valo racsatlakozas
aranyanak 100%-ra torténé novelése, valamint a lako- és gazdasagfejlesztési teriiletek megfelel
kozmdihalozatanak kiépitése.

3.4.3. OROKSEGI ERTEKEK, JAVASLATOK AZ OROKSEG VEDELMERE

Szar tobb évszazados mdltra visszatekint6 telepiilés, ahol az épitészeti értékek, eredeti karaktert
hordozo épliletek elsésorban a telepiiléskozpont teriiletén maradtak fenn. A hagyomanyos épitészet
jellemzo6i koziil a telepliléskozpontban megjelendé hagyomanyos telepiilésszerkezet maradt fenn
kozel valtozatlan formaban, valamint egyes épiiletek 6rzik még a térségre jellemz6, hagyomanyos
épitészeti vonasokat.

A telepiilésen harom orszagos miiemléki védelem alatt allé épitmény all. A telepiilés szamos tovabbi
épitészeti értékkel rendelkezik, amelyek helyi értékvédelem hijan konnyen sériilhetnek. A helyi
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értékek védelmével, telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet megalkotasaval a
telepiilés vezetése az épitett értékek védelmét, azok fennmaradasat biztosithatja.

3.5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE
3.5.1. A MEGVALOSITAST SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

A telepiilésfejlesztési koncepcioban szereplé elgondolasok megvalositasa érdekében a meglévo
intézményrendszer koncepcionalis célokkal valo Osszehangolasara van sziikség. Szar Kozség
Onkormanyzata altal fenntartott illetve miikddtetett intézmények. Az Onkormanyzat mellett a
megvalositasban, valamint a nyomon kovetésben egyarant fontos szerepet kell, hogy vallaljanak a
helyi civilszervezetek.

3.5.2. JAVASLAT A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A FELULVIZSGALAT RENDJERE

A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak megvalosulasanak folyamatos nyomon kovetése,
fellilvizsgalata elsésorban a kozség érdeke. A monitoring célja felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelos szervezetek figyelmét a céloktdl valo esetleges eltérésre és Gsszegezni az
elvégzett feladatokat. Figyelni kell arra, hogy a célkitiizések elérése érdekében tett lépések a
megfelelé idében torténjenek, a megfelelé eszkozokkel. A monitoring szamos komplex feladatot
foglal magaban, az adatgyijtéstél a koncepcio esetleges sziikséges modositasaig.

— Evenkénti rendszerességgel meg kell vizsgalni, hogy milyen lépések torténtek a koncepcio
célkitlizésinek elérésére. Eltérés esetén be kell avatkozni, a kivant cél elérése érdekében
modositani kell a meghatarozott intézkedéseket.

— A fejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, aktualizalasa tizévenként sziikséges, az elkésziilt
felmérések, legfrissebb statisztikai adatok, egyéb Uj informacidk ismerete, illetve a
koncepcio megvalosulasi folyamataibol levonhato kovetkeztetések alapjan.

— Figyelemmel kell kisérni a kiilsé kornyezet valtozasait, amellyel sziikség esetén Gsszhangba
kell hozni a célkitlizéseket, illetve azok megvaldsulasi eszkozeit.

— Ki kell értékelni a mar végrehajtott feladatok eredményeit, kiilonos tekintettel a palyazati
Uton megvalositott fejlesztések pénziigyi és fizikai megvalosulasara.

A telepiilésfejlesztési feladatok teljesitésér6l a kozmeghallgatason a polgarmester évente
beszamolot tart a kozség polgarainak. A kozvélemény folyamatos tajékoztatasa a helyi sajton
keresztiil, illetve a helyben szokasos madon, a kozségi honlapon és a hirdetétablakon elhelyezett
kozlemények utjan valosulhat meg.
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