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SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2/2020. (11.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdmyezet alakitdsdrél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9. mellékletében
meghatirozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatok és a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
Fejezet

Altalanos rendelkezések

Lrtelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Féépiilet: az épitési Gvezetben, 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

c) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozterillet szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

d) Meglévo épiilet: az ingatlanon 4116, szabélyosan létesiilt, az épiilet jogszabdly szerinti
fogalmanak megfeleld épiilet.

e) Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerii hasznalatat,
miukddtetését elosegitd, kiegészitd rendeltetést épiilet.

f) Telek be nem épitheto része: nem épitési hely.

h) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos fels6 réteg szintjét nem
valtoztattadk meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

i) Uveghaz: névénytermesztés céljara szolgald kerti vagy szant6foldi névényhaz

A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazisa

(1) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabdlyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben &vezethatar is;
c) épitési Gvezet, Ovezet hatara és jele;
d) telek be nem épitheto része;
e) kozlekedési célu kozteriilet zoldfelileti része;
f) kotelez6 megsziintetd jel;
g) méretezés;
h) elévasarlasi jog;
1) beiiltetési kotelezettség.

(2)  Mais jogszabaly éltal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;
b) védotavolsagok;
¢) mivi értékvédelem
ca)  muemlék;
cb)  miemléki kdrnyezet hatara;



cc)  nyilvantartott régészeti lelohely hatara;

d) taj- és természetvédelem
da)  Orszagos dkologiai halozat magteriilet Gvezet hatara és teriilete;
db)  Orszagos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezet hatara és teriilete:
dc)  orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara;
dd)  tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet hatéra és teriilete;
de)  Natura2000 tertilet hatéra;
df) ex lege védett természeti érték - forras;
dg)  helyi jelentdségii védett természetvédelmi teriilet hatara;

e) kornyezetvédelem
ea) hidrogeoldgiai felszin alatti belsé védéidom;
eb)  hidrogeologiai felszini A véddidom;
ec)  hidrogeoldgiai felszin alatti B véd6idom;
ed)  hidrogeoldgiai felszini A véd6idom:;
ee)  hidrogeologiai felszini B véddidom.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabélyozasi Terven dbrézolt szabalyozasi
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A belteriilethatar modositasa
3.8 A belteriiletbe vonhat6 teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirdsok

4.8 (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 teriiletek, az orszdgos jelentéségii
természetvedelmi teriiletek, az orszagos Gkologiai halézathoz tartozé teriiletek és a helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriiletek lehatdroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen
tertileteken a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2)  Tajképvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezetében uj épiilet
elhelyezésénél:
a) kiilteriileten;
b) belteriileten, a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési Gvezeteiben;
c) falusias és kertvarosias lakoteriileten 300 m* brutté alapteriiletet meghaladé lakoépiilet
épitése esetén
a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandd
(3) A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a fobb megkdzelitési irdnyok
feloli latvanykapcsolatokat, a meglévé teriilethasznalathoz vald illeszkedést, valamint a
szomszedos ingatlanokat is be kell bemutatnia.

A kornyezet védelmére vonatkozo eloirdsok

5.8 (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
tertilet védétavolsaga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitisa a fennall talajszennyezettség
megsziintetését kovetden torténhet.
(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhets, amelynek hatasara a
talajer6zid veszélye nem novekszik.
(4)  Epités-el6készitési munkak, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett teriileten
meglévd termofold védelmérdl, elbzetes letermelésérdl, depondlasarol, és zoldfeliilet
létesitésénél valé felhasznalasardl az épittetének gondoskodnia kell.



A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozoé eléirasok

6.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabdalyozési terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezo,

védoteriiletet, véddséavot igényld 1étesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kézmiivek, kozmiilétesitmények,
c) temeto.

(2) A kozlekedési terliletek és kozmiilétesitmények esetében szikséges védoteriiletet a
Szabalyozési terv tartalmazza, mig a kozmiivek véddsavjait a vonatkozo6 jogszabalyi el6irasok
szerint kell biztositani.

Az elovisiarlasi jog
7.8 Elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozéasaban, a megjelolt teleplilésrendezési célok érdekében.

Beiiltetési kitelezettség
8.8 Beiiltetési kotelezettség érinti a 4. melléklet szerinti ingatlanokat.

A telekalakitas

9.5 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja
egyszerl, az épitési Ovezetnek, Gvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
(2) Kozmiitertilet céljara, vizelvezetd arok Iétesitésére - barmely épitési Gvezetben,
Ovezetben - az épitési dvezet/ Gvezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.
(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyh megosztasara vonatkozik,
a telekosztas akkor is végrehajthato, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Svezetben
kialakithato minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint 10,0 méter.
(4)  Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a tervezett szabélyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, tgy a visszamaradd épitési telek, telek akkor is
kialakithato, ha az épitési 6vezet, Gvezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.
(5)  Tobb épitési bvezetbe, dvezetbe esd telek Gvezethataron torténd megosztasa esetén a
megosztast kovetben kialakulo telkek nagysdga az épitési Gvezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.
(6) A mar jellemzden beépiilt, kialakult telektombben az épitési Gvezet telekalakitasra
vonatkozo6 eléirasaiban meghatérozottakndl kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is
kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m>-nél kisebb épitési
telek esetében az eltérés mértéke — a telek méretétdl fliggetleniil — legfeljebb 50 m?.
(7) Ujonnan kialakitdsra keriildé magénit esetében az épitési Ovezet telekalakitasra
vonatkozd eldirdsaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletii telek is
kialakithato.
(8)  Ujonnan kialakitasra keriilé magénut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.
Fejezet

Kozlekedés, kizmiiellatds és hirkozlés

Kozlekedés, parkolas



10.8 (1) Uj épillet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmi

fér6helyeket az épitéssel egy idoben telken beliil kell kialakitani.

(2) 8 méternél keskenyebb 1t csak vegyes hasznalatt utként épithetd ki.

(3) 12 méternél keskenyebb magantt belteriileten csak kozteriilethez kapcsoloddan alakithato
ki.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-4n létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajto és
bejarat megkdzelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithat6.

A kizmiiellatas altalanos eléirasai

11.8 (1) A meglévo és a tervezett kdzcéla kozmtihaldzatok és 1étesitményeik, tovabba azok
agazati eloirasok szerinti k6zmili-védétavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten,
vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltémi csak az adgazati eldirasok betartasaval
lehet.

(2) A kozmivesitésre kertilo teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti héalézathoz ©nallé bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni,
b) a kozmiivek miutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmithaldzatokhoz valéd
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni
(3) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional
a) a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevd kdzmiivek sziikséges feltjitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmu ut esetén a kozvilagitds megépitésérol
gondoskodni kell.
(4) A meglévo kbzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kdzmiivet, halozatot és Iétesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagydasat
szakszerten kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és 1j vezetek fektetésekor a racionalis
tertiletgazdalkodas érdekében
a) a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét ugy kell kijel6Ini, hogy

aa) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcdkban legalabb
egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességl utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg,
b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggveényeben folydkaval, vagy zart csapadéekcsatorna épitésével kell megoldani.

A kézmiivesités mértékének eloirasa

12.8 A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) az Gvezeti eldirasok szerinti k6zmiiellatas biztositott,
b) Ovezeti, épitési Gvezeti eldirdsok hidnydban a kdzegészségligyi hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a koziizem( villamosenergia-ellatas biztositott,
c) jelen szabélyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eléirédsai teljestilnek,
d) az épitesi hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

Vizellatas

13.8 (1) Beépitésre szant teriilleten 1j koézlizemi vizhalézat csak a koziizemi
szennyvizcsatorna halozattal egylitt épithetd.



(2)  Kijelolt hidrogeoldgiai védoteriilette] nem rendelkezé kat koriil 10 m-es sugart
korteriiletet belsé véddidomként kell kezelni.

A szennyvizelvezetés

14.8 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerl szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos.
(3) Uj épiilet épitése soran a szennyvizek tisztitdsa, taroldsa sorén kdzmiipotlé nem
alkalmazhato.

15.8 (1) Kozmiipdtloként zart tarold medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.

(2)  Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna halozat még nem
kertilt kiépitésre, a telepiilés kozcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem kézeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon beliil
a) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 8sszegytijteni és
b) az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiirit6 helyre kell szallittatni.
(3)  Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kdzcsatorna halézat még nem keriilt
kiépitésre, vagy a kozcsatorna halozat kiépitését kovetden az nem kozeliti meg a teriiletet 200
m tavolsigon beliil akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
a)ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadd rendelkezésre all,
b)ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
c)a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken, és
d)a létesitett tisztitoberendezés teljesiti azt a tisztitasi hatasfokot, amit a befogadohoz
igazitva meghatarozasra kertl.

A szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

16.5 (1) A technolégiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitend6 szennyvizkezeléssel,

a szennyezettség megengedett mértékéig elo kell tisztitani.
(3) Szennyvizatemeld mitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:

a)blizzardan €s zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,

b)blizzér, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m

védétavolsag biztositdsa sziikséges.

4) Szennyvizatemel6 mitargy védotavolsagan belil kizardlag a koérnyezetvédelmi
eldirasok altal megengedett épitmény helyezheto el.

A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.5 (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok, stb.) kozlekedési,
vagy egy€b célu hasznositisa csak az agazati eldirasoknak megfeleléen valtoztathato meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2)  Haavizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt
helyétél eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak
vizjogi engedély alapjan mddosithato.

(3)  Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastol kell
kijelolni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kdzépmeder allas kijeldlése hianyéban,



annak kijeléléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijelSlni és
szabadon hagyni a mederkarbantarté szamara.
(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszeru vizelvezetést kell kiépiteni.
(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsira az elvezetendd csapadékviz
mennyisége meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tébblet
csapadékviz visszatartdsara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zaportarozd méretét ugy
kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utin min.1 m3 helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd halozat
izemeltet6je nem kéri) és a zaportarozo talfolyojabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a
felszini vizelvezet6-halozat kezeldjének engedélyében meghatdrozottak szerint a kézteriileti
felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.
(6) A zaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoloviz taroloként) hasznositani nem
lehet. Vizgazdéalkodasi célu viztaroloként kiilén tarolo Iétesitendd.
(7 A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti behajtok az arok vizszallitd és szikkaszté
képességét nem korlatozhatjdk, ezért telkenként Gsszesen kettd - gyalogos atjard és kocsi
behajto -, az akadalymentes vizszallitast biztosito atereszt alakithato ki:

a) telkenként — saroktelek kivételével — egy, legfeljebb 4,0 m széles kocsi behajto és egy,

legfeljebb 2,0 m széles gyalogos atjaro létesithetd,
b) amennyiben a gépjarmiitarolo a foépiilettel egy tomegben, az utcai telekhatar iranyaban
helyezkedik el, telkenként legfeljebb kettd, egyenként 3,5 m széles kocsi behajto 1étesithetd.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

Technoldogiai és megajulé energiahordozot hasznosité berendezések

18.8 (1) Technologiai létesitmények, energiatermel6 berendezések koziil a haztartasi méretd
kiserému (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban régzitett épiiletmagassagot 3 m-
en til nem haladhatja meg,
b) a dolés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
(2) Koézcélt, megujuld energiahordozd hasznositasu napenergiat hasznositd energiatermelés
épitményei akkor helyezhetok el, ha az Gvezeti, épitési dvezeti eldiras lehetévé teszi.

A foldgazellatas
19.8 Foldgazvezeték kozterlileten és telken beliil is csak foldben épitheto.

FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

Az épités altalanos feltételei

20.8 A III. fejezetben foglalt &ltalanos jellegli eldirdsok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozo épitési Gvezeti, Gvezeti eléirdsok masként nem
rendelkeznek.

21.8 (1) Meglévo épiilet atalakithato, feltjithatd, korszertisithetd, tettere beépitheto.

(2) Az épitési helyen kivil esé meglévd épiilet, éptiletrész atalakithato, felujithatd,
korszerisitheto, de csak épitési helyen beliil bévithetd.

(3) Tobb épitési Ovezetbe, Gvezetbe esd telek beépitése csak az Ovezethataron torténd
felosztasat kdvetden lehetséges.

(4) A szabalyozasi tervlapon jeldlt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezhet6 el.



(5) Saroktelek esetében az épitési Ovezetnél meghatarozott beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 1,3-szeresére novelheto.
22.8 (1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(2) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem min6siild épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve ha az
€pitési Ovezet eldirdsai masként rendelkeznek.

A tereprendezésre, rézsii, tamfal kerités épitésére vonatkozo eldirasok

23.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltéltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a
1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

(3) A telkeken rézsti oly mddon alakithato ki, hogy a rézst allékonysdga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

24.8 (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhatéron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpalyat hatarolé labdafogd halo, kerités valamennyi Ovezetben 6,0 m magassagig

épithetd.
A beépitési mod és az épitési hely
25.8 (1) Ujonnan beépitésre keriil teriileten oldalhataron 4116 beépités esetén az épitési hely

egyik hatarvonala az északi iranyhoz kézelebb eso telekhatar.
(2) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatérvonala a kialakult beépitési modhoz igazodé telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala k6zds telekhatarra keriilhet.
(3) Amennyiben a tombre jellemzé oldalhatar nem allapithatdo meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek
épitési jogat nem korlatozza.

26.8 (1) Saroktelek esetében az el6kerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakoz6 utcék telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
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2) Uj épiilet elékerti épitési vonalanak — mér beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
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a)kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési Gvezeteiben: 0 m;
b)egyéb dvezet esetében: 5,0 m.

(5)  Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:
a)14 méter szélességet elérd épitési telek esetében 5,0 méter;

rrrrrrr
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e)hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis és sport rendeltetésii
kozhasznélath épitmény épitése esetén 2,0 méter.
(6)  Oldalhataron 4116 beépitési mod esetén — amennyiben az 6vezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek - lakod rendeltetésii épiilet az oldalsé telekhatartdl szamitott legfeljebb 1,0 m
tavolsagra helyezhetd el.
(7) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsag fele, de
legalabb 3,0 m.



27.8 (1) Az épitési telek hatsokertje az épiiletmagassag értéke de legalabb 6,0 m
amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.
(2)  Fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége legalabb 1,0 méter vagy olyan
meérték, amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

2

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
28.8 (1) Melléképiilet kizardlag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejilileg épitheto.

2) Oldalhatdros beépitési modu lakoovezet esetén a melléképliletet a foépiilet altal
meghatarozott kialakult oldalkerti hatarvonalon kell elhelyezni.
(3)  Onallo melléképiilet legnagyobb épiiletmagassaga - allattartd épiilet kivételével -
legfeljebb 4,0 m lehet. Allattartd épiilet legnagyobb épiiletmagassaga nem haladhatja meg az
Ovezetben eldirt legnagyobb épililetmagassagot.
(4) Az épitési telek elékertjében legfeljebb 6 m? alapteriiletii kukatarold és kozmi
becsatlakozési miitargy kivételével épitmény nem helyezhetd el.
(5)  Kukatarold az oldalkerti telekhatartol csak legalabb 3 méterre helyezheto el.
(6) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag taroldsi c€lt nem szolgdld kerti épitmény
helyezheto el.
(7) Az épitési telek hatsokertjében melléképiilet az oldal- és héatsokerti telekhatartol
legalabb 1,0 m-re helyezhetd el.
(8) Az épitési telek hatsokertjében

a)egyéb taroldépiilet;

b)mosoékonyha;

¢)nyarikonyha;
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezheto el.
(9) Uveghéz, foliasator épitési helyen kiviil kizarélag az épitési telek hatsékertjében
helyezheto el.
(10)  Ofalu teriiletén lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allando hasznélatra
egy helyben tartott lakokocsi —nem helyezheté el. Felvonuldsi épiilet kizardlag ideiglenes
jelleggel helyezhetd el legfeljebb 180 napig, vagy az épités ideje alatt legfeljebb az épités
befejezéséig.
(11) Lakoteriilet ¢és telepiiléskézpont teriilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztarolo
medence és csapadékviz szikkaszto medence csak épitési helyen beliil helyezhet6 el.

Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok
A beépitésre szant teriiletek

29.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakotertilet (Lf)
c) Telepiiléskozpont tertilet (V1)
d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
e) Kiilénleges teriiletek

ea) turisztikai teriilet (K-Tur)

eb) lovassportteriilet (K-Lsp)



(2) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési el6irdsokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kertvarosias lakoteriilet

30.5 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési 6vezet, mely
laza beépitésti, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magédba foglald,
elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvérosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis;
d) kulturalis;
¢) szallas jellegii;
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
egység helyezhetd el.
(5) Kertvéarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattartd épitmény kizardlag
foéptilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg épitve melléképiiletként:
a) 0 - 3000 m? telekméret esetén legfeljebb 30 m® brutté alapteriilettel;
b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? bruttd alapteriilettel;
¢) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? bruttd alapteriilettel;
d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;
¢) a szomszédos telek €pitési hatdrvonalatol legalabb 15,0 m tavolsagra helyezhet6 el.
(6) Kertvarosias lakotertiilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koézil a kdvetkezdk nem
helyezhetok el:
a) tragyatarold,
b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
¢) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet.
(7) Kertvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirddbmedence nem helyezhet6 el
az el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

Falusias lakoteriilet

31.8 (1) Falusias lakoéteriilet a Szabalyozési terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely
lakoépiiletek, mez6- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakdtertilet épitési vezeteiben elhelyezheté épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznilatit nem zavard
gazdasagi;
¢) kereskedelmi, szolgéltato;
d) szallashely jellegl;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozdsségi szorakoztatd;



h) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Falusias lakotertilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre dllasa esetén helyezheto el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legteljebb két lakéd rendeltetési
egység helyezhetd el.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein allattartd épitmény kizardlag foépiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképtiletként:
a) 0-3000 m? telekméret esetén legfeljebb 30 m? bruttd alapteriilettel;
b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutté alapteriilettel;
¢) 4000 m* telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutté alapteriilettel;
d) a telek kozteriileti hatarvonalatél legaldbb 15 m-re;
e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatdl legalabb 15,0 m tdvolsagra helyezhet6 el.
(6) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezék nem
helyezhetok el:
a) kirakatszekrény;
b) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet.
(7) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhet6 el az
eld- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
32.8 (1) Lf1 épitési dvezet 8,5 méternél keskenyebb épitési telkein a meglévd épiilet
kubatiran beliil 0jjaépitheto.
(2) Lf2 épitési dvezet épitési telkein a 31. § (2) bekezdés f)-h) pont szerinti rendeltetésii
kézhaszndlata épitmény épitése esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
30%.

Telepiiléskozpont teriilet

33.58 (1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési 6vezet, mely
tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, lakd- és olyan egyéb rendeltetést szolgald
éplilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis,
e) sport;
) kozdsségi szorakoztatd;
g) kereskedelmi, szolgéltato, szallas
rendeltetést tartalmazhat.

(3)Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4)Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kézhasznalata rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepiiléskozpont tertilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési
egység helyezhetd el.Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények
kozil a kovetkezok nem helyezhetok el:

a) allatol, allatkifutd;
b) tragyatarolo;
c) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Teleptiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a (2) bekezdés b) - e) pontok
szerinti kozhasznalatu épitmény oldalhataron 4116 beépitési mod esetén szabadon 4ll6 modon
is elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.



(6) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Svezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag kozhasznalati épitmény esetében 7,5 m.
34.8 (1) Vt1 épitesi dvezet épitési telkein
a) kizardlag a 33. § (2) bekezdés b) - ) pontok szerinti kozhasznalata épitmény helyezhetd
el;
b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom épitése esetén 12,0 méter,
sportcsarnok épitése esetén 10,5 m.
(2) Vil épitési Gvezetben a miemlék templom telkén
a) tobb épiilet nem helyezhetd el;
b) tomér kerités nem létesithetd.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

35.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt épitési
ovezet, mely elsésorban a komyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) a kdmyezetre jelentOs hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

¢) vendeglato;

d) igazgatasi, iroda;

e) szallas jellegi;

f) sport;

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgalo lakd
rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein — amennyiben az
Ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek - éplilet csak teljes kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tbb épiilet is
elhelyezheto.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kizardlag lako
rendeltetést tartalmazo épiilet nem helyezheto el.

(6) Kereskedelmi, szolgéltatd terillet épitési Ovezeteiben meglévd 06nalld lakoépiilet
fenntarthato, felujithato, korszerlsithetd, atalakithato, de csak a (2) bekezdés a)-f) pont
szerinti rendeltetésekkel bovithetd.

36.8 Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein — Gksz4 épitési
ovezet kivételével - a telek kozteriileti hatdrvonalatdl szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb
20 m? alapteriiletli egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem helyezhet el.(1) Gkszl
épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet részleges kozmuvesitettség rendelkezésre 4lldsa esetén
is elhelyezhetd.

esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl 10 m-re helyezhet6 el.

(3) Gksz-3 épitési dvezetben, lakoteriilettel hataros telkeken a zajvédelmi hatarértékeknek a
telekhatartol szamitott 10 méteren beliil kell teljestilniiik.
épiiletmagassag szilkséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tallépheto.
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telekhatdr mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhet6 el.

Kiilonleges teriiletek



37.8 Kiilénleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheto épitmények kiilonlegessége,
a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezOk:

a) turisztikai tertilet (K-Tur)
b) lovassportteriilet (K-Lsp)

Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet

38.85 (1) Kiilénleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsdsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Kailonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheté épiilet:

a) turisztikai;

b) kereskedelmi, szolgéltato;

c) szallas jellegil;

d) kozosségi szorakoztato, kulturalis;

e) oktatasi, egészségiigyi;

f) sport;

g) lako;

h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb
részleges kdzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(4) Kiilonleges tertilet — turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben

a) lako rendeltetés legfeljebb a létesitett bruttd szintteriilet 30%-an;

b) 6nallo épiiletként lakGépiilet kizardlag a (2) bekezdés a)-f) pontok szerinti rendeltetések
valamelyikének megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a
hasznald €s a személyzet szamara;

c) épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység

d) helyezheto el.

Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet

39.5 (1) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt
épitési Ovezet, mely elsosorban lovassport-létesitmények elhelyezésere szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lovassport;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegt;
d) oktatasi;
e) lako;
f) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgald
rendeltetést tartalmazhat.
részleges kzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési dvezeteiben lakd rendeltetés legfeljebb a
beépitett bruttd szinttertilet 30%-4n helyezheto el.

(5) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lakd
rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nallod épiiletként
lakoépiilet kizardlag a (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti rendeltetések valamelyikének
megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve csak a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara helyezhetd el.



40.5 K-Lspl épitési Ovezetben istdllo, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
épliletmagassag 10,5 m.
Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok

A beépitésre nem szant teriiletek

41.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd ovezetek kozé sorolanddk:
a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Veédelmi (Ev)
c¢) Mezdgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezoOgazdasagi tertilet (Ma)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdélkodasi teriilet:
da) Vizfelszin (VD)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
e) Kiilénleges beépitésre nem szént teriilet
ea) Temetd (Kb-T)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
ec) Lovassport teriilet (Kb-Lsp)
) Kozlekedési €s kozmoiteriilet
fa) Kozati (KOu)

(2) Az Ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a
2. melléklet hatdrozza meg.

Zoldteriilet

42.8 (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt kozkert 6vezet, amely dllanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalo kozteriilet.

(2)  Zbldteriilet 5vezetben elhelyezhetd épiilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.

Védelmi erdoteriilet

43.8 (1) A védelmi erddteriilet a Szabélyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, amely elsésorban
a természeti kornyezet, €s a kiillonb6z6 koérnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmeére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épililet nem helyezhetd el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet

44.8 (1) Az altalanos mez6gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven M4 jellel jelslt vezet
elsésorban a névénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas, az allattartés, tovabba az ezekhez
kapcsolodé tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2)  Altaldnos mezégazdasagi teriilet vezetében elhelyezhetd épiilet
a) novénytermesztéshez kapcsolodo;
b) legeld- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;



c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;
d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, drusitasat biztosito;
e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Mal ovezet telkein lakoépiilet csak a (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejli épitése esetén épithetd. Lakdépiilet
legfeljebb a megengedett 2%-o0s beépitettség 50%-4n helyezhetd el. Lakdépiilet alapteriilete
legfeljebb 200 m? lehet.

(4) M4l 6vezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezégazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000 m?) dsszteriileti. A birtoktest esetében a 2%-0s beépithet6ség a
birtoktesthez tartozo Gsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd
(birtokkdzpont). A birtokkdzpontként beépitheté telek teriilete legalabb 1 ha (10,000 m?). A
birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az
épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség
legnagyobb mérteke 20%.

(5) Ma2 6vezetben birtokkdzpont nem alakithat ki, kiilonallo lakoépiilet nem helyezhetd el.

(6) Ma3 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

Kertes mezogazdasagi teriilet

45.8 (1) A kertes mezbgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kistizemi
jellegti, legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz616- és gylimdlestermesztés, valamint szabadidé
eltoltését szolgald kertészeti tevékenység teriilete.

(2) Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhetd épiilet
a) kertészeti termelés;
b) sz616- és gylimolcstermesztéshez kapesolodo;
¢) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezet telkein kizardlag egy épiilet és egy terepszint alatti
épitmény helyezhet6 el.
(4)  Kertes mezOgazdasagi teriilet dvezeteiben épiilet csak a legaldbb 60%-ban szél6-,
gyliimdlcs- és kertészeti miiveléssel hasznositott telken helyezhetd el.
(5)  MKk2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriilet

46.5 (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a)Vizfelszin dvezete (VH)
b)Vizbeszerzési teriilet Gvezete (Vb)

(2) A Szabalyozasi terven Vf jellel jelolt ovezet az 4llo- és  folyovizek, ontdzd- és
belvizelvezet csatorndk medre €s parti savija.

(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Gvezet a vizbeszerezeést teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, €s egyéb vizmivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizarélag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabdlyban meghatdrozott szélességili parti sav
biztositando.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet



47.8 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kérnyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, a kdrnyezettel szembeni
védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-T)
b) sporttertilet (Kb-Sp)
c) lovassport teriilet (Kb-Lsp)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6

48.5 (1) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel
jelolt vezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - temet$ Gvezetben harangtorony, harangléab,
kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel
talléphetd.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet

49.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant tertilet - sportteriilet a Szabalyozési terven Kb-Sp
jellel jelolt Ovezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgald
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges be€pitésre nem szant teriilet — sportteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet
sport €s sportépitményeket kiszolgalo rendeltetést tartalmazhat,

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet

50.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabélyozasi terven
Kb-Lsp jellel jelolt 6vezet, amely a lotartashoz kapesolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet Gvezeteiben elhelyezheté
épiilet

a) lotartashoz kapcsolodo,

b) vendéglato,

c) szallashely szolgaltato,

d) idegenforgalmi,

e) bemutato,

f) oktatasi

g) lako,
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kb-Lspl &vezet telkein lakdépiilet csak a (2) bekezdés a)-f) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a
megengedett 3%-o0s beépitettség 50%-an helyezheto el.
(4) Kb-Lspl tvezet telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység helyezhet6 el.

Kozlekedési teriilet
51.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzati) és KOk (kotottpalyas)
jellel jelolt Ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgdld
teriilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kézmii és hirkdzlés 1étesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetok el, illetve utcafasitas végezhetd.

Fejezet
Zaro rendelkezések

52.8 (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.



(2)  Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejileg a Szar Kozség helyi épitési szabalyzatarol
sz0lo 1/2006. (11.25.) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
538 Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyardzata (SZT-1A, SZT-1B, SZT-
2)
2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirasok
3. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett tertiletek
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A 2/2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabdalyozasi terv



2. MELLEKLET A £./2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telekalakitasi és beépitési eldirasok

Kertvarosias lakateriilet

Kialakith | Kialakithat >* B |
ok ato telek | 6 telek g PSZIAL 1§ piiletmagass | Zoldfeliile
Epités megenge alatti c
; .../ megenged imegengedet s 2 ag t
i |(Beépité dett beépitettség >
- B ett t megengedett | legkisebb
ovezet|si mod 5 . legnagyo | megengedett 1
3 legkisebb | legkisebb legnagyobb | mértéke
jele teriilete |telekszéless 2 legnagyobb mértéke (m %
) | bae gy | mértéke | mértéke (%) ) ) N
2 (%)
Lkel | SZ 1000 18 30 30 5,0 50
Lke2 | SZ 2500 20 25 25 15 50
Lke3 | SZ 2500 20 25 25 6,0 50
SZ szabadon allo
Falusias lakoteriilet
Kialakith| . 5 Beépitettsé .
Epit ato telek Kl?laklthat g Terepsz‘mt Epiiletmagass | Zoldfeliile
ési megenge Qitelek megengedet alatl ag t
ovez B.e ep}te dettlegkis megen‘gedet t poCniicetce megengedett | legkisebb
si mod t legkisebb megengedett -
et ebb legnagyobb legnagyobb | mértéke
: i telekszéless . legnagyobb Tiwy
jele teriilete A mértéke meértéke (%) mértéke (m) (%)
my | B (%) :
Lfl o) 700 16 30 30 5,0 40
Lf2 O 1000 16 25% 25 5,0 45
o) oldalhatéron allé
* Lasd 32.§.
Telepiiléskozpont teriilet
; 3 Beépitetts
Kialakith :
. Kialakithat| ég Terepszint |- .. 5 -
Epités nal:;o :flle:d 0 telek | megenge alatti A ule;magass Zold:'elule
i |Beépité geng megengedet| dett beépitettség g A
5 g ett & megengedett | legkisebb
ovezet|si mod 3 t legkisebb | legnagyo | megengedett i
. legkisebb ; legnagyobb | mértéke
jele toralite telekszéless bb legnagyobb G %)
> ége (m) | mértéke | mértéke (%) Y 2
(m?) °
(%)
Vtl 0 900 16 50 50 6,0 20
Vt3 0 800 16 40 40 6,0 25
0 oldalhataron allo



Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

Kialakith | Kialakithat Beegltetts o aosem il
Ky até telek | 6 telek g PSZINE | ¢ biiletmagass | Zoldfeliile
Epités megenge alatti 2
: ... .|megenged megengedet e . ag t
i |Beépité dett beépitettség isebb
ovezet| si mod 1 t legnagyo | megengedett e e e
4 legkisebb | legkisebb legnagyobb | mértéke
it teriilete |telekszéless Lo legnagyobb mértéke (m) (%)
2 ; mértéke | mértéke (%)
(m?) ¢ge (m) 0
(%)
Gkszl| SZ 5000 50 50 50 9,5 20
Gksz2| SZ 10.000 40 40 40 9,5 20
Gksz3| SZ 5000 40 40 40 75 20
Gksz4| SZ 2500 30 40 40 6,0 20
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet — Turisztikai teriilet
Kialakith Kialakithat "B |
s até telek | 6 telek g PSZINE | fpiiletmagass | Zoldfeliile
Epités megenge alatti ;
: . ... megenged megengedet s ag t
i |Beépité dett beépitettség d Kkisebb
ovezet| si mod et ¢ legnagyo | megengedett mcgenzedets iekise
2 legkisebb | legkisebb legnagyobb | mértéke
jele X 3 bb legnagyobb Dip
teriilete |telekszéless| , i mertéke (m) (%)
5 = mértéke | mértéke (%)
(m*) ége (m) 0
(o)
K- sz | 2000 25 30 30 5.0 40
Turl
SZ szabadon allo
Kiilonleges teriilet — Lovassport teriilet
Kialakith [Kialakithat " 20 |
bty ato telek | o telek g 5555 Epiiletmagass | Zoldfeliile
Epités megenge alatti ;
z . .. ./megenged megengedet P . ag t
i |Beépité dett beépitettség leskisebb
ovezet | si mod 48 ; legnagyo | megengedett AR | L
- legkisebb | legkisebb legnagyobb | mértéke
jele x ; bb legnagyobb Ao
teriilete |telekszéless| , Srtcke (% mértéke (m) (%)
(m?) ) mértéke | mértéke (%)
(%)
K- SZ 20.000 50 40 40 7,5 40
Lspl

SZ

szabadon allo




Beépitésre nem szant teriiletek
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3. MELLEKLET A #./2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél
025/1-3; 025/5; Ingatlanvagyon-gazdalkodas,
1 025/7-12; 025/15-23; kiilteriilet ingatlanfejlesztés, épitési telkek
025/25 kialakitdsa.
3 460 belteriilet, Rakdczi | kdzhasznalata épitmény
) Ferenc utca kialakitdsa

4. MELLEKLET A .../2020. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok

09/1, 08/1-2, 05/1-2, 02/15, 357/3

FUGGELEKEK




1.1. Orszagos védelem

Az orszagos védelem alatt 4116 milemlék épitmények és milemléki kdrnyezetiik

1. fiiggelék

Miivi értékvédelem

Miiemlék Miiemléki kornyezet
i3 Név Cim Hrsz AZGI'IOSI Hrsz Azmllosi
z to to
Rémat
katolikus
templom T 437,438, 439, 469,471,318
1. [Keresste] Rakoczi utca 470 3796 319, 320, 321, 322, 323 22342
0 Szent
Janos)
Plébaniah e 437, 438, 439, 318, 469, 470,
2. 4z Rakodcezi u. 43. 471 3798 472, 47872 22344
3. | Lakohaz Rakodezi u. 23. 460 3797
4, | G8248538 | poscsiu23. | 460 | 15457
1 épiilet
2. fiiggelék
Nyilvantartott régészeti lelohelyek
Ssz. | Azonositd Név Hrsz
L 21710 Dese Gy Srayuteadd. 65, 66, 63, 64, 071687,0071/5, 071/1, 06/1,
2. 22351 Agacska-hegy 071/8, 074
3 | s4i4s | -Somal katolkusdemplom 470, 438, 439
és kornyéke
3. fiiggelék
Természetvédelem

3.1. Orszagos jelent6ségii természetvédelmi teriilet (Vértesi Tajvédelmi Korzet)

099, 092/1-3, 094, 096, 097 hrsz-bol 82,9 ha (a 30G, 30J, 30K, 30NY2, 30TN1, 30TN2, 314,
31B, 31C, 31D, 31E, 31F erddrészletek), 098 hrsz-bol 2,3 ha (az E235919-N606753,
E235908-N606761 EOV koordindtdju toréspontok altal meghatarozott hatdarvonaliol dél-
nyugatra eso rész)

Ebbdl fokozottan védett:




097 hrsz-bol 18,6 ha (a 31C, 31F erddrészletek)
3.2. Ex lege védett teriiletek

- Kereszthegyi-forras (048/54 hrsz)
- Ovoda kozi forras (4 hrsz)

- harom névtelen forras (065/4, 099 hrsz-u telken 2 db)

3.3. Natura 2000 teriiletek
Veérfes

056/4, 063/5, 076, 077, 079, 080, 081, 082, 084/1, 084/2, 084/3, 084/4, 084/5, 084/6a, 084/6b,
085/1, 085/2, 085/3, 086, 087, 088, 089, 090, 092/1, 092/2, 092/3, 093, 094, 095, 096, 097, 098,
099, 0100, 0101, 0102






