ELOTERJESZTES
Szir Kozségi Onkormdnyzat Képviselo-testiilete
2021. augusztus 18-i rendkiviili iilésének

4. napirendi pontjahoz

Targy: Hozzajarulas elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ulics Eva és Nagy Attila, a Szar 915 hrsz.-i (az ingatlannyilvéntartisban kordbban 2315
hrsz.-a, Szér, Pincefalu 29. hazszdamu) rét miivelési agi, 1587 m?® fteriiletii ingatlan
tulajdonosainak megbizasabol eljard Patoné dr. Keller Terézia tigyvéd azzal a kérelemmel (1.
melléklet) fordult 6nkorméanyzatunkhoz, hogy az ingatlanra, Szar Koézségi Onkorményzat
javéra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez jaruljon hozza.

Az ingatlant onkormanyzatunk az 1991. december 30-an kelt adasvételi szerzddéssel (2.
melléklet) értékesitette Ulics Eva és Nagy Attila vevék részére azzal, hogy a vevd az
adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 2 éven beliil koteles az ingatlant legalabb 800 m’-es
teriileten szélovel betelepiteni.

Az adésvételi szerzddés 7. pontja szerint amennyiben a VevOok a vallalt beiiltetési
kotelezettségiiknek hataridoben nem tesznek eleget, az Onkorményzatnak jogaban &ll a
szerz6déstol elallni.

A Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény hatalybalépésével sszefliggd dtmeneti
és felhatalmazo rendelkezésekrdl szolé 2013. évi CLXXVIL torvény 1. §-a szerint:

~Ha e torvény eltéréen nem rendelkezik, a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit a hatdlybalépését kivetden

a) keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint

b) megtett jognyilatkozatokra

kell alkalmazni.”

Jelen szerzddéses jogviszonyra tehat a Polgari Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvényt
(Ptk.) kell alkalmazni.

A Ptk. 320. § (1) bekezdése szerint aki szerzodésnél vagy jogszabalynél fogva elallasra
jogosult, e jogat a masik félhez intézett nyilatkozattal gyakorolja. Az elallas a szerzddést
felbontja. A Ptk. 319. § (3) bekezdése szerint a szerz6dés felbontdsa esetében a szerzodés
megkotésének idopontjara visszamend hatéllyal sziinik meg, €s a mar teljesitett szolgaltatasok
visszajarnak.

A vevok a szolotelepitési kotelezettségiiknek a szerzodésben foglalt hataridéig (1993.
december 30-ig), illetve mind a mai napig nem tettek eleget.

A jelenlegi tulajdonosokkal tobbszor levelezett az onkorméanyzat a telek visszavésarlasa
tigyében (3. melléklet), a képviselo-testiilet a 116/2009. (XI11.10.) szamu és a 24/2019. (1.18.)
szaml hatérozataban is a telek elébb 30.000.- majd 500.000.- Ft 4ron torténd
visszavasarlasardl dontott. A dontések ellenére az adéasvétel (ismeretlen okokbdl) nem jott
létre.

A tulajdonosok a telek értékesitésére adasvételi szerzodést kotdttek, amely a termé6foldek
értekesitésére vonatkozd szabalyok szerint az el6vasarlasra jogosultakkal vald kozlés
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érdekében hirdetményi aton kozzétételre keriilt. Az adasvételi szerzédésben tulajdonjogot
szerz0 vevO tulajdonjoganak bejegyzésére azonban csak az Onkormdnyzatunk javéra
bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torlése utan keriilhet sor.

A Ptk. 324. § (1) bekezdése szerint a kovetelések 6t év alatt eléviilnek, ha jogszabaly masként
nem rendelkezik.

A Ptk. 326. § (1) bekezdése szerint az eléviilés akkor kezdddik, amikor a kovetelés esedékessé
valt. (Jelen esetben: 1993. december 30.)

A beépitési kotelezettség eléviilését megszakitd cselekményre vonatkozo iratot nem leltiink
fel, a tulajdonosok felé az elallasi jogot 1998. december 30-ig Onkormanyzatunk nem
gyakorolta (legalabbis erre vonatkozé irat nem all rendelkezésiinkre).

Fentiek alapjan a beiiltetési kotelezettség teljesitésének kovetelése iranti igénylink 1998.
december 30-an eléviilt.

A Foévérosi Birdsag egy hasonld iigyben hozott hatarozataban kifejtette, hogy ., Ha a
szerzddés leljesitése irdanti igény eléviill, a nemieljesités esetére kikotott elallasi jog sem
gvakorolhato. Az elallasi jog a teljesités iranti kételmi igény esedékessé valasaval nyilik meg,
és csak addig gyakorolhato, amig magat a szerzddés teljesitése irdanti igényt érvényesiteni
lehet, tehat a kitelmi igény eléviilése nem kévetkezik be.” (Fovarosi Birosag 3.Gf. 76
237/2004., BDT2007. 1547.)

Az eléviilt kovetelésre alapozott elallasi jog érvényesitésére mar nincs jogi lehetdség. Az
ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom éppen az elallasi jog
gyakorlasanak biztositasara szolgalt, amely igy mar okafogyott, ezért annak toérléséhez hozza
kell jarulnunk, annak megtagadasa joggal valo visszaélésnek is tekinthetd.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékelt hatdrozati javaslat szerint az
elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez val6 hozzdjarulasrol hatarozni sziveskedjen.

Szar, 2021. augusztus 17.

Tisztelettel:




HATAROZATI JAVASLAT
A)

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
_.../2021. (....) hatdrozata
a Szar 915 hrsz.-a ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez valé
hozzajarulasrol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testilete hozzdjarul, hogy a Szar Kozségi
Onkormanyzat javéara a Szar 915 hrsz.-u ingatlanra vonatkozoan 30013/1992.01.02. szamu
hatdrozattal II1.2 sorszdm alatt bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre kertiljon.

Hatarido: 2021. augusztus 31.
Felelos: Németh Norbert polgarmester

B)

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
_.../2021. (....) hatdrozata
a Szar 915 hrsz.-ui ingatlanra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez vald
hozzajarulds megtagadasarol

Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete nem jarul hozzd, hogy a Szar Kozségi
Onkorményzat javara a Szar 915 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan 30013/1992.01.02.sz4mu
hatarozattal II1.2 sorszam alatt bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-
nyilvantartasbdl torlésre kertiljon.

Hatarido: 2021. augusztus 31,
Felel6s: Németh Norbert polgarmester
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Tisztelt Jegyz6 Ur!

A csatolt tulajdoni lap masolat szerint a Szdri 915. hrszammal jelzett ingatlanra a Szar Kozségi
Onkonnz’myzatjavéra clidegenitési és terhelési tilalom van bejegyezve.

Cstolom tgyvédi meghatalmazdsomat,

Kérelmiink arra iranyul, hogy sziveskedjék az elidegenitési és terhelési tilalomré] torlési
engedcélyt kiadni és azt résziinkre jogi képviselénkon keresztiil megkiilden; sziveskedjék.

Szives intézkedését megkoszoénve, maradunk

Bicske, 2021. aprilis 22. tisztelette]:

Nagy Atilla és
Ulics Eva
kérelmez6k
képv.:

mail eo.ny
63-1.27
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amelyel epyrészrdl a Szar Kﬁzségi Unkorményzat ( Szar, Rakdezi

Ferene ulca 68, ) mint eladé ( a Ltovabbiakban: ﬁnkorményzat Ve
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mink vevéa(k) ( a tovabhiakhan: Vevd (k) a mai napon az alabhj

feltételek mellelt kstottek meg :

1. Az Unkorményzat - a képvisel8testiilet 25/ig99] . (VITT:17.)

Kt. szamn hatdrozata alapjén - eladja, a Vevé (k)

vi TEE R

___________ aranyban megveszi(k) a széri ingatlannyij]-

egymaskiz-

vinlartasban szereplg < / hrsz-i4, az ﬁnkorményzat tulaj-

donaban 4116 AP 2 o kiterjedést, Szar, Pinceraly 2.

hazszamn mezdgazdasipi rendeltetésd féldrészletet.

2. Az adasvéte] tdrpyat képezd ingatlan &ra 25.000 (huszonét-
cZE) ferint, melyet Vev6(k) a szerzddés megkStése napjaig

Az Onkorményzat 681-361551 szamn szadmlé jara befizette (k).

3. Vevd(k) az ingatlant megtekintette(k), azt Jelenlegi 411a-
potdban a kitlzstt sarokpontokkal veszi(k) a szerzddés meg-

kttése napjén birtokba.

4. Vevé(k) az Unkormanyzat e tdrgykorben hozott 6/1991.(1X.1.)
SzA&m0 rendeletét magukra nézve elfopgadjak, mely egyben ag
addsvéléel létrejottének alapfeltétele.

by

Vevi(k) koteles(ek) a féldrészletet az adasvételi szerzddés
megkiitése évét kidvetd két &ven beliil szdld8vel részben ( mi-

nimum B0OO m2 ) vagy egészben betelepiteni.

6. Vevs(k) tudoméasul veszi(k), hogy az ﬁnkomrényzét a sz6l6-
Lelepités befejezéséig elidegenitési és terhelési tilalmat

jegyeztet be az ingatlanra.
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