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Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete
2021. november 11-i rendkiviili iilésének
7. napirendi pontjihoz

Targy: Dontés ingatlanrész értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Baranyai-Balazs Adrienn (lakohely: Szar, Doézsa Gydrgy utca 20.) 2021. jinius 22-én
megkereséssel (1. melléklet) fordult Onkormanyzatunkhoz, hogy a Szar Kozségi
Oukonnényzat tulajdonaban allé Szar 5 hrsz. (természetben a Szar, Réakdczi Fcrenc utca 53.
szam alatti) kivett kozosségi haz, udvar és jatszotér megnevezésii, 1315 m? alaptertilett
ingatlanbdl a Geoszfela 74 Bt. dltal készitett 38/2021. munkaszamu telekalakitasi vézrajz
szerinti 30 m? nagysagu teriiletet megvasarolna a Szar 6. hrsz.-u ingatlanhoz csatolas
érdekében.

A kérelmez0 a megkereséséhez csatolta az érintett ingatlanrész Kardos Marianna fliggetlen
ingatlanvagyon érékeld (nyilvantarté hatosdg, nyilvéntartasi szam: Székesfehérvar MIV
JegyzGje 1086) altal készitett értékbecslést (2. melléklet), amely az ingatlanrész piaci értékét
82.000.- Ft-ban éllapitotta meg.

A kérelemhez utébb csatolt .telekcsoport Gjraosztisra vonatkozd szerzodés. valamint
ajandékozasi szerzodés és adasvételi szerzOdés™ tervezet alapjan a kérelemmel érintett
ingatlanrészt a Szar 6 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa, Matuza Orsolya vasarolnd meg, majd a
telek megosztasaval Baranyai-Baldzs Adriennek ajandékozna.

A kérelmez6 szandéka szerint a Szér 6 hrsz.-u telek tulajdonosa (Matuza Orsolya) a Szar 6.
hrsz.-i ingatlan keresztirdnyu megosztasaval 6nallo épitési telket alakitana ki, amelynek Helyi
Epitési Szabalyzatban el6irt kotelezO legkisebb teleknagysagdhoz és a koziti kapcsolat
kiépitéséhez nélkiilozhetetlen a fenti ingatlanrész megvasarlasa.

A telekalakitdst a Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya
a 825082/6/2021. szamu hatarozataval (3. melléklet) engedélyezte.

A Szar 5. hrsz.-0 ingatlan a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (5) bekezdés b) pontja szerint a helyi nkorméanyzat korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonat képezi a helyi dnkormdnyzat tulajdondban dll6, a helyi
onkormanyzal képviseld-testiilete és szervei, tovabba a helyi énkormanyzat altal fenntartott,
kozfeladatot elldté intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatdnak
ellatasat szolgalé épiilet, épiiletrész.

Az Nvtv. 5. § (6) bekezdése szerint a korldtozottan forgalomképes térzsvagyoni minésités az
(5) bekezdés a)-c) pontja szerinti nemzeti vagyon tekintetében addig dll fenn, amig az adott
vagyontargy kézvetleniil Gnkormanyzati feladat és hatdskir ellatdsat vagy a kézhatalom
gvakorldsat szolgdlja.

Az Nvtv. 5. § (7) bekezdése szerint az (5) bekezdés szerinti korlatozottan forgalomképes
vagyon Onkormdnyzati hitelfelvétel és kotvénykibocsatds esetén annak fedezetéiil nem



szolgélhat, és kizarolag az allam, masik helyi dnkormanyzat vagy Onkorményzati tarsulds
részére idegenithetd el.

Szér Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és az
onkormanyzati vagyongazdalkodas szabalyairél szolo 7/2016. (V.27.) onkorményzati
rendelete (a tovabbiakban: Or.) 6. § (1) bekezdés a) pontja szerint: , 4 KépviselS-testiilet
gvakorolja az Onkormdnyzat tulajdondban dllé vagyon feletti rendelkezési jogot. Ennck
keretében, a vonatkozo jogszabdlyok elbirdsainak figyelembevételével a KépviselS-testiilet
kizarolagos hataskorébe tartozik a vagyontdrgyak besoroldsa és dtmindsitése, - az
Onkormdnyzat tulajdondban 1évé valamely vagyontdrgy térzsvagyonnd nyilvdnitdsa,
torzsvagyon targyainak dtmindsitése iizleti vagyonnd, - torzsvagyonon beliil a korlatozottan
Jorgalomképes  vagyon  forgalomképtelenné,  forgalomképtelen vagyon korldtozottan
forgalomképessé nyilvanitasa. ™

Az Or. 10. § (2) bekezdése szerint: ,, Az Onkormdnyzat tulajdondban 16vé iizleti vagyont, ha
annak értéke a 30 M Ft-ot nem haladja meg nem kotelezd nyilvdnos versenytdargyalds utjdn
értékesiteni.”

A Szar 5 hrsz.-G ingatlan jelenleg kozosségi hazként civil szervezeteknek és a telepiilési
nemzetiségi Onkormanyzatnak biztosit lehetdséget tevékenységiik gyakorlasara, eziltal az
onkormanyzat kotelez6 kozmivelodési feladatait szolgalja.

A Szar 5 hrsz. alatti ingatlan megkereséssel érintett 30 m?-es része természetben az ingatlan
hatsé, beépitetlen udvaran lévé haromszog alaku teriiletet jelenti, amelyet dnkormanyzatunk

érdemben nem tud hasznositani.

Az ingatlanrész értékesitéséhez az ingatlanrészt torzsvagyonbol ki kell vonni, és at kell
mindsiteni tizleti vagyonna.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az ingatlanrész vételarardl szives véleményét
kialakitani sziveskedjen.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az értékesités tdmogatdsa esetén, a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Szar, 2021. november 10.

Tisztelettel:




HATAROZATI JAVASLATOK

Szar Kézségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
«./2021. (XI. ....) hatdrozata
torzsvagyonként nyilvantartott ingatlan atsoroldsarol

Szar Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Szar 5 hrsz. alatti ingatlannak a Geoszféra
74 Bt. altal keszitett 38/2021. munkaszamu telekalakitasi vazrajz szerinti 30 m” tertilet(i részét
atsorolja térzsvagyonbdl iizleti vagyonba.

Hatarido: azonnal
Felelds: Dr. Berkovics Gergely jegyz6

Szir Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
«../12021. (XI. ....) hatdrozata
ingatlanrész értékesitésérol

Széar Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a Széar 5 hrsz. alatti ingatlan a Geoszféra 74
Bt. altal készitett 38/2021. munkaszamu telekalakitasi vazrajz szerinti 30 m? teriiletli részét
Matuza Orsolya (2066 Szar, Jozsef Attila utca 1/b.) vevd részére ............. Ft vételar
ellenében eladja, és felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitéssal egybekotott adasvételi
szerzodes veglegesitésére €s jovahagyasara, valamint az ingatlan-nyilvéantartasi atvezetéshez
sziikséges valamennyi dokumentum alairasara.

Hataridé: 2021. december 31.
Felel6s: Németh Norbert polgarmester
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Vételi szandéknyilatkozat

Tisztelt Testiilet!

Szeretném megvasarolni a Szar 5 hrsz (régi ovoda) kert végébdl a mellékelt vazrajz alapjan a

kijelslt 30 m>-t. mely a 6 hrsz telekmegosztasdhoz és telekkialakitdsdhoz, valamint a k&zt
megkozelitéséhez sziikséges.

Egy hivatalos értékbecslést is elkészittettem, ahogyan kérték.

Koszonettel: Baranyai- Balazs Adrienn
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Szar, 2021.06.22.
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GEOSZFERA 74 BT.
8088 Tabajd Dozsa Gy. u. 7.
Munka szama: 38/2021.

Szar
beltertilet
Adatszolgiltatas iktatoszama: 2/246/2021

VALTOZASI VAZRAJZ

az 5, 6 helyrajzi szamdu foldrészletek telekcsoport Ujraosztasérol
Meretarany: 1:2000

Cimkoordinatak 5 hrsz
Y X
610141 237213
610154 237237
610156 237239

HN-‘;IO
N

Cimkoordinatak 6/1 hrsz
Psz 2 X
610130 237224
610127 237228
610137 237243
610150 237255

FNEA ST

Cimkoordinatak 6/2 hrsz
Psz i o X
1 610185 237288

Valtozas elott Valtozas utan "
! 8
Alrészlet o| Tertlet Alrészlet o | Terilet o
Hrsz E AK | Hrsz E AK | Szolgalmi és egyéb jogok '%
jel miiv. 4ga ha. m? jel miv.aga ha. m? =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
5 - kivett - | 0.1315 0.00 5 - kivelt - 0.1285 0.00 -
kozbsségi haz, kozossegi haz,
udvar és jatszdlér udvar és jatszotér
6 - kivett - | 0.1597 | 0.00 61 - kivett - 0.0827 | 0.00
eszpresszo eszpresszo
6/2 - kivett - 0.0800 0.00 -
beepitetien terlilet
Osszesen: 0.2912 | 0.00 0.2912 | 0.00

A telekcsoport Ujraosztas akaratunknak

A vézrajz meretek levételére nem alkalmas.
megfelelden toriént:

A helyrajzi szamozas és a ferliletszamitas helyes. Ez a zéradék a
Ravasz Zsolt

keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.

24 BT, Blamed jg.szama: 10020 Bicske, 2021. ......oevcece G oo, PBP
oran S 1L T
Tryh R L0 T o g #
Mingséget tarusito: .5 P.H. BRI uisconissmmvosigsiypinniits

> : 5 Ing.rend.min.szama.:
féldmérd ig.szama: 10019

Ing.rend.min.szama: 1711/2001
GD/07-1070



Telekesoport ujraosztasra vonatkozo szerz6dés, valamint
ajandékozisi szerzédés és adasvételi szerzodeés

amely [étrejont egyrészrdl

nev: Szir Kizségi Onkorminyzat
székhely: 2066 Szdr, Rakoczi Ferenc utca 68,
stat. szamjel: 153361552~ 8411-2-321-07
képvisel neve: Németh Norbert polgarmester

ia1ovibbiakban ; Elada,

€s

név: Matuza Orsolya
sziiletéskori név:  Matuza Orsolya
anyja neve:

szl hely. idé:

SZem. 4Zonositd:

lakcime: 2066 Szar, Jozsef Attila utca 1/B.
adoszam:

a lovabbiakban : Vevé/Ajandékozo

masrészrol

név: Baranyai — Baldzs Adrienn
sziiletéskori név:

anyja neve:

sziil, hely, 1dé:
SZem. azonosito:

lakcime:;
adoazonosita jel:

4 lovibbiakban : Megajindékozott ( tovébbiakban egyutt : SzerzOdo felek ) kozot, az alulirott helyen
¢s idoben az alabbi feltételckkel:

I. Az Elada kijelenti, hogy 1/1 aranyban tulajdondban all a Szir, belteriilet 5 helyrajzi szam alatt felvett
kez6sségi hdz, udvar és jitszolér megnevezést 1315 m2 alapteriiletii ingatlan. Az ingatlan per-, igény-
¢s tehermentes.

2. Az Ajandékozo kijelenti, hogy 1/1 ardnyban tulajdondban ill a Szir, belteriilet 6 helyrajzi szam alatt
lelvett exzpresszé megnevezésii 1597 m2 alapteriiletii ingatlan. Az ingatlan per-, igény-és tehermentes.

Németh Norbert Matuza Orsolya Baranvai - Baldzs Adrienn
polgarmester Vevi/Ajandékozd Megajandéhozott
Szin Kivzségi Onkormiiny za

l.oldal
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L.
Telekesoport tjraosztis

. Az Eladé és az Ajandékozoé elhatdroztdk, az 1-2. pontokban koriilirt ingatlanok telekcsoport

Ojraosztasat,

. A telekcsoport Gjraosztasét a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali

Osztalya 825082/6/2021. szam( hatérozatival engedélyezte. A hatdrozat jogerds. Szerzédé felek
Kijelentik, hogy a joger6s hatarozatot és a valtozasi vazrajzot ismerik.

- Jelen szerz8dés alapjan a telekcsoport Gjraosztas eredményeként és a felek megallapodas alapjan az

alébbi ingatlanok és tulajdonviszonyok kialakitasara keriil sor :

A, Szir, belteriilet 5 helyrajzi szama kivett, kdzosségi haz, udvar és jatszotér” megnevezés(
ingatlan, amelynek teriilete 1285 m2, az ingatlan tulajdonosa 1/1 aranyban az Elado,

B, Szir, belteriilet 6/1 helyrajzi szam( ,kivelt, eszpressz6” megnevezeési ingatlan, amelynek teriilete
827 m2, a tulajdonosa 1/1 ardnyban az Ajandékozo,

C, Szir, belteriilet 6/2 helyrajzi szama ,kivett, beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan, amelynek
tertilete 800 m2, a tulajdonosa 1/1 ardnyban a Megajindékozott.

Az Eladd és az Ajéndékozo jelen szerz6dés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy a valtozas atvezetésének jogcime

® az5./A pontban koriilirt ingatlan vonatkozasdban telekalakitds,

* az 5/B pontban koriilirt ingatlan vonatkozédsdban telekalakités és adasvétel,

* az 5/C. pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban telekalakités s ajandékozas.

II.
Adéasvétel

7. Az 5. pontban korilirt ingatlanok és tulajdonviszonyok kialakitis érdekében az Eladé jelen
szerzOdéssel elad a Vevének a Szér, belteriilet S helyrajzi szama ingatlan teriiletéb6l 30 m2, teriiltet.

8. A Vevé jelen megveszi a 30 m2 teriiletet.
9. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a teriilet vételara: . . . . . Ft, azaz . .. . forint.

10. Szerz6dd felek régzitik, hogy az ingatlanteriilet vételaranak megfizetésére jelen szerzédés
alairasaval egyidejiileg atutalassal / készpénzben sor keriilt.

Németh Norbert Matuza Orsolya Baranyai — Balazs Adrienn
polgdrmester Vevd/Ajandékozo Megajandékozott

Szir Kozséei Onkormanyzat

2.oldal



IL.
Ajandékozis

11. Az Ajandékozé jelen szerzddéssel ajandékba ad - a fentiekben koriilirt addsvétel alapjan
megnovelt - tulajdondban allo ingatlan terilletébsl Megajéndékozottnak 800 m2 teriiletet, amely a
telekesoport Gjraosztasat kévetéen Szir, belteriilet 6/2 helyrajzi szimon szerepel.

12. A Megajandékozott a 11. pontban megjelslt, ajandékba adott ingatlant kdszonettel elfogadja.
I3. A Megajandékozott az Ajandékozo gyermeke.

14. Szerzodod felek rogzitik, hogy az ajandékba adott ingatlan értékét  000-Ft-ban, azaz forintban
hatdrozzak meg.

1L
Tulajdonjog atszillasa

I5. Az Elado jelen szerzdés aldirdsaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban a Szir, belteriilet 5 helyrajzi szam ingatlan teriilete jelen szerzédés
I/5 pontjaban koriilirtak szerint médosuljon, telekalakitds jogcimén.

16. Az Elado jelen szerzédés alafrasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban a Szir, belteriilet 6/1 helyrajzi szim ingatlan teriilete jelen szerzédés
I/5 pontjaban koriilirtak szerint médosuljon, telekalakitis és adasvétel jogcimén.

17. A Vevo/Ajandékozo jelen szerz6dés alairasaval feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarul
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a Szir, belteriilet 6/2 helyrajzi szam( ingatlan jelen
szerzOdes I/5 pontjaban korilirtak szerint kialakitdsra keriiljon, _telekalakitds és ajindékozds

jogeimén,

18. A Vevd és az Ajandékozo a Szér, belteriilet 5 és a Szar, belteriilet 6/1 helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban valtozatlan tulajdoni jogallassal kérik feltiintetni tulajdonjogukat.

19. Szerz6d6 felek kijelentik, tudomasuk van arrol, hogy jelen szerzédés érvénvességének feltétele,
hogy a szerzddést Szir Kozségi Onkorminyzat jévihagyja, illetve az ingatlanteriilet
eladasardl dontést hozzon,

Iv.
Egyéb

20.  Szerz6do felek kijelentik, hogy a pontos telekhatarokat ismerik.

21. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan teriiletek telekalakitds szerinti birtokba addsara . . . . .
- kertil sor. Szerz6dé felek a birtokba adas napjatol szedik az ingatlanteriiletek hasznait és viselik
azok terheit.

Németh Norbert Matuza Orsolya Baranyai — Baldzs Adrienn

polgdrmester Vevé/Ajindékozo Megajandékozott
Szir Kozségi Onkorméanyzal

3.o0ldal



22. Vevé/Ajandékozo és a Megajandékozott kijelentik, hogy magyar allampolgédrok.

23. Szerzd6 felek meghatalmazzék Gyimesiné dr. Nyul Beata tigyvédet (2060 Bicske, Szent Istvan
at 35. ) jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy 6ket az ingatlan-
nyilvantartéasi eljdras teljes korben képviselje. A meghatalmazott jogosult a B400-as NAYV adatlap
kitoltésére és alairasara is.

24. Eljaro digyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdasa
megeldzéserdl és megakaddlyozasarol szolo térvény és a jogiigyletek biztonsdganak erésitése
érdekében megalkotott jogszabdlyok, kamarai szabdlyzatok alapjan azonositdsi kitelezettség
terheli szerzédd felek adatai vonatkozdsdban. Felek adatai a fent megjelélt rendelkezések alapjan
Jjelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott,
személyazonossdg igazoldsdra alkalmas okiratok alapjdn. Szerz6dé Felek a jelen szerzddés
aldirasaval bintetdjogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn
sajat neviikben jarnak el. Szerz6dé Felek jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten hozzdjarulnak
ahhoz. hogy eljaré iigyvéd személyes adataikat tartalmazé okmdanyaikrél Jénymdsolatot
készitsen.

25. Alulirott szerz6dé felek ezt a szerzédést elolvastuk. tartalméat kdzdsen értelmeztiik, és mint
akaratunkkal mindenben megegyez6t és mint tényvazlatot is alirtuk.

Bicske, 2021, szeptember

Matuza Orsolya
Németh Norbert Vevo/Ajandékozo
polgdrmester
Szir Kozségi Onkorményzat

Baranyai — Balazs Adrienn
Megajandékozott

A megbizdst elfogadom és a szerzddést ellenjegyzem :
Bicske, 2021. szeptember .

Gyimesiné dr. Nyul Bedta

ligyvéd

KASZ:36060947

4.0ldal



A 2066 Szar Rakoczi Ferenc utca 53 szam alatti, 5 Hrsz-U kivett kozosségi haz, udvar,

jatszotér tertilet végébol 30 m2-es telek rész

FORGALMI ERTEKBECSLESE

Készitette:

Kardos Marianna
2066 Szar, Rakoczi Ferenc utca 86
06 30 394-9247

Az értékelés kelte: 2021.06.22.
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1.Ertékelési bizonyitvany (Ertéktanusitvany)

Ingatan &5 hitetanacsadas

Megbizo megnevezese:

Matuza Orsolya

Megbizott megnevezeése:

Kardos Marianna, ingatlan

vagyonertékeld

Az értekelt ingatlan megnevezése:

beltertleti telekrész

Az értékelt ingatlan cime:

2066 Szar, Rakoczi Ferenc utca 53

Az értékelt ingatlan helyrajzi szama:

6

A telek mérete: 1315 m?
Ebbol a telekbdl értékbecsllt telekrész 30 m?
Ertékelt jog megnevezése: tulajdonjog

A tulajdoni lapon lévé terhek, jogok, széljegyek:

telekalakitasi eljaras meginditasa

A bejegyzett tulajdonosok és tulajdoni hanyaduk:

Szar Kozségi Onkormanyzat

Az értékelés célja:

Piaci forgalmi érték meghatarozasa

Az értekelés modszere:

Piaci 0sszehasonlitd adatok alapjan

Helyszini szemle iddpontja:

2021. 06.22

Ertékelés fordulénapja:

2021. 06.22

A szakvélemeny ervényessege:

2 hénap

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan

forgalmi értéke AFA-, teher-, per- és igénymentesen az értékelés forduldnapjan

82.000 Ft,

azaz nyolcvankettéezer forint.

Szar, 2021. 06.22.

Jhs el

Kardos Marianna

Flggetlen Ingatlan vagyonértékeld
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2.Megrendeld adatai, utasitasai:

Megrendel6 neve: Matuza Orsolya
Megrendel6 cime: 2066 Szar, Jozsef Attila utca 1/B.
Kapcsolata az értékelt ingatlannal: vasarlasi szandék

A megrendelé megbizza Kardos Marianna megbizottat a 2066 Szar 5 Hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a 2066 Szar, Rakdczi Ferenc utca 53 szam alatti kivett
kozosségi haz, udvar és jatszoter terliletének folyamatban 1évoé megosztasa soran
kialakitott 30 m?-es terllet rész tulajdonjoganak piaci forgalmi értékének a
meghatarozésara. Kizarolag a Megbizo és a Szar Kozségi Onkormanyzata céljara
készUlt, hogy megismerjék a terlletrész piaci értékét értékesités céljabal.
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3. Az értékelés célja és modszere

3.1 Az értékelés célja:

Piaci ertek meghatarozasa ertékesites celjabdl.

3.2 Forgalmi ertéek fogalma:

Forgalmi érték alatt az a varhaté dsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat
cserélhetne, maganjogi adas-vételi szerzédés keretében, egy eladni szandékozo
elado es egy olyan vevo kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci természetll, az
értékbecslés forduldnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan
meghirdetésre kerllt, a piaci korlimenyek lehetoveé teszik a szokvanyos
értekesitést és annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fuggd megfeleld
idétartam all rendelkezésre.

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkozé tobbszér mdédositott 25/1997.
(VII.1.) PM rendelet harom modszer alkalmazasat javasolja, Ugy, mint a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés, a hozamszamitason alapuld

ertékelés és a koltseég alapu értékeleés.

3.3 Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékelés

A direkt 6sszehasonlitason alapulo modszer lényege, hogy a hasonl6 tulajdonsagu
targyaknak hasonlo az értéke. A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzéseén alapuld
ertékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi
arait analizélja, es ezeket Osszehasonlitta a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
6sszehasonlitandd ingatlanok jellemzéi képezik és az ezek kozotti eltérések
hatarozzak meg az ertékmodositd tényezdket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés a mar megtortént, konkrét,
ismert adas-veteli Ggyletek aranak ¢sszehasonlitasaval torténik. A vagyonérték
megallapitasanak célja, hogy az alap adatokat adjon az ingatlan vagyontargynak
aktualis piaci forgalmi értékének meghatarozasahoz, és gazdasagi déntés kiinduld
adata legyen. A feladat az, hogy ezen elemzés, vizsgalat a megéllapitasaival olyan



_ﬁ" o
Ingatlan es niteltanacsadas

realis forgalmi értéket adjon a megbizd részére a hasznalatban alld ingatlan
vagyonrol, amely érték, a megrendelo dontéseét segiti eld.

A megallapitott értéken az ingatlannak értékesithetének kell lennie, a
szakvelemeny korlatozé feltételeivel 6sszhangban.

A tanulmanyban rogzitett értékelési, szakértdi becsérték az ingatlan muiszaki
jellemzait, az aktualis arakat, erkolcsi és fizikai avulasat figyelembe vevé komplex
muszaki, pénzugyi, jogi, piaci €s kereskedelmi szemléleti becslés.

Az ertékelés figyelembe veszi és mérlegeli a forgalmi érték meghatarozasanal:

- aforgalomképességet, amennyiben a piaci értékesitési feltételek adottak;

- azingatlan varoshoz viszonyitott elhelyezkedését, teleptilésen bellli helyét,
és az ebbdl kdvetkezd értékviszonyokat;

- helyi es terlleti, orszagos fejlesztési koncepciokat, annak koérnyezetére
gyakorolt hatasat;

- szomszédok és a kozvetlen kémyezet értékmodositd adottsagait;

- kornyezeti és varosi infrastrukturalis viszonyokat.

A dolog természetebdl adodéan mas becslés, eltéré eredmenyeket adhat.

4. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

4.1 Teleptlés jellemzése
A kbzseg Fejér megyében, Bicske korzetében, a Vértes és a Gerecse hegységek
kozti fennsikon fekszik 22,63 km?2-en, jellegzetesen falusias kornyezetben.

Kozigazgatasi

hatara kdzeleben

huzodik a

Budapest-

Tatabanya-Gy6r-

Hegyeshalom

kozti 1-es fout, de

kdzpontjan csak a 8113-as Ut halad keresztul. Gépkocsival erre az Utra Budapest,
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illetve Tatabanya felol erkezve az 1-es fout 41. és a 42. kilometerszelveny kézott
lehet leterni, igy az utazd északi iranybol éri el a kdzseget. A vasut révén a
telepllés kozvetlen Osszekottetésben van Budapesttel, Tatabanyaval,
Komarommal és Gyorrel is; helykdzi buszjaratok Tatabanyara es Bicskére
kozlekednek.

Szar a Vértes kapuja Szar kozvetlenul kapcsolodik a Vérteshez, terlletérdl két
turautvonal indul, Vargesztes és Vértessomlo iranyaba. A kozség a Veértesi
Naturpark részeként természeti értékekben rendkivil gazdag. Szar a Vértesi
Tajvédelmi Kérzet és az Eszak-Vértesi helyi jelentdségli Természetvédelmi
Terllet részét képezi. A terllet tébbek kdzott jellegzetes névenytarsulasairodl, vagy
értékes ragadozé madarairdl nevezetes. A Szari Fani-Voélgy, ahol alhavasi
novényfajok honosok, a Vertes fokozottan vedett tertletei koze tartozik. A Szar és
Ujbarok kdzé es6 Zsidoé és Urge-hegy térsége szintén jelentds tajképi értéket
kepviselnek. Szar tertletén tébb NATURA 2000 tertlet is talalhato, kdzttk kiemelt
természetmegorzési
tertletek és
kulonleges
madarvedelmi
terlletek.

Szar utolsd becsult

népessége 1 692 o
(2019 évben).

Atlagos negyzetméterar Szir kbzségben (Fum’) @)
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5. Az ingatlan leirdsa:

5.1 Az ingatlan —-nyilvantartas szerinti allapota

A nyilvantartasi allapot bemutatasa a Flggelékek kdzé becsatolt, 2021.06.22 -ei
keletkezésl nem hiteles tulajdoni lap masolata és a 2021.04.19.-ei datummal
ellatott Valtozasi vazrajz alapjan torténik.

TerUleti besorolas: Belterulet
Az ingatlan helyrajzi szama: 5
Az ingatlan cime: 2066 Szar, Rakoczi Ferenc utca 53.

Az ingatlanon elinditottak egy telekalakitasi eljarast, ennek bejegyzése lathaté a
tulajdoni lapon

Az ingatlan megnevezése: Kivett kbzosseégi haz, udvar, jatszotér
Foldreszlet: 1315 m?

Az ingatlan tulajdonosa, tulajdoni hanyad: Szar Kézségi Onkormanyzat 1/1

5.2.Telek jellemzése:
A telek helyrajzi szama Szar Hrsz. 5, terllete: 1315 m2.

@ A telek teljesen korbekeritett,

B nem szabalyos kialakitasu, a
¢ jl telek vége egy csucsban
végzOdik. A terlleten egy
jatszoter kerdlt kialakitasra, ami
a kozutrol csak gyalogosan
kozelithett meg. A tertlet
rendezett allapotot mutat, kivéve
a telek vége.

Ertékesitésre a teriilet végétél mért 30 m2-es telekrész kerdil.



5.3 Infrastruktura
, Az ingatlan pormentes aszfaltozott ut

: mellett helyezkedik el. Az ut és a telek
@ hatar kozott egy meredek Iejtési
i domboldal helyezkedik el, ahol nem
S ket kialakitasra autéval
| megkozelithetd ut. Emiatt a terdilet csak
&4 gyalogosan megkozelitheto.

o, Kdzvilagitasa megoldott. Jo
kézbiztonsag jellemzi, nincsenek betorések a kornyéken. Az utcaban telefon és
internet kabelhalozat kiépitve. A kommunalis hulladék szallitasat a koételez6
kézszolgaltatd veégzi, heti egyszeri. Nagyon j6 a tdmegkdziekedés, vonatok
hétkdznap fél éranként jarnak, a buszjaratok is a strtbb idészakokban gyakrabban
mennek Tatabanya és Bicske iranyaba.

6. Ingatlan értékének megallapitasa Piaci 6sszehasonlitas

alapjan

Jelen eset értékelésehez a piaci 6sszehasonlitd modszertan kerult alkalmazasra.
Az 6sszehasonlité terlletek kozott az 1 éven belll értékesitett szari épitési telkeket
vettem figyelembe. igy 3 ingatlan maradt benne a sziirében, ami segitett
meghatarozni a vizsgalando ingatlan ertékét. Egy belterlleti telek vasarlasanal az
egyik legfontosabb dolog a beépithetéség. A vizsgalt ingatlan méretébdl adddoan
nem beépithetdé emiatt 30 %-o0s értékcsdkkenést szamoltam el az épitési telkekkel
szemben. Az ar kialakitasanal figyelembe vettem a kdézmuvek hianyat és a
koézponttdl vald tavolsagot.

Korrekciokkal csdkkenve a vizsgalt telek negyzetmeter arra: 2.724 Ft
2.724 Ft x 30 m?=81.729 Ft
Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan: 81.729 Ft, kerekitve:

82.000 Ft

a telekrész piaci értéke.
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7. Nyilatkozatok, alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok
A szakvelemeény az érvényben lévé tobbszér modositott 25/1997.(VIIl.1) PMSZ.

rendelet meghatarozottak szerint, illetve a kapott adatszolgaltatasok és a helyszini

szemle alapjan készuilt.

T

Szakvelemeny targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat
ertekeli, és a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra vonatkozik. Az
értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen neml valtozasokért,
gazdasagi-, kornyezeti kortimények megvaltoztatasa, engedely nélkuli
épités stb. Melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem
véllalok.

Az ertékelt telek alaptertletét a helyszini szemle alapjan szemrevételeztem.
Az ellenbérzés a megbizo elmondasa alapjan tortént.

A szakvélemenyben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam
be. A helyszini szemle soran talaj mechanikai, statikai, épulet fizikai,
kornyezetvedelmi vizsgalatokat nem végeztem. Nincs meg a képesitésem
arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelenléte [ényegesen befolyasolhatja az értéket.

Ezen értékelési szakvélemény a fentebb megnevezett célra hasznalhaté fel.
Mas célra a szakvéleményt csak az ertékeld irasbeli beleegyezéseével lehet
felhasznalni. Az dsszehasonlitdé adas-vételi ingatlanok helyrajzi szamat
adatvédelmi okok miatt nem kézlém. Azok irattdramban szikség esetén
rendelkezésre alinak. Az értekeles csak egységes egeszként kezelheto,
abbol részeket kivenni és azokat magukban értelmezni nem lehet.

A meghatarozott forgalmi érték per-, teher-, és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgélatan tulmenden nem végeztem.

Szér, 2021.06.22. Jittor Jlunent-

Kardos Marianna

Fuggetlen Ingatlanvagyon értékeld

10
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Fliggelék

- Tulajdoni lap
- Valtozasi Vazrajz

Forras
- ingatlan.com
- saar-ujb.hu
hu.wikipedia.org/wiki
Maja Ingatlan Iroda dokumentumai
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GEOSZFERA 74 BT. Szér
8088 Tubajd Dozsa Gy. u. 7. belteriilet
Munka szama: 38/2021. Adatszolgiltatds iktatoszama: 2/246/2021

VALTOZASI VAZRAJZ

az 5, 6 helyrajzi szamu foldrészletek telekcsoport Ujraosztasaroél

Meéretarany: 1:2000
[

(3)

vizmii

Cimkoordinatak 5 hrsz
Psz Y X
1 610141 237213
2 610154 237237
3 610156 237238

Cimkoordinatak 6/1 hrsz
Psz Y X
610130 237224
610127 237228
610137 237243
610150 237255

Blwm|a

Cimkoordinatak 6/2 hrsz

Psz Y X
1 610185 237288
Valtozas el6tt Valtozas utan E
t I
' Alrészlet c| Terilet Alrdszlet o | Terllet o
Hrsz ll E AK | Hrsz E AK | Szolgalmi és egyéb jogok ‘%
| jel miv. 4ga ha. m? jel | miv.aga ha, m? =
1 2 3 4 5 6 i 8 9 10 11 12 13 14
5 - kivett - | 0.1315 | 0.00 5 - kivett - 0.1285 0.00 - =
kézossegi haz, kozosségi haz,
udvar és jalszotér udvar és |atszotér
6 - kivelt - | 0.1597 0.00 61 - kivett - 0.0827 0.00
eszZpresszo e5Zpresszo
6/2 - kivett - 0.0800 0.00
beépitetlen terilet
Osszesen: 0.2912 | 0.00 0.2912 | 0.00
A telekcsopon Ujraosztas akaiatunknak A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

megfelelden tériént:

Tabajd, 2021. aprilis 19.

Készna:@w%m - Zfﬂ U

ks A helyrajzi szémozés és a teriiletszémitas helyes, Ez a zéradék a

Ravasz Zsolt keltezestdl szamitott egy évig hatalyos.
: -1 pT  feldmérs ig.széma: .
e g:_,,.,_,:,..»gg;';: oh T4 ?i i. Cldmerd (g.szama; 10020 Bigske, 2021, sy DB svvieiniar AP
_) ;_,.A e i¥
Mingséget tanusito: ., 52 PH. B TETRE vvctsscosoitenssssessansq g

= g s A Ing.rend.min.szama.:
foldmeéro ig.szama: 10019

Ing.rend.min.szama: 1711/2001
GD/A7-1070
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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

FOLDHIVATALI FOOSZTALY 68 AL
FOLDHIVATALI OSZTALY 4. Q. 445/
Ugyintéz6: Rorbacher Attila Térgy: Matuza Orsolya
Ui. szém: 825082/6/2021 telekalakitdsi engedélyezési tigye
HATAROZAT

Matuza Orsolya (2066 Szar, Jozsef A. u. 1/B.) nevében és képviseletében eljiré Acsai Imre (8088 Tabajd,
Doézsa Gyorgy utca 7.) Osztalyunkhoz benytjtott kérelmének helyt adok és engedélyezem a Szir kozség
belteriiletén elhelyezked6 5, 6 helyrajzi szamu foldrészletet érintd telekalakitast a 640356/2021 szém alatt
zéaradékolt valtozasi vazrajz szerint,

valamint a Ményi Polgarmesteri Hivatal Jegyzbjének M/2896-2/2021. szému szakhatosagi 4llasfoglaldsa
szerint:
a Szir belteriilet 5 és 6 hrsz-ii foldrészletek telekalakitdsi eljdrdsiban, és a telekcsoport vijraelosztdsdihoz

szakhatésag allasfoglaldast megadom.

<<<<<

A telekalakitds megfelel a Szdr telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabilyzatnak.”

Dontésem a kozléssel végleges.

A dontést sérelmezd ligyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétsl szamitott 30 napon beliil
kozigazgatasi pert indithat, keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevelet a Fejér Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4.-nél (2060 Bicske, Szent Istvan 0t 7-1 1.) kell benyjtani. A jogi
képviselvel eljaro f€l, belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkods szervezet, lgyfélként eljaré allam,
onkorményzat, kéltségvetési szerv, ligyész, jegyz6, koztestiilet, egyéb kozigazgatasi hatosag a keresetlevelet
elektronikus aton, a hitps://e-kormanyablak.kh.gov.hu/ honlapon keresztiil elektronikus tUrlap hasznalataval
koteles benyujtani. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszék birélja el.

A végleges dontést a birésig az ligyfél kérelmére — az iigy érdemi elbiraldséra lényegesen ki nem haté eljarasi
szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitdsa esetén, ha a jogi feltételek fennallnak, megvaltoztatja,
illetve megsemmisiti, vagy hatélyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hat6séagot 4j eljaras lefolytatdsara utasitja.
Jogsértés hidnyéban a birésag a keresetet elutasitja. A keresetlevél benytjtasanak a dontés hatalyosulésara
halaszté hatalya nincs, az {igyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszt6
hatély elrendelését.

Az azonnali jogvédelem irdnti kérelemben részletesen meg kell jelélni azokat az indokokat, amelyek az
azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és az ezek igazolésara szolgalo okiratokat csatolni kell. A
kérelmet megalapozé tényeket valészintisiteni kell.

A bir6sag a kozigazgatési pert targyaldson kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyaldst
tart. Térgyalds tartasat az iigyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztisa miatt i gazolasi kérelemnek nincs
helye. A peres eljaras illetékkdteles, melyet a birosag dontése szerint kell megfizetni.

A zdradékolt vézrajzokat déntésem véglegessé valasa utan kiilldom meg meghatalmazottnak.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. 2060 Bicske, Szent [stvan it 7-11. fsz. 7. szoba
Telefon: 22/566-016 E-mail: foldhivatal.bicske@fejer.gov.hu
Honlap: http://fejer.foldhivatal hu
Ugyfélfogadas: H.Sze: 8.00-11.30, 13.00-15.00. P: 8.00-11.30
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Felhivom a kérelmez6 figyelmét, hogy a telekalakitast engedélyez6 déntésem 1 évig hatalyos.

INDOKOLAS

Matuza Orsolya nevében és képviseletében eljaré Acsai Imre kérelmet nyujtott be Osztalyunkhoz, amelyben
a Szér kozség belteriiletén elhelyezked6 5, 6 helyrajzi szamu foldrészletet érintd telekalakitas engedélyezését
kérte.

A 640356/2021 szamu viéltozasi vazrajzot a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 4. 2021. junius 7.-¢én zaradékolta.

A Manyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjének M/2896-2/2021. szamua szakhatésagi allasfoglalaséban a
telekalakitashoz hozzdjérult:

LAz érdemi vizsgdlat sordn megdllapftottam, hogy a fervezett telekalakitds megfelel Szir Kozségi
Onkorminyzat Képuiseld-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrol szolo 2/2020. (11.21.) énkormdnyzati
rendelet eldirdsainak, ezért n rendelkezd részben foglnltak szerint az elézetes szakhatosdgi dlldsfoglaldsomat
megadtant,”

Megallapitottam, hogy az eljarasi dij megfizetésre Keriilt.
A hatésag a teljes eljards szabélyai szerint jart el. A teljes eljarasra torténd attérés oka: szakhatdsagi
megkeresés.

Szakhatosagi kozremiikddés jogalapja: az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény
(Akr.) 55. § (1) bekezdése, valamint az 531/2017. (XII. 29.) Korményrendelet 1. § (1) bekezdése.

Déntésemet az Akr. 80-81. §, az 1997. évi LXXVIIL torvény 23. § (1) bekezdésben, a 85/2000. (XI. 8.) FVM
rendeletben és a 384/2016. (XIL 2.) Kormanyrendelet 21. §-ban foglaltak szerint hoztam meg.

A jogorvoslati tajékoztatast az altalanos kozigazgatasi rendtartdsrél sz616 2016. évi CL. tv. (Akr.) 82.§ (1),
112.§, 113.§ (1) bek .a) pont, 114.§ (1) bekezdése, a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi 1. tv. (Kp.)
7.8 (1) bek. a) pontja, 13.§ (1) bekezdése, 13.§ (3) bek. h) pontja, 39.§ (1), 50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1), 89.§ (1)
bekezdéseiben, 90.§-dban, a polgari perrendtartasrél szoléo 2016. évi CXXX. torvény (Pp.) 608.§ (1)
bekezdésében, és az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6lé 2015. évi
CCXXIL. térvény (Etisztv.) 9.§-dban foglaltak szerint adtam meg.

Hatésagom hataskoérét a foldmiivelésiigyi hatosagi €s igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérol szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. r. 1.§ h) pontja, a 36.§ b) pontja bekezdései, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§
(3) bek. b) pontja, a févarosi és megyei korményhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kertileti) hivatalokrol
52016 86/2019. (TV.23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmédnyozas szabalyairol
sz016 13/2020. (IV.15.) utasitasa alapjén tértént.



Bicske, 2021. augusztus 9.

Dr. Simon Laszlo
kormanymegbizott
nevében €s megbizdsabol

ﬁ“/\/

/ L
Rorbacher Attila

foldhivatali szakiigyintéz6

A hatérozatot kapjak:

1. SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT cim: 2066 SZAR Rékéczi Ferenc utca 68,
értestil hivatali kapun keresztiil
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