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Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete
2022. februar 24-i rendKkiviili iilésének
5. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés telepiilésrendezési eszkoz modositasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vadasz Péter €s Vadasz-Taksz Judit 2021. november 11-én megkereséssel fordultak
onkormanyzatunkhoz, hogy a tulajdonukban all6 Szir 601/2 hrsz. alatti ingatlan
vonatkozasaban a Helyi Epitési Szabélyzatban és szabalyozési tervben szerepld épitési hely
kertiiljon feliilvizsgalatra.

A kérelmez6k villaltdk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval és
modositasaval kapcsolatos tervezési és egyéb koltségeket finanszirozzak.

A helyi épitési szabalyzatrol sz616 2/2020. (I1.21.) onkorményzati rendelet az érintett ingatlant
Lfl jeld, falusias lakoteriiletbe sorolja, ahol a beépités modja oldalhataros, a legkisebb
teleknagysag 700 m2, a maximalis beépithet6ség 30 %, az épitménymagassig 5 méter, az
elokert legkisebb mérete 5 méter.

Onkorményzatunk a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol szolo 85/2021. (XI.11.)
hatarozataval tamogatta a Szér 601/2 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgélatat azzal, hogy a feliilvizsgalat és az esetleges modositas valamennyi
koltségét a kérelmezOk viselik, és felhatalmazza a polgdrmestert a kérelmezékkel és a
telepiiléstervezovel kotendo telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szerzédés kidolgozésara,
jovahagyasara és megkotésére.

2022. januir 26-4n a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatara és modositasara
teleptiléstervezési szerzodést kotottiink Bodod Beata egyéni vallalkozé telepiiléstervezdvel.

Tervezd asszony a partnerségi egyeztetési tervdokumentéciot elkészitette, amelyet az
eldterjesztés 1. mellékleteként csatolok.

Amennyiben a Képviselo-testilet a dokumentacioban foglalt modositast tdmogatja, a
telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami foépitészi
eljarasban  meginditjuk a  partnerségi  egyeztetést a telepiilésfejlesztéssel, a
telepiilésrendezéssel €s a teleplilésképpel 6sszefliggs partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616
13/2017. (VI1.3.) 6nkormanyzati rendelet alapjan.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szar, 2022. februar 24.

Tisztelettel:
_ /;Z?c-é

Németh Norbe
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének
.. /2022, (IL. ....) hatarozata
telepiilésrendezési eszkoz tervezett modositasarol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete timogatja a 2/2020. (I1.24.) énkorményzati
rendelette] elfogadott Helyi Epitési Szabalyzat Bodo Beata telepiiléstervezo altal készitett
partnerségi egyeztetési tervdokumentacio szerinti modositasat és felkéri a polgarmestert a
partnerségi egyeztetési eljaras meginditasara.

Hataridd: 2022. marcius 15.
Felelds: Németh Norbert polgarmester
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Felelos tervezo:
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Bodoé Bedta
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Szar Kozség Képviseld-testiiletének
................... sz. rendelete
Szdr Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
2/2020. (I1. 24.) énkormanyzati rendelet modositasardl

Szér Kézség Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérol
52616 1997. év LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényl3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokidl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42/A. § (2)
bekezdés szerinti - allami f6épitészi eljirasban részt vevé Fejér Megyei Korményhivatal Allami
Foépitésze, a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz616 13/2017. (VIL3) dnkormanyzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § Szar helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozdsi tervérdl szolo 2/2020.(11.24.) rendelet (a
tovébbiakban: Rendelet kiegésziil az alabbi 26/A §-al:

»20/A § (1) Azon utcék esetében, ahol a szabdlyozasi terv az utca tervezett szélesitésének helyét ,telek
be nem épithetd része” jellel jeloli. az elokert méretét a .telek be nem épithet része™ jeloléstdl kell
szamitani.

(2) A 601/1 hrsz-u tttal hataros telkek elokert mérete 1 m.”

2.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetoen
indult allamigazgatési tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levé, még el nem biralt kérelmek
esetében amennyiben épitteté szdmara kedvezdbbek a jelen rendelettel elfogadott médositasok, azokat
az eljards soran alkalmazni lehet.

Németh Norbert Dr. Berkovics Gergely
Polgarmester jegyzd
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds leirdsa

A modosnas sordn az elékert méretét kel] pontositani azon telkeket érintden. melyek feltardsa a 601! 1
és az 57 hrsz utakrol torténik.

A terv mddositdsdnak egyeztetése

str atevlazol és a telepulcsl endezeu nqzkozokm] valdmmt cgyeﬂ telepulesrcndezesx deat(}h
Jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan a Korm. rendelet 42/A. §-dban foglaltak szerinti allami f6épitészi eljaras
Keretén belill torténik.

Tervi elozmények

Szar kozség Képviselotestiilete a 32/2020. (I1.20.) hatdrozattal fogadta el Szar telepiilésfejlesztési
koncepcidjat. a 34/2020.(I1.21.) onkormdnyzati hatdrozattal allapitotta meg a telepiilésszerkezeti
tervet. A Képviselo-testiilet az 5/2020. (11. 24.) 6nkormanyzati rendelettel alkotta meg a helyi épitési
szabdlyzatot.

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabélyi hierarchidban magasabb rendii jogszabalyokkal,
tervekkel.

Az alatamaszto munkarészek csak az eltelt id6szakra és a terv dltal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

Vizsgdlat a tervezett modositdsokra vonatkozoan

-----

Szar Kozség Onkor manyzat Képvisel6-testilletének 2/2020.(I1.24.) dnkormdnyzati rendelete Szér helyi
épitési szabalyzatarél (HESZ) az épitési hely meghatdrozasdra vonatkozéan az aldbbi eléirdsokat
tartalmazza:

25 § (1) Ujonnan beépitésre keriild teriileten oldalhatdron dllé beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala az északi irdnyhoz kizelebb esd telekhatdr.

(2) Beépitett telekiombben oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatdr, melynek kivetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatdrra keriilhet.

(3) Amennyiben a tdmbre jellemzd oldalhatdr nem dllapithaté meg, az épitési hely egyik hatdrvonala
az északi irdnyhoz kozelebb esi telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogdt nem
korldtozza.

.....

re!kemek épitési vonaldhoz :gazod;on.
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(2) Uj épiilet elékerti épitési vonaldnak — mer beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — q
kialakult dllapothoz kell igazodnia.
(3) Amennyiben lakéteriiletek épitési dvezeteiben az utcaban jellemz6 eldkertméret nem dllapithats
meg, iigy az elokerti épitési hatdrvonal — mely egyben kitelezd épitési vonal - 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds diépitésre keriild teriiletek épitési dvezeteiben az elSkerti épitési
hatdrvonal:

a) kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 my

b) egyéb dvezet esetében: 5,0 m.
(5) Oldalhatdron dllo beépitési mad esetében az épitési telek oldalkertje:

a) 14 méter szélességet elérd épitési telek esetében 5,0 méter;

b) 14 méter szélességet el nem érd épitési telek esetében 4,0 méter;

¢) 12 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 3,0 méter;

d) 10 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 1,0 méter;

e) hitéleti, nevelési, okiatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis és sport rendeltetésii

kozhaszndlatii épitmény épitése esetén 2,0 méter.

(6) Oldalhatdron dllo beépitési mdd esetén — amennyiben az évezeti eldirdsok mdsként nem
rendelkeznek - lako rendeltetésii épiilet az oldalsé telekhatdrtol szamitott legfeljebb 1,0 m tdvolsdgra
helyezhetd el.

(7) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tdvolsdg fele, de legaldbb
3,0 m.

27. § (1) Az épitési telek hdtsokertje az épiiletmagassdg értéke de legaldbb 6,0 m, amennyiben az

ovezeti eldirdsok mdsként nem rendelkeznek.

(2) Fekvd telek esetében a hdtsokert legkisebb mélysége legaldbb 1,0 méter vagy olvan mérték, amely
nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogdt.”

Szaron a belteriileti telepiilésrészen a kozlekedési teriiletek a meglevd lakéteriiletek és a tervezett
fejlesztési teriiletek megkozelitésére alkalmasak. A 2020-ban elfogadott szabélyozdsi terv nem
tartalmaz szabalyozasi vonalat. Néhany 6nkormanyzati (it esetében az dtrél megkozelithetd telkekre ,,a
telek be nem épithetd része” jelolés keriilt. Ezzel egy késobbi utcaszélesités lehetésége megmarad,
azonban a szabdlyozéssal ellentétben a tulajdonosokra és az 6nkormanyzatra nézve nem jelent kitelez6
utlejegyzést €s telekalakitést a telek be nem épitheté részeként feltiintetett jelolés.
Szar telepiilésen az igy jeldlt utak:
- az 57 hrsz-u ut, mely a Rakdczi utca észak-keleti részén a telkek vége és a kiilteriileti laké
fejlesztési teriilet kozotti hizodik (tervezett szélessége 12 m)
- a601/1 hrsz-a, mely a Bem Jézsef és Petéfi utcdk kozott hizodik (tervezett szélessége 8 m)
- 023 hrsz-i it a Somogyi utca folytatisdban kijelolt lako fejlesztési teriiletek feltaré iitja
(tervezett szélessége 12 m)



SZAR helyi épitési szabdlyzat médositasa
7

[1]

ol N

|

rY s
Ay 3%
A ;R
. i
< " = %
s T 7
.- 0.
<, KOt
o
A F .‘
M ) i
o
RS
7 A
275 277
278
78
21
i) 280
%,
l- o
ﬁI
&
%,
I
43 #"-
% %
48 " P :
k. 285 % L. TS " 13
247 ‘5’.‘- " 286 \‘/’g.' %, "-.. ,/4:‘ ) Al oo !F
57 hrsz-ti Rdkdczi utca észak-keleti részén a telkek végén hiz6do it szabalyozasi terve




1a 561/2 /
Nl L'

SZAR helyi épitési szabdlyzat médositisa
WU 0 [N, ] B % ~
50 | 7002 \
601/13 S D ®
k= v
601/14 -
601/6 ¢ 600 - %
(601/6) A BN
599 h ,c%
o
& 597 S
=3 ) ?i 598 2. =
S e ~ 596 “S
z " v 645322595 %
520 & ' 593
2 615/1 594 Lf1 -
4 ) God 30 T
A : 590
:‘o 62 BB 501
612 R AE
> o
[l
= 11 e 588
= v Z
j 2 u; Lf%mn
o3 % 0 _30,,9 587
*. Wl T 50 | 700°] - KO
e R 608 585
-
°X _ (562
628 | o, © 07 t.
'% % 605/2
o 605/1
S 5 f__
L 604
AL % < L
KOuz . °%* : :
oe®
561/1 |

bf S——
g
601/1 hrsz-ui, mely a Bem Jozsef és Petofi utcdk kozott hiizo it szabilyozasi terve




TN Ao AND N b as i
LA AR B EEEEEEENREERENNENENNE N

D . S e,
n’\ A’\\"o”l. .\")q\& \‘SY s \h.-"t!’f

023 hrsz-1i 1it a Somogyi utca folytatisdban

Annak érdekében, hogy ezen utakr6l megkozelithetd telkekre vonatkozé elékerti szabdlyok
egyértelmiiek €s azonosak legyenek, a HESZ-ban az elkerti szabélyokat ki kell egésziteni.

A 601/1 hrsz-u 1t mellett tobb olyan meglevd, mar kialakitott telek is talalhaté, melyek beépitése csak
akkor lehetséges, ha az elékert legkisebb mérete kisebb 5 méternél. Az errdl az ttrél megkozelithetd
telkek elokerti mérete 1 m.

.»26/A § (1) Azon utcdk esetében, ahol a szabalyozasi terv az utca tervezett szélesitésének helyét ,telek
be nem épithetd része” jellel jeloli, az elokert méretét a ,telek be nem épithetd része” jeloléstdl kell
szamitani.

(2) A 601/1 hrsz-u dttal hatdros telkek elékert mérete 1 m.”
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Tdjrendezés, kirnyezetalakitds

A tervezett viltoztatds beépitésre szint teriileten torténik.

A modositassal €rintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségii teriiletet, természeti teriiletet és mis
botanikai értéket.

Dels-Grerexse

Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig adatszolgaltatdsa és a Fejér Megyei Teriiletrendezési terv
Téjképvédelmi teriilet Gvezeti tervlapja szerint a telepiilés modositassal érintett belteriileti része az
orszagos tajképvédelmi teriilettel nem érintett.
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Té4jképvédelmi teriiletek érintettsége forrds: FmTrT 3.4 melléklet

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositds sordn telepiilésszerkezeti viltozas és j beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem
torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitdsra az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Koézlekedési javaslat

A tervezett modositds az €pitési telken beliili épiiletek elhelyezési lehetdségét valtoztatja meg a telkek
megkozelitésére €s a kozlekedési hdlozatra vonatkozéan valtozast nem jelent.

A kozlekedési alatdmaszté munkarész kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kornyezeti hatdsok elemzése

Részletes szakmai indoklds a tervmédositas jelentéség hatasinak eldontéséhez.

A helyi épitési szabélyzat és a szabdlyozési terv médositasa a kirnyezetre kdros hatdssal nem lesz,
ezért a modositdsra vonatkozéan egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatardl sz6lo
2/2005. (1.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti
vizsgalati eljardsban (6rténd kornyezeti értékelés készitését az onkormanyzat. mint a terv kidolgozéja
eldzetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése allami foépitészi eljarasban torténik, a partnerségi
egyeztetéssel egyidében a véleményezési anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet
védelméért felelds szerveket az dnkormdanyzat arr6l, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen
nem tartja sziikségesnek. Egyiittal az aldbbi tdjékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket,
hogy a modositds kovetkeztében a hatdskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetéen varhat6-e jelentds kérnyezeti hatds.
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A terv megvaldsitdsa kévetkeztében vdrhaté kirnyezeti hatdsok jelentéségének meghatdrozdsdhoz a
aldbbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositds a két utcarél megkozelithetd telkekre vonatkozdan az eldkert meghatdrozisa
érdekében torténik.

A vdltoztatds beépitésre szdnt teriiletet érint, uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik

A tervezett vdltoztatds kovetkeztében lehetové valé tevékenységek nem befolydsolnak mds tervet
vagy nincsenek hatdssal masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitdséra;

A tervezett vdltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre. ahol kérnyezeti problémék
vannak.

Nincs jelentosége a kornyezettel kapesolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtisa szempontjabol.
A varhato kornyezeti hatasok
a) telepiilésszerkezeti valtozassal jir, de a viltoztatas kornyezeti hatdsa elenyészo

b) a tervmodositds célja a HESZ mddositdsa annak érdekében, hogy az érintett telkek esetében az
épitési hely meghatarozdsa az altalanos szabalyoktol eltéréen torténhessen.

c) a modositas Iényege €s az eredeti tervhez mért jelent6ségérol elmondhat6, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysidga nem véltozik, a mddositas specidlis épitési telkeket érint. A f6 miszaki
infrastruktira hélézat nem véltozik, a teriiletek k6zmiivesitése megoldott, illetve megoldhatd.

d) a varhat6 kornyezeti hatasok

- id6tartama a terv idétavlatdban véglegesnek mondhatéak, azok nem adddnak Ossze és nem
erdsithetik egymast,

- az orszéghatdron nem terjednek 4t, nem idéznek el olyan kdmyezeti véltozdsokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockdzatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését

szolgaljak,
- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érinti a
modositas,

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbéazis hidrogeoldgiai véddovezetével,
orszdgosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek toviabba
onkormdnyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett médositas jelentds kirnyezeti hatassal
nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Kozmiivesitési javaslat

A tervezett modositasok kozmivesitési igénnyel nem jarnak, a miszaki infrastruktira halézatot nem
érintik.
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Hirkozlés:
A tervezett mddositdsok nem jelentenek vdltoztatist a hirkozlési hdlézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozoan., a hatdlyos terv aldtimaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orékségvédelem

Szér orokségvédelmi hatdstanulminya 2020. évben késziilt. A hatdstanulmény alapjan keriiltek
dbrdzoldsra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabdlyozdsi tervlapokon a régészeti teriiletek és a
régészeti érdeki teriiletek. valamint a méiemlékek. A HESZ mddositds sordn a szabdlyozasi terv nem
viltozik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdt igazold térkép és
leirds (szdmitds)
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald dsszefiiggések vizsgdlata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (11.28.) onkormdanyzati rendeletével fogadta el a megyei
Onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivégata

A megye szerkezeti terve szerint Szar telepiilési
térséggel, erdégazdasigi, mezbgazdasagi és
vizgazdalkoddsi térséggel érintett.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk
FmTrT szerinti teriillete nem viltozik.

A mobdositds miszaki infrastruktira haldzatot
nem érinti.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo eldirasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategdridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefedd erddk dvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkoz6 szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd dvezetként differencidltan lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem jel6lhetd ki;

c) a vizgazdélkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zden mar jogszertien kijelolt
beépitésre szint teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi teriilet, vizgazdalkodasi céld erdéteriilet,
vizgazdalkodési céld mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabb4 kiilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céld teriilet vagy honvédelmi céli
erdéteriilet ovezetbe kell sorolni, €s a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznaldsi térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznaldsianak megfelelden
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szint honvédelmi, katonai,
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nemzetbiztonsagi c€lu teriiletet —, koziti kozlekedési. egyéb kozlekedési. védelmi céli erdoteriilet,
rekredcios célid erddteriilet. egyéb erdoteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet. dltalinos mezdgazdasigi
teriilet, tdjgazdalkodasi mezogazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi, ipari gazdasigi,
egy€b ipari gazdasagi, dltalinos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozé eldirasok és a megfeleldség igazoldsa:
a modositas sordn a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet Kkijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijelolIni:

a) az ij beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijellése nem okozza a Kiilonbozé telepiilések beépitésre szént
teriileteinek 0sszenovését, és

¢) U beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedést, legaldbb 50%-dban az djonnan kijel6lt beépitésre szant terillettel kapcsolatban
1évé zoldteriiletet, — gazdasigi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi
céli erdbteriiletet — kell kijeldlni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijelolése az dj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valésithaté meg, akkor a zoldteriiletet
vagy a védelmi céld erddteriiletet a telepiilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés nem torténik.

MATYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a muszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdb6l meghatérozo telepiilések felsorolasét pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szamozdsinak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalméat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és anndl nagyobb névleges teljesitoképességii erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabél meghatdrozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-dtviteli halézat tavvezetékeit, tovabbd a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozé
telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.



(6) Az orszagos hulladékgazddlkodasi I1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet. ezek felsoroldsat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszigos kerékparit-torzshdl6zat szimozdsdnak turisztikai célbdl valé megvdltoztatasa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszigos és térségi muszaki infrastruktdra-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyit képezd infrastruktira elem vonatkozédsaban az
adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6é dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalviéltozattél, azok térbeli
rendjétodl és a térbeli rend szempontjabél meghatdrozé telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszigos €s térségi miiszaki infrastruktira-hdlozatok nyomvonaldnak meghatirozisdnal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodds lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:
A Miszaki infrastruktira halézatokat a tervezett modositdsok nem érintik.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszigos Ovezetek, melynek lehatdroldsa és az dvezeti szabdlyok a MATIT-ben megéllapitdsra
keriiltek:

Orszagos dvezet kivagata az uj FmTrT szerint | az 6vezetre vonatkozo szabalyok MATIT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintden a telepiilésrendezési
tervben olyan dvezet és épitési Gvezet jelolhetd
ki, amely az okologiai hil6zat magteriilete és az
Okolégiai ~ halézat  okoldgiai  folyosédja
természetes €s természetkozeli €lGhelyeit és
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

j beépitésre szént teriilet nem jelolhets ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az oOkoldgiai
hélézat magteriilete, vagy az tkoldgiai hél6zat
magteriilete és az Okoldgiai halézat okologiai
folyos6ja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabdly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennalldsa esetén beépitésre
szant teriilet az dllami fo6épitészi hataskorében
eljaré févarosi és megyei korményhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhetd
ki.
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SZAR helyi épitési szabalyzat modositisa

Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  élGhelyeinek
fennmaraddsét biztosit6 médon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok  mikodését  nem
akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazisival
jelolhetok ki és helyezhetok el.

Binydszati  tevékenység  folytatdsa a
banydszati  szempontbol  kivett  helyekre

vonatkozo eldirasok alkalmazédsaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben i

célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelésii
bdnyatelek nem  létesithetd, a  meglévd
kiilfejtéses mivelési banyatelek horizontélisan
nem bdvithetd.

Az erémiivek koziil csak haztartdsi méretii
kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az ovezet
teriiletét,

Okolégiai halézat okoldgiai folyoséjanak
ovezete

Az Ovezet nem érinti Szdr teriiletét,

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

Az dvezet nem érinti Szar teriiletét.

Kival6 terméhelyi adottsagii szant6k dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi  hatdskorében eljaré fOvarosi és
megyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjén jelolhetd
ki.

A kivalo termdhelyi adottsdgi  szantok
ovezetében 1 kiilfejtéses miivelési banyatelek
megallapitdsa €s  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdanydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasival
engedélyezhetd.

A modositas nem érinti az 6vezet teriiletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erd6k dvezetébe tartozd teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében
legaldabb 95%-ban erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe Kell sorolnia. Az e
torvény hatélybalépését megel6zen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél,
az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol
szolo 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabba
az Orszdg Szerkezeti Terve dltal kijelolt
telepiilési  térség  teriiletein  1évé  erdok
Ovezetének teriiletét a szdmitdsnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erddk ovezetében Kkiilfejtéses miivelési
banyatelket — megdllapitani  és  banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyiszati
szempontbdl  kivett  helyekre  vonatkozd
szabalyok szerint lehet.

A modositas nem érinti az 6vezet teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos | Az dvezet nem érinti Szar teriiletét.
teriiletek dvezete

Honvédelmi és katonai céla teriilet Gvezete Az dvezet nem érinti Szar teriiletét.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehataroldsdt és ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért
felelos miniszter rendeletben dllapitja meg.
A 9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatdlyba.

Ovezeti  szabidlyok  miniszteri  rendeletben
Orszdgos ovezet kivagata meghatarozottak

J6 terméhelyi adottsagi szanték dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi
i egység teriiletét elsésorban — a kivalé termdhelyi
adottsdgi széntok Ovezete mellett - a j6
termohelyi adottsdgi szanték Ovezetén javasolt
kijel6lni.

(2) A jo termlhelyi adottsdgi szantdk
Ovezetében dj kiilfejtéses miivelési banyatelek
megéllapitasa  €s  banydszati  tevékenység
folytatisa a bdanyaszati szempontbdl Kkivett
helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasdval
engedélyezhetd.

~\

A tervezett véiltoztatis nem érinti az Ovezet
teriiletét.
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SZAR helyi épitési szabdlyzat médositdsa

‘ Mg,
,\\j S\

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn az Orszdgos Erdddllomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységeket a teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatds nem érinti az o©vezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet vezete

4. § (1) A tgképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgilata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tijképi egység és a hagyomanyos tajhasznilat
helyi jellemzdit.

(2) A t4jképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmér0l  sz0lo  torvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianydban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

(3) A taképvédelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a bényaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovabba az erdmiiveket
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SZAR helyi épitési szabalyzat modositasa

a tdjképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
miszaki  megolddasok  alkalmazdsival  kell
megvalositani.

A tervezett véltoztatds érinti az dvezet teriiletét.

B,

Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz  ©vezetbdl
torténd  kivezetésérol és az oOvezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminOség-védelmi teriilet 6vezetébe
tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabélyokat a
helyi épitési szabélyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a béanydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatis nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Nagyvizi meder dvezete

Az ovezet Szar teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok dvezete

Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatdrolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd szabalyozéasarél sz6lé

o #

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerint a megyei dvezetre vonatkozé eldirdsok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet el6irasai

Asvinyi nyersanyagvagyon ovezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Az dvezet Szar teriiletét nem érinti.
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SZAR helyi épitési szabilyzat modositisa

Foldtani veszélyforris teriilet Gvezete
11. § (1) A foldtani veszélyforris

teriilet ovezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a teleptilésrendezési
eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten j
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolheto ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljardsa  sordn adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a
binyafelligyeleti  hatiaskorben  eljaré
illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzdjaruldsaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet
hatdlya  ald  tartozé  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a féldtani
veszélyforréds teriilet ovezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon til, le
kell hatdrolni az Gvezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozdan uj
beépitésre  szant terillet  tényleges
igénybevétele elétt a felszini vizek és
belvizek szakszeri elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

A modositassal érintett teriiletek nem
érintettek az Ovezettel. A telepiilést

érintd tényleges lehatarolds a
telepiilésszerkezeti tervben szerepel.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatirozott megyei dvezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fme-i onk. rendelet el6irasai

Felzarkoztatandé belsé periféria dvezet

Az Ovezet Szar kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Turizmus szempontjabol
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdirpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiakat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a natirpark
létrehozdasi  céljainak  megfeleléen  kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eléirdsoknak tamogatnia kell a natirpark
alapité  (felterjesztési) dokumentuméaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturilis,
valamint tdj- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

kiemelt,

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6lé6 2016. évi CLVIL
torvény rendelkezéseivel osszhangban 4ll6
Pannénia Szive turizmustejlesztési
koncepcio program altal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régiod turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztiniciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szdmos
telepiilést magdba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szamos egyéb teriileten is
ossze kell hangolni.

Az Ovezet Szdr Kozigazgatdsi teriiletét
érinti. A tervezett viltoztatdsok az Hvezeti
eléirasokkal nem ellentétesek.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | Az Ovezet Szér kozigazgatési teriiletét nem
gazdasagfejlesztési Gvezet érinti.
A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési | Az Gvezet Szar kozigazgatdsi teriiletét nem

ovezet

érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési dvezet

Az Gvezet Szér kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Majorsagi térség ovezete

Az Ovezet Szér kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
oOvezete

Az Ovezet Szér kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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SZAR helyi épitési szabalyzat médositasa

g Naperémii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriilet

/-/ dvezete
15. § (1) A telepiilésrendezési eszkézoket

ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperdmu létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintéen - a haztartdsi méretli kiserémiivek

kivételével - mnaperdmi ne legyen
létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
¢s a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmi létesités céljabol
Korldtozottan igénybe veheto teriileteket.

A médositis  soran  napelempark
kialakitisa nem tervezett.

Megallapithato, hogy a tervezett mddositdsok megtelelnek az orszdgos és térségi szintli
tertiletrendezési tervek el6irdsainak.

Székesfehérvir, 2022. februar

Goste B

%bo{/@ Sl
Bodo Beita
telepiiléstervezd
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