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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Szar Kozség Képviselo-testiiletének
.................... sz. rendelete

Szar Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616
2/2020. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szar Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényl3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL
torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 42/A. § (2)
bekezdés szerinti allami f6épitészi eljarasban részt vevo Fejér Megyei Korményhivatal Allami
Foépitésze, a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 13/2017. (VIL.3) onkorményzati rendelet
szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Szar helyi épitési szabélyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 2/2020.(I1.24.) rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet kiegésziil az alabbi 26/A §-al:

»26/A § (1) Azon utcdk esetében, ahol a szabdlyozasi terv az utca tervezett szélesitésének helyét ,.telek
be nem épithetd része” jellel jeloli, az el6kert méretét a ,.telek be nem épithetd része” jeloléstdl kell
szamitani.

(2) A 601/1 hrsz-u uttal hataros telkek elokert mérete 1 m.”

2.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden
indult allamigazgatédsi iigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem birdlt kérelmek
esetében amennyiben épittetd szamara kedvezobbek a jelen rendelettel elfogadott médositasok, azokat
az eljaras soran alkalmazni lehet.

Németh Norbert Dr. Berkovics Gergely
Polgarmester jegyzd
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A modositds leirdsa

/////

A moédositas soran az elokert méretét kell pontositani azon telkeket érintden, melyek feltarasa a 601/1
és az 57 hrsz utakrol torténik.

A terv modositdsdnak egyeztetése

stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan a Korm. rendelet 42/A. §-aban foglaltak szerinti allami f0épitészi eljaras
keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

Szar kozség Képviselotestiilete a 32/2020. (I1.20.) hatarozattal fogadta el Szar telepiilésfejlesztési
koncepcidjat, a 34/2020.(I1.21.) onkorméanyzati hatarozattal allapitotta meg a telepiilésszerkezeti
tervet. A Képviseld-testiilet az 5/2020. (II. 24.) onkorményzati rendelettel alkotta meg a helyi épitési
szabalyzatot.

A terveknek Osszhangban kell lenni a jogszabalyi hierarchidban magasabb rendli jogszabalyokkal,
tervekkel.

Az alatamasztd munkarészek csak az eltelt iddszakra és a terv altal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

Vizsgdlat a tervezett modositdsokra vonatkozoan

/////

Szar Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2020.(11.24.) 6Snkorményzati rendelete Szér helyi
épitési szabalyzatarol (HESZ) az épitési hely meghatarozisara vonatkozoan az aldbbi eldirasokat
tartalmazza:

25 § (1) Ujonnan beépitésre keriil§ teriileten oldalhatdron dllé beépités esetén az épitési hely egyik
hatdrvonala az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatdr.

(2) Beépitett telektombben oldalhatdron dllo beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatdr, melynek kovetkeztében a két szomszédos épiilet
oldalfala kozos telekhatdrra keriilhet.

(3) Amennyiben a tombre jellemzo oldalhatdr nem dllapithato meg, az épitési hely egyik hatdrvonala
az északi irdnyhoz kozelebb eso telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogdt nem
korldtozza.

/////

telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
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(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonaldnak — mdr beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén — a
kialakult dllapothoz kell igazodnia.
(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési ovezeteiben az utcdban jellemzo elokertméret nem dllapithato
meg, ugy az elokerti épitési hatdrvonal — mely egyben kotelezo épitési vonal - 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds dtépitésre keriild teriiletek épitési ovezeteiben az elSkerti épitési
hatdrvonal:

a) kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;

b) egyéb ovezet esetében: 5,0 m.
(5) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:

a) 14 méter szélességet eléro épitési telek esetében 5,0 méter;

b) 14 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 méter;

c) 12 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 3,0 méter;

d) 10 méter szélességet el nem éro épitési telek esetében 1,0 méter;

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis és sport rendeltetésii

kozhaszndlatu épitmény épitése esetén 2,0 méter.

(6) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén — amennyiben az oOvezeti eldirdsok mdsként nem
rendelkeznek - lako rendeltetésii épiilet az oldalso telekhatdrtol szamitott legfeljebb 1,0 m tdvolsdgra
helyezhetd el.

(7) Szabadon dllo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsdg fele, de legaldbb
3,0 m.

27. § (1) Az épitési telek hdtsokertje az épiiletmagassdg értéke de legaldbb 6,0 m, amennyiben az
ovezeti eldirdsok mdsként nem rendelkeznek.

(2) Fekvo telek esetében a hdtsokert legkisebb mélysége legaldbb 1,0 méter vagy olyan mérték, amely
nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogdt.”

Szaron a belteriileti telepiilésrészen a kozlekedési teriiletek a meglevd lakoteriiletek és a tervezett
fejlesztési teriiletek megkozelitésére alkalmasak. A 2020-ban elfogadott szabélyozasi terv nem
tartalmaz szabalyozasi vonalat. Néhany onkormanyzati ut esetében az utr6l megkozelithetd telkekre ,,a
telek be nem épithetd része” jelolés keriilt. Ezzel egy késObbi utcaszélesités lehetdsége megmarad,
azonban a szabdlyozassal ellentétben a tulajdonosokra és az nkormanyzatra nézve nem jelent kotelezd
utlejegyzést €s telekalakitast a telek be nem épithetd részeként feltiintetett jelolés.
Szar telepiilésen az igy jelolt utak:
- az 57 hrsz-u ut, mely a Rakdczi utca észak-keleti részén a telkek vége €s a kiilteriileti lako
fejlesztési teriilet kozotti huzodik (tervezett szélessége 12 m)
- a601/1 hrsz-u, mely a Bem Jozsef és Petdfi utcak kozott huzddik (tervezett szélessége 8 m)
- 023 hrsz-u dt a Somogyi utca folytatdsdban kijelolt lakd fejlesztési teriiletek feltar ttja
(tervezett sz€lessége 12 m)
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57 hrsz-i Rakdczi utca észak-keleti részén a telkek végén hiz6do ut szabalyozasi terve
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601/1 hrsz-4, mely a Bem J6zsef és Pet6fi utcak kozott hizo dt szabdlyozési terve
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023 hrsz-u 1t a Somogyi utca folytatdsaban

Annak érdekeében, hogy ezen utakrol megkozelitheto telkekre vonatkozo elSkerti szabalyok
egyértelmiiek és azonosak legyenek, a HESZ-ban az eldkerti szabalyokat ki kell egésziteni.

A 601/1 hrsz-u 1t mellett tobb olyan meglevd, mar kialakitott telek is taldlhatd, melyek beépitése csak
akkor lehetséges, ha az elokert legkisebb mérete kisebb 5 méternél. Az errdl az utrél megkozelithetd
telkek eldkerti mérete 1 m.

,»26/A § (1) Azon utcdk esetében, ahol a szabalyozasi terv az utca tervezett szélesitésének helyét ,.telek
be nem épithetd része” jellel jeloli, az eldkert méretét a ,telek be nem épithetd része” jeloléstdl kell
szamitani.

(2) A 601/1 hrsz-u uttal hataros telkek elokert mérete 1 m.”
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Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett valtoztatas beépitésre szint teriileten torténik.

A moddositdssal érintett teriilet nem érint Natura 2000 védettségli teriiletet, természeti teriiletet és mas
botanikai értéket.
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Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatisa és a Fejér Megyei Teriiletrendezési terv
Tajképvédelmi teriilet dvezeti tervlapja szerint a telepiilés modositissal érintett belteriileti része az
orszagos tajképvédelmi teriilettel nem érintett.
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Obarok

*.Ujbaro

RBadmar

Téjképvédelmi teriiletek érintettsége forrds: FmTrT 3.4 melléklet

Biologiai aktivitds érték szamitds

A tervezett modositas sordn telepiilésszerkezeti valtozas és Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositas az épitési telken beliili épiiletek elhelyezési lehetdségét valtoztatja meg a telkek
megkozelitésére és a kozlekedési hdldzatra vonatkozdan valtozast nem jelent.

A kozlekedési alatdmaszté munkarész kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kornyezeti hatdsok elemzése

Részletes szakmai indoklas a tervmoddositas jelentoség hatasanak eldontéséhez.

A helyi épitési szabalyzat és a szabdlyozési terv mddositasa a kornyezetre kéros hatassal nem lesz,
ezért a moddositasra vonatkozéan egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgilatardl szolo
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil. A kornyezeti
vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkorméanyzat, mint a terv kidolgozdja
eldzetesen nem tartja sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése allami fOépitészi eljarasban torténik, a partnerségi
egyeztetéssel egyidében a véleményezési anyag egyideji megkiildésével tijékoztatja a kornyezet
védelméért felelos szerveket az onkormanyzat arrdl, hogy kornyezeti értékelés készitését eldzetesen
nem tartja sziikségesnek. Egyuttal az aldbbi tajékoztatas mellett kikéri a tekintetben véleményiiket,
hogy a modositas kovetkeztében a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetéen varhat6-e jelentds kornyezeti hatés.

10
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A terv megvalositdsa kovetkeztében vdrhato kornyezeti hatdsok jelentoségének meghatdrozdsdhoz a
alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett modositas a két utcarél megkozelithetd telkekre vonatkozdan az el6kert meghatarozasa
érdekében torténik.

A vdltoztatds beépitésre szdnt teriiletet érint, Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik

A tervezett vdltoztatds kovetkeztében lehetové vald tevékenységek nem befolydsolnak més tervet
vagy nincsenek hatassal maésik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara;

A tervezett vdltoztatds nem vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak
vannak.

Nincs jelentOsége a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatasok
a) telepiilésszerkezeti valtozassal jar, de a valtoztatis kornyezeti hatasa elenyészo

b) a tervmddositis célja a HESZ médositasa annak érdekében, hogy az érintett telkek esetében az
épitési hely meghatarozésa az altalanos szabalyoktdl eltérden torténhessen.

¢) a modositis 1ényege és az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysdga nem valtozik, a mddositas specialis épitési telkeket érint. A f0 miiszaki
infrastruktira halézat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése megoldott, illetve megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- id6tartama a terv iddtavlatdban véglegesnek mondhatéak, azok nem adddnak Ossze €s nem
erOsithetik egymast,

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek eld olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek az
emberi egészségre, a kornyezetre kockézatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak,

- teriileti kiterjedése alapjin a telepiilés igazgatési teriiletének elenyészden kis részét érinti a
modositas,

- a tervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
orszagosan védett természeti teriiletettel, Natura 2000 teriiletettel. Nem érintettek tovabba
onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi természetvédelmi teriiletet sem.

Mindezeket figyelembe véve megéllapithatd, hogy a tervezett modositas jelentds kornyezeti hatassal
nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem indokolt.

Kozmiivesitési javaslat
A tervezett modositasok kozmiivesitési igénnyel nem jarnak, a miiszaki infrastruktira hal6zatot nem
érintik.

11
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Hirkozlés:
A tervezett moddositisok nem jelentenek valtoztatist a hirkozlési halézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatalyos terv alatdimaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orokségvédelem

Szar orokségvédelmi hatistanulménya 2020. évben késziilt. A hatastanulmany alapjan keriiltek
abrazolasra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon a régészeti teriiletek és a
régészeti érdekil teriiletek, valamint a miiemlékek. A HESZ médositas soran a szabalyozési terv nem
valtozik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangjdt igazolo térkép és
leirds (szdamitds)
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald Osszefiiggések vizsgélata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Szar telepiilési
térséggel, erddgazdasagi, mezdgazdasigi és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

A mobdositds miszaki infrastruktira halézatot
nem érinti.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategéridk teriiletén beliill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet ovezetet a térséget lefedd erdok Gvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo €s tervezett erdd ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6zéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld erddteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijelolheto;

e) a sajatos teriiletfelhasznilasi térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasidnak megfelelden
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,

12
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nemzetbiztonsigi célu teriiletet —, koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céli erdoteriilet,
rekredcids célu erdoteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, altalinos mezdgazdasagi
teriilet, tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, dltalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznélési kategdridkra vonatkozo eldirasok és a megfeleloség igazolasa:
a modositas soran a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriilet Kkijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben U beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjin
kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi
célu erdoteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatdé meg, akkor a zoldteriiletet
vagy a védelmi célu erdOteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelSlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelilés nem torténik.

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halozatok €s a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szdmozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatiasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli hal6ézat tavvezetékeit, tovabbda a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozd
telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.
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(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15. §

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-halézatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos €s térségi miszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozasidban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzdjarulasa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel0 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli
rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozoé telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi muszaki infrastruktira-hilézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:
A Miszaki infrastruktdra hal6zatokat a tervezett modositasok nem érintik.

Orszéagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos ovezetek, melynek lehatarolasa és az 6vezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra
keriiltek:

Orszéagos Ovezet kivagata az i) FmTrT szerint | az 6vezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének ovezete
MATRT 25. §-a szerint:

az Ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhetd
ki, amely az okologiai hal6zat magteriilete és az
okologiai halézat okologiai folyosdja
természetes €s természetkozeli éldhelyeit é€s
azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az 0©kologiai
hal6zat magteriilete, vagy az ©koldgiai halézat
magteriilete és az ©koldgiai halézat okoldgiai
folyosdja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.
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Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  élhelyeinek
fennmaradésat biztosit6 mdodon, az azok kozotti
Okolégiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetOk ki és helyezhetdk el.

Béanyaszati  tevékenység  folytatdsa a
banyaszati  szempontbdl  kivett  helyekre

vonatkozd eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermelShely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo
kiilfejtéses mivelésti banyatelek horizontilisan
nem bdvitheto.

Az erOmiivek koziil csak héaztartdsi méretli
kiserdmii l1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete

Az Ovezet nem érinti Szar teriiletét.

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete

Az Ovezet nem érinti Szar teriiletét.

Kivalo termohelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi hataskorében eljar6 fovarosi és
megyei korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

A kivald termOhelyi adottsagi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa €s  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

A modositas nem érinti az ovezet teriletét.
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Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erdOteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zéen kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrdl,
az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrdl
sz016 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba
az Orszadg Szerkezeti Terve Aaltal kijelolt

teleptilési  térség  teriiletein  1évé  erddk
Ovezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen
kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésli
banyatelket = megallapitani és  bédnyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozo

szabalyok szerint lehet.
A modositas nem érinti az ovezet teriletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek dvezete

Az Ovezet nem €rinti Szar teriiletét.

Honvédelmi és katonai céla teriilet 6vezete

Az Ovezet nem €rinti Szar teriiletét.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért

felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatalyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben

meghatdrozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélési
egység teriiletét elsésorban — a kivalo termdhelyi
adottsagd szantok Ovezete mellett a jo
termohelyi adottsagi szantok Ovezetén javasolt
kijelolni.

(2) A jo termohelyi adottsagi szantok
Ovezetében uj Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdsa  és  banyaszati  tevékenység
folytatisa a Dbéanyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazéisaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatdis nem érinti az Ovezet
teriiletét.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem

szerepld erdOteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet
tertiletén javasolt kijelSlni.

A tervezett valtoztatdis nem érinti az Ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A taképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdoz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével éErintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaraddsa, valamint a tijba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél  szO6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabily eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas €s az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
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a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatas érinti az Ovezet teriiletét.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Oovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd  kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabédlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatis nem ¢érinti az Ovezet
teriiletét.

Nagyvizi meder ovezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei évezetre vonatkozé eldirasok

FmTrT szerin az ovezet lehatarolasa

&

MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Az Ovezet Szar teriiletét nem érinti.
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras

teriilet Ovezetében a foldtani
vesz€lyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriillet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljardsa  sordn adott véleményében
hozz4jarul.

(3) A Dbeépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljard
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajaruldsaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet

hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozbdan uj
beépitésre  szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.
A moddositassal érintett teriiletek nem
érintettek az Ovezettel. A telepiilést
érintd tényleges lehatérolas a
telepiilésszerkezeti tervben szerepel.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarkoztatandé belsé periféria ovezet

Az Ovezet Széar kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Turizmus szempontjabol
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
teleptilésfejlesztési koncepciodkat, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldfrasoknak tdmogatnia kell a natirpark
alapitd  (felterjesztési) dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

kiemelt,

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Osszhangban 4ll6
Pannoénia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program éltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit €és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfeleléen kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztindcids  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szadmos
telepiilést magaba foglalo térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szamos egyéb teriileten is
0ssze kell hangolni.

Az Ovezet Szir kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatdsok az Ovezeti
eldirdsokkal nem ellentétesek.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | Az Ovezet Szar kozigazgatasi teriiletét nem
gazdasagfejlesztési ovezet érinti.
A Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési | Az Ovezet Szar kozigazgatési teriiletét nem

ovezet

érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet

Az Ovezet Széar kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Majorsagi térség ovezete

Az Ovezet Széar kozigazgatési teriiletét nem
érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek
ovezete

Az Ovezet Széar kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe vehet6é teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperOmu létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintden - a haztartdsi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A médositds soran  napelempark
kialakitisa nem tervezett.

Megéllapithatd, hogy a tervezett modositasok megfelelnek az orszagos és térségi szintll
teriiletrendezési tervek eldirasainak.

Székesfehérvar, 2022. februar

v 7 ’ §
Goitd e,
Bodo6 Beata
telepiiléstervezo
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