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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2022, janius 29-i rendkiviili iilésének
1. napirendi pontjahoz

Targy: Telepiilésfejlesztési dontés, telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szerzodés
jovahagyasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Weribel Kft.,, Faykod Petra, Faykod Péter és Lajtai Roland 2021. december 7-én
kérelemmel fordult Onkorményzatunkhoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat keriiljon
modositasra telkeik jobb beépithetosége érdekében.

A kérelemmel érintett 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 883/40, 883/41, 879, 855, 856, 861
hrsz.-G ingatlanok a Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 2/2020. (I1.24.) énkorményzati rendelete (HESZ) alapjan ,,Lke3”
kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe tartozik, ahol

- akialakithat6 legkisebb teleknagysag: 2500 m?

- abeépités modja: szabadonalld

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m

A kérelemmel érintett 857, 880 hrsz.-u ingatlanok a HESZ alapjan ,.Lke2” kertvarosias
lakoteriilet épitési Gvezetbe tartozik, ahol

- akialakithaté legkisebb teleknagysag: 2500 m?

- abeépités modja: szabadonalld

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

A kérelmezok az ingatlanokat (a 861 hrsz.-u ingatlant kivéve) ,,Lkel” 6vezetbe kérik sorolni,
ahol

- akialakithaté legkisebb teleknagysag: 1000 m?

- abeépités maodja: szabadonallo

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 5 m

A kérelmezok a 861 hrsz.- ingatlant ,,Lke2” dvezetbe kérték atsorolni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval és modositasaval jelentds tervezési és egyéb
koltségek meriilnek fel, a dontés pedig jelentdsen befolyasolja a telepiilésiink fejlodését.

Szar Kozségi Onkorminyzat KépviselG-testiilete a 8/2022. (I.18.) hatdrozatival a
kérelemben szereplé ingatlanok teriiletére vonatkozé telepiilésrendezési  eszkozok
feliilvizsgalatarol szolé dontést az érintett ingatlanok vizik6zmiivel toérténd ellatdsaval és a
megkdzelitést biztosito utakkal kapcsolatos egyeztetések lezarasaig elhalasztotta.

Faykod Péter, valamint Bedé Tamads, Lajtai Roland, Flirész Zoltan, S:zabé Sara, Gal Ildiko,
Gal Andrea, Szokéné Letovai Irén Magdolna, Faykod Petra, Cserny Eva Katalin, Kovacsné
Szekely Judit Magdolna 2022. méjusaban megkereséssel fordultak onkorményzatunkhoz,



hogy a tulajdonukban 4ll6 Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856,
861 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozasiban a Helyi Epitési Szabélyzatban és szabalyozasi
tervben szereplo Ovezeti besorolas, ¢és kozutként szabalyozott teriiletek keriiljenek
feliilvizsgalatra.

A kérelmezok mellékelték a telepitési tanulmanytervet.

A KkérelmezOk vallaltdk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatdval és
modositasaval kapesolatos tervezési és egyéb koltségeket finanszirozzak.

Az ujabb kérelmek mar nem tartalmazzak a 883/40, 883/41 hrsz.-u ingatlanokat, a 861 hrsz.-ii
ingatlant pedig mar nem Lke2, hanem a tobbihez hasonloan Lkel évezetbe kérik datsorolni.

A telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalatara és modositasara telepiiléstervezési és
telepiilésrendezési szerzOdést kell kotni. A tervezési koltségek viselését a Weribel Kft.
(koltségviseld) vallalta, a Pomsar és Térsai Epitész Iroda Kft. (Varosy Péter tervezd) ajanlata
alapjan 2.700.000.- Ft + afa értékben.

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete a telepiilésrendezési  eszkozok
feliilvizsgélatarol szolo 67/2022. (VI1.15.) hatarozataval tamogatta a Szar 857, 880, 883/11,
883/12, 883/15, 883/16, 879, 855, 856, 861 hrsz.- ingatlanokra vonatkoz¢ teleplilésrendezési
eszkozoknek a fejlesztési cél megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanyterv szerinti
modositasat, az érintett ingatlanok Lkel épitési Ovezetbe soroldsat azzal, hogy a moddositas
valamennyi koltségét a kérelmezok viselik, és felhatalmazta a polgarmestert a kérelmezokkel
és a telepiiléstervezovel kotendd telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szerzodés
kidolgozasara és képviseli-testiilet elé terjesztésére.

A Weribel Kft. — a személyes egyeztetéseket kovetden - 2022. 06.28-an modositott telepitési
tanulmanytervet (1. melléklet) nyijtott be, amely alapjan nem kérik a fejlesztéssel érintett
teriileteken kozutak kialakitésat, a telkek megkozelitését maganutrol oldanak meg.

Tekintettel arra, hogy Onkorményzatunk nem rendelkezik fOépitésszel, a jelen eljarasra
megbizott dnkormanyzati foépitész megbizasi dijat is atvallalta a modositast kezdeményezd
koltségviseld.

A foéépitész feladatokra — a fentiek szerinti koltségviseléssel - Jambor Laszl6 okl. varosépitési-
varosgazdasagi egyetemi szakmémokot (2133 Szodliget, Akacos it 36.) biztam meg.

A féépitészi feljegyzést mellékelem (2. melléklet).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szar, 2022. junius 29.

Tisztelettel:
ot o

Németh Norber

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
w. 12022, (V1. 29.) hatirozata
telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatarol

1. Szér Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete tamogatja a Szar 857, 880, 883/11,
883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozo
teleptilésrendezési eszkozoknek a fejlesztési cél megvalositoja altal készitett telepitési
tanulméanyterv szerinti modositasat, az érintett ingatlanok ,.Lkel™ épitési dvezetbe
torténd atsorolasat,

2. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete jovahagyja az 1. melléklet szerinti
telepiilésrendezési szerzddést, és annak alairasara felhatalmazza a polgarmestert.

3. Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
kérelmezokkel és a telepiiléstervezovel kotendo telepiiléstervezési szerzodés
kidolgozasara, jovahagyasara és megkotésére.

4, Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
teleplilésrendezési  eszk6z0k  modositdsdra  vonatkozd  egyeztetési  eljaras
meginditasara.

Hatéridé: 1. pont: azonnal, 2-3. pont: 2022. janius 30., 4. pont: a véleményezési anyag
elkésziiltét kdvetd 30 nap
Felelés:  Németh Norbert polgadrmester
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Szar Kozség Onkormanyzat

2066 Szar, Rakéczi Ferenc u. 68.

Targy: HESZ médositasi kérelem

Szar Kézség Onkormanyzatal

Tisztelt Polgarmester Ur, Jegyzé Ur, Testiileti Tagok!

Szemelyes megbeszélésunket kovetéen, eziton kerjik a Tisztelt Onkroman zatot, Képviselo
testuleti tagokat, hoogy a 2022 junius 26.-an megkuldstt, Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kft.
(Varosy Péter tervezo ) dltal készitett telepuilési tanulmany terv szerint, a Helyi épitési szabalyzat
modositasi kérelmet elfogadni sziveskedjenek.

Kelt: Budapest, 2022. 06 28.

-

/|

Weribgl Kft.
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‘Telepitési tanulmanyterv a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint

TARTALOMJEGYZEK
> Leiras
> A hatalyos szabalyozas (terviap)

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV KONCEPCIOJA

1.1. Az érintett terllet az Arany Janos utca végén épulé lakéteriilet dél-keleti része. A modositandd teriilet jelenleg is lakodvezeti teriilet-

felhasznalasba és épitési Ovezetbe van besorolva.
1.2. A tervezeési terileten kivill es6 telkek beépiilése elkezdddoétt, kb. 10 lakohaz mar all a tavolabbi kérnyezetben. A kézmilivek kivitelezése a

teljes terlleten elérehaladott allapotban van.
1.3. A mellékelt beépitési terven abrazoljuk a tervezett allapotot.
> Az érintett terlilet nagysaga — a kozteruletek nélkiil — 39 ezer m2.
> A geometriai kotottségek (tombméretek) miatt a kialakithatod épitési telkek szama legfeljebb 32 lesz.
1.4. A médositas célja az, hogy
> a jelenleg megengedett legkisebb telekméretet 2500 m2-rél 1000 m2-re,
> a megengedett legnagyobb épliletmagassagot 6 és 7,5 m-rél 5 m-re csokkentsiik,
> a beépithetéséget 25 %-rél 30 %-ra emeljik.
1.5. A szabalyozasi koncepci6 szerint az Lke-2 és Lke-3 épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok
Lke-1 épitési 6vezetbe kerlilnek, telkenként legfeljebb két lakas épithetd.
Az utak maganutak lesznek.
A terulet teljes kozmiivesitéssel lesz ellatva, sziikség esetén szolgalmi jog létesitésével.
A csapadékvizet nyilt arokban vezetjik a teriilet legmélyebb keleti sarokpontjaig.
1.6. A javasolt beépités, valtozas infrastrukturalis igénye nem novekszik, mert az dsszes szintteriilet varhatéan azonos marad (beépitettség
novekszik, magassag csokken)
1.7. A javasolt beépités, valtozas eredményeként alacsonyabb épliletek épiilnek. A telepiilésképi rendeletben az épiiletenként legalabb két
oromfal eléirasat javasoljuk.
1.8. Orokségi vagy kérnyezeti értékek sériilése nem varhato.

VoV v
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2.1. EPULETEK

2.1.1. Meglévd, megmarado épliletek nincsenek a terileten.

2.1.2. Valamennyi épllet lakas funkcioju. A szabalyozasban el6 kell irni, hogy mely funkcidk helyezheték el lakas mellett, milyen mértékben (%
vagy gk. parkolasi vonzat) vagy lakas helyett (azaz az éplilet egésze mas funkciot szolgalhat-e (pl. iroda, kereskedelem, mini bélcséde, stb.)
2.1.3. Jellemzd szintszam: foldszint + tetétér (pinceszint is épithetd)

2.1.4. Az OTEK altal eléirt parkolasi normat telken beliil kell megoldani. Lakastol eltéré funkcid esetében telken beliil, de keritésen kivul kell a
parkolokat kialakitani.

2.2. ZOLDFELULET

2.2.1. Az Lke-1 épitési dvezet zoldfellleti mutatojat kell betartani.

2.2.2. Tetbkert épitése nem jellemzé.

2.2.3. A tervezett fasorokat jellemzéen a maganutak dél-nyugati oldalan alakitjuk ki az Gtfellilet arnyékolasa érdekében.

2.2.4. A kerti medencék létesiilhetnek vizfeluletként a tervezési terlileten. Ezeket az épitési helyen belll kell elhelyezni, vizgépészeti
berendezéseiket terepszint alatt zajvédelemmel kell megvalésitani.

2.3. KOZLEKEDES

2.3.1. Onall6 gyalogos feliilet nem éplil.

2.3.2. Onall6 kerékparut nem éplil.

2.3.3. Gépkocsi és gyalogos forgalom szamara vegyes hasznalatu Uttesttel, maganutként kell az uj utcakat kialakitani.

2.3.4. A kér alaku telektomb kéril egy iranyu forgalmat tervezink.

2.3.5. A felszini parkolokat telken belll, burkolt felliletként, lakasonkent legalabb egy, legfeljebb két gépkocsi szamara kell kialakitani. Nem
kotelezé épuleten belll Iétesiteni garazst. A tetével fedett gépkocsi beallok a beépitettségbe beleszamitanak.

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés nincs a terlileten
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' 2.4. EGYEB
2.4.1. Tervezési terllet hatarat a hatalyos szabalyozasi terven abrazoltuk.

2.4.2. Vedotavolsagok: hidrogeoldgiai B védéidom érinti a teriiletet.
2.4.3. A szomszeédos terliletek beépitetlenek.

2.4.4. A kovetkez6 helyrajzi szamok érintettek: 855, 856, 857, 859, 879, 861, 880, 883/1 1, 883/12, 883/15, 883/16
2.4.5. Hazszamok jelen allapotban még nincsenek kiosztva

Varosy Péter
tgyvezet6, tervezd
Pomsar és Térsai Epitész Iroda Kft
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Teleplilési 6nkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Szar Kézség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 3/A §
alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmi elemeit és azok
részletezettségét az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.

-

t. A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasahoz a meglévé megalapozé
vizsgalat felhasznalhato.
Szar Kozség telepllésrendezési eszkozei 2020-ban készlltek el. A HESZ a 2/2020

(1.21.) énkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra, tehat a megalapozé vizsgalat
hét éven belul készult.

2. Telepiilésrendezési feladat:
- a Jelenleg megengedett legkisebb telekméret 2500 m2-rél 1000 m2-re
csokkentése,
— a megengedett legnagyobb épuletmagassag 6,0 és 7,5 m-rél 5 m-re
csokkentése.
— a beépithetéség 25 %-rél 30 %-ra emelése.

3. A terv tartalmanak meghatarozasa:
A szikséges feltdr6 utak nem terhelhetik az Onkormanyzatot (a telepuilés
kozossegét), ezért magan utként kell azokat kialakitani. Az infrastruktira halézat
(maganutak, kézmlivek) rendszerét alatamasztd munkarészként meg kell tervezni. A
lejtésviszonyok megéllapitdsahoz a meglévé geodéziai felmérést ki kell egésziteni,
hogy az a tervezési alaptérképhez felhasznalhaté legyen. A maganuthalézat
hatarvonalat a javasolt telekosztasok részeként a szabéalyozasi terv — nem kételezd —
javasolt elemei k6zétt kell abrazolini.
Jovahagyandd munkarészek:
— TSZT hatarozat tervezetének kidolgozasa
— HESZ énkorményzati rendelet-tervezetének javaslata
— TSZT és SZT vonatkozo részletének elkészitése
Alatédmasztd munkarészek:
— A terv tartalmanak megfeleld tartalommal a telepulésrendezési valtozasok
bemutatésa és az alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a tervezési terulet
kozvetlen kérnyezetére kiterjedden.



4. Eljarasi kérdések:
A szokasostdl eltérd szabalyozasi koncepciot az allamigazgatasi szervekkel minél
elébb egyeztetni kell, hogy véleménylk, javaslataik a tervbe beépiljenek. Ezért a
telepulésrendezési eszkozok modositasanak eljardsat a R. 36. § szerinti teljes
eljarasban javaslom elinditani. Az el6zetes tdjékoztatasi szakaszban a javasolt
szabalyozasi koncepciot be kell mutatni. Az erre érkezé allamigazgatasi vélemények
igy a munkakdézi vélemeényezési dokumentacidban mar figyelembe veheték lesznek.

Az elbzetes tajekoztatassal parhuzamosan a R. 9. melléklete szerinti dllamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasai beszerezhetok, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet altal eléirt kdrnyezeti
vizsgalatrél szél6 egyeztetés lefolytathato.

A jelen modositashoz készitendd megalapozé vizsgalat és aldtdmaszté javaslat a
fenti tartalommal készitendd el. Onall6 szakagi munkarészek nem szilkségesek.

Szar, 2022. junius 8

. I
‘Jén"bor Laszlo
okl. varosépitési-varosgazdasagi egyetemi szakmérndk
teleptlési féépitész
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol, mint 6nkormanyzat:
Szar Kozségi Onkormanyzat

Székhely: 2066 Szar, Rakdczi Ferenc utca 68.
KSH szam: 15361552-8411-321-07

Adodszam: 15361552-2-07

Bankszamla szam:  10402001-00028711-00000003
Képviseli: Németh Norbert polgéarmester

(a tovabbiakban: Onkormaényzat),

masrészrol,

WERIBEL Ingatlanforgalmazé és Ingatlanberuhizé Korlatolt Felelosségii Tdrsasag Kft.
Székhely: 2030 Erd, Asztalos utca 84/B.
Cégjegyzékszam: 13-09-193191

KSH szam: 26321859-6810-113-13.

Addszam: 26321859-2-13

Bankszamlaszam: 10700237-70899821-51100005
és

Fiykod Petra

lakohely: .

anyja neve:

sziiletési hely, id6: _

(a tovabbiakban egyiitt: Cél megvalésitdja)

kozott (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének -
a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-t ingatlanokat
érinté — telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol szolé .../2022. (VI.29.) hatarozata (a
tovabbiakban: képviseld-testiileti hatdrozat) alapjan, alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK:

A Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz-u ingatlanok
tulajdonosai és a Cél megvaldsitdja kérelmezte, hogy a , Lke2” és ,,Lke3” €pitési Gvezetben 1év6
ingatlanok Gvezeti besorolasa nem el6nyds, ezért a Cél megvaldsitoja altala elkészittetett 2022,
Junius 25-én késziilt telepitési tanulményterv alapjan az érintett ingatlanok keriiljenek ,,Lkel”
Ovezeti besorolasba, amelyet Szar Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a .../2022.
(V1.29.) hatdrozataval timogatott.

I. ASZERZODES CELJA:

Az Onkormanyzat, az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése alapjan az egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositisdra telepiilésrendezési szerzodést kot a Cél megvaldsitojaval, annak érdekében,
hogy a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-u
ingatlanok teriiletére az elképzelt fejlesztés megvaldsuljon. A szerzddés alapjat a Cél
megvalositoja altal a koltségvallalasrol tett irasbeli nyilatkozat, a képviselé-testiileti hatarozat és
a jelen szerz0dés mellékletét képezd, a Cél megvaldsitdja altal elkészittetett telepitési
tanulményterv képezi.



Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositdja véllalja megfizetni a telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasanak a fenti Onkormaényzati hatdrozatban elfogadott dontés szerinti
koltségeit, a telepiiléstervezeési szerz0dés szerint.

II. ASZERZODES TARGYA:

A Cél megvalositdjanak kezdeményezésére, a mellékletben szerepld tanulméanytervben lehatéarolt
teriiletre, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek a Bevezetésben leirt fejlesztést lehetové
tévé  modositdsa, és az ehhez  sziikséges tervdokumenticié  elkészitése.
Jelen szerzO6dés elvélaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:

a) a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz-u
ingatlanokra a Telepiilésszerkezeti Terv modositasanak, a Helyi Epitési Szabdlyzat és
Szabélyozési Terv moddositdsanak megkezdésérol szolo képviseld-testiileti hatarozat (1. sz.
melléklet); ,

b) a Pomsar és Tarsai Epitész Iroda Kft. (tervezd: Varosy Péter TT/1 01-2320) altal 2022,
junius 25-én kelt telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) (2. sz. melléklet).

II1. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGETI:
1. Az Onkormanyzat kitelezettségei:

1.1.  Szar Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testilete a .../2022. (V1.29.) hatarozatival
telepiilésfejlesztési dontésként elfogadta a jelen szerzddés alapjat képezd, mellékletben 1évo
Tanulmaénytervet. A képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak és a Tanulmanyterv a rendezés ald
vont teriiletre vonatkozé fejlesztési koncepcionak tekintendéek. Az Onkorményzat vallalja, hogy
jelen szerz6dés alairasat kovetd 15 napon beliil elinditja a telepiilésrendezési eljarast.

1.2. Az Onkormanyzat koteles a szerzédés hatalyba lépését kovetd 15 napon beliil a digitalis
alaptérképet a Cél megvalositdja altal megbizott Tervezonek atadni.

Amennyiben a tervdokumentacié elkészitéséhez a szerzédésben foglaltak szerinti
adatszolgaltatason tilmenden tovabbi adat(ok)ra van sziikség, ez iranyu irasbeli kérelemre, az
Onkorményzat azokat 15 napon belil a Tervez6 rendelkezésére  bocsatja.

1.3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képezé Tanulmanytervben
lehatérolt teriiletre lefolytatja a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) VI.
fejezete szerinti telepiilésrendezési eljarast.

1.4. Az Onkorméanyzat véllalja, hogy a Korm. rendelet 40. §-a szerinti pozitiv f6épitészi zaro
szakmai vélemény esetén a Telepiilésszerkezeti Terv modositdsinak és a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositdsanak tervezetét a soron kovetkezd Képviseld-
testiilete elé terjeszti.

2. A Cél megvalositojanak kotelezettségei:
2.1. A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok

Korm. rendelet jogszabalyi kereteinek, €s a jelen szerzodés éltal meghatarozottaknak megfelelo,
képviselo-testiileti eldterjesztésre alkalmas formdaban torténd kidolgozisat a Felek altal
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egyeztetett program ¢és szakmai tartalom alapjan, sajat koltségére finanszirozza, a
teleptiléstervezési szerz6dés szerint.

2.2. A C¢l megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabélyozasi Terv tervdokumentacidja elkészitésének érdekében az Etv.
16. § (2) bekezdése szerint megfeleld telepiiléstervezési jogosultsagi munkatarssal rendelkezd
tervez0 céget (a tovébbiakban: Tervezd) vesz igénybe. Vallalja, hogy a Tervezdvel jelen
szerz6déshez kapesolodo tervezéi feladatok elvégzésére iranyulé megéllapodasaban (vagy egyéb
jogviszonydban) a tervezdi kotelezettségeket és feladatokat jelen szerzddéssel dsszhangban
hatarozza meg.

23. A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy az altala kivalasztott, a
teleplilésrendezési eszkozoket felelds telepiiléstervezdként készitd személy a jogszabalyok és
jelen szerzodés szerint a telepiilésrendezési eljarasban részt vesz. Igy az eljards sorén
egylttmiikodik az 4llamigazgatédsi-, dnkormdanyzati-, tarsadalmi- és egyéb érintett szervekkel,
szervezetekkel és személyekkel, részt vesz a jogszabalyok szerinti valamennyi, a jelen
szerzbdésben meghatérozott feladat 4ltal indokolt egyeztetésen, dontéshozatali és egyéb forumon
(Képvisel6-testiilet, bizottsagi iilések, lakossdgi forum, egyeztetd targyalas stb.).

2.4. A Cél megval6sitoja kotelezettséget véllal arra, hogy a Tervezd a tervdokumentaciét az
Onkormanyzat és a Cél megvaldsitoja Osszehangolt szakmai elképzeléseinek, instrukcidinak
megfeleléen késziti el.

2.5. A Cél megvalositoja kdtelezetiséget vallul arra, hogy amennviben az (juf(m‘mcim‘:m
dontese alupjan hatalyba  Iépnek a jelen megdllapodds 1drgvar képezé  telepiilésrendezési
eszhézok modositasa, a tulajdonaban allo Szdar 09°1 hrsz. alatti legeld miivelési dgi ingatlant o
maodositoit  telepiilésrendezéi - eszkézék - hatalvba — 1épését  kiverd 30 napon  beliil — az
Onlor manvzatnak kézeéht adomanykeént iéritésmentesen a tulajdondba adja. Felek régzitik, hogy
a fenti tulajdonatruhazas  biztositékardl a jelen szerzédés targvat képezd 1elepiilésrende=zési
eszkozok modositasanak képviseld-testiilet daltali jovdahagyasa eldu kiilén megdallapoddast kémek.

3. A telepiilésrendezési eljaras sordn a Felek jogai és kotelezettségei:

A Felek villaljak, hogy a telepiilésrendezési eljaras soran fokozottan egyiittmiikddnek, a
tervezés soran folyamatosan egyeztetnek. Ennek keretében az egyiittmikodési
kotelezettségiik kiilondsen az alabbiakra terjed ki:

3.1. Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eljaras lefolytatisa soran a Korm. rendeletben eldirt
hatarid6k betartdsara fokozott figyelmet fordit. Az eljards sordn sziikséges azon
intézkedéseket, melyekre jogszabaly vagy jelen szerz6dés konkrét hataridét nem 4llapit meg
(pl. egyeztetd targyalds Osszehivdsa, hatdrozat-, illetve rendelettervezetek képviselé-
testiilet/bizottsdgok elé terjesztése stb.) az Onkorményzat ésszer(i hataridén beliil, de
legkésobb 30 napon beliil megteszi.

3.2. A Cél megvalositoja gondoskodik az eljarashoz kapcsolodo telepiiléstervezdi- és a tars-
szakagi feladatokat ellato, megfeleld tervez6i jogosultsaggal rendelkezd személyekrdl.
Az Onkorményzat megbizottja a tervezést figyelemmel kiséri, a tovabbtervezés
szempontjabdl lényeges kérdésekben éllast foglal, vagy annak a targyban dontéshozatalra



3.3s

3.4.

3

3.6.

3.7

jogosult nkorményzati szervhez vald eloterjesztésérél gondoskodik.

Az Onkormanyzat kizarja felelosségét azon esetekben, amennyiben a jelen szerzodés 1.
pontjdban megfogalmazott cél azért nem valésul meg, mert a Cél megvaldsitdja altal
megbizott tervezé nem a Korm. rendelet 32. § (1) a) pontja és a 36. § alapjan, a
véleményezési szakasz soran tett javaslatok, észrevételek figyelembevételével, a
jogszabalyok szerinti tartalommal késziti el és adja 4t az Onkormanyzatnak a
dokumentaciot.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a dokumentdcié atvételét kovetd 15 napon beliil
megvizsgalja, ellenérzi, szakmai vagy egyéb szempontu észrevételét elobbi hataridon beliil,
irasban kozli a Tervezdvel. A Cél megvaldsitoja gondoskodik arrdl, hogy a Tervezd az
elfogadott észrevételek alapjan a dokumentaciot a miiszakilag sziikséges idon (de legfeljebb
30 napon) beliil kiegésziti, modositja.

A Cél megvaldsitéja gondoskodik arrdl, hogy a Tervezd a Korm. rendelet 36. § szerinti
teljes eljdrds soran, a jogosultak 4ltal tett és az Onkormanyzat altal elfogadott vélemények
alapjan a sziikséges valtoztatdsokat a dokumentacion elvégzi.

Az Onkormanyzar vallalja, hogy « Korm. rendelet 40. § szerinti pozitiv f6épitészi zard
szakmai vélemeny escién a Telepiilésszerkezeti Terv modositdasanak, « maodositando Helyi
Epitési Szabdlv=at és Szabdlvozasi Terv tervezeteit elfogaddsra Szar Kizségi Onkormdnyzat
Képviseld-testiilete ¢lé terjeszti abban uz esetben s felictellel, ha a Szar 853, 858, 1831,
1809, 1805, 86(). 880. 857 hrsz-ir ingatlanokon kiépitett ivoviz- és szenmyvizhdlozat - a
sciikséges  vicjogi  engedélyekkel  és o téritésmentesen - vizikozmiiként - tériénd
tizembehelvezéssel uz Onkormanvzat tulajdondba keriil.

A Cél megvalositoja gondoskodik arrél, hogy amennyiben a képviselé-testiilet a tervezetet
jovahagyja, az ennek sordn esetlegesen felmeriilé valtoztatdsokat a Tervezd a
Telepiilésszerkezeti Terven, a Helyi Epitési Szabalyzaton és a Szabalyozasi Terven 15
napon beliil atvezeti.

A Felek kotelesek egymast minden olyan koriilményrol tajékoztatni, amely jelen szerzodés
teljesitését befolyasolna, vagy veszélyeztetné.

Az egyiittmiikodés alapvetd, de nem kizarolagos formaja Felek képvisel6i utjan valosul
meg. Szerz6d6 felek joghatalyos irasbeli kozlésnek fogadjak el a szerzodés teljesitésével
kapcsolatos észrevételeik egymas részére irasban —levélben és/vagy e-mail utjan— torténd
kozlését. Az e-mail Utjan torténd kozlést a kézhezvételt kovetden a masik félnek
haladéktalanul frasban (e-mailben) is vissza kell igazolnia. A telefonon torténd kozlést a
k6z16 félnek haladéktalanul irdsban is meg kell kiildenie a mésik fél részére.

A Felek — e szerz6dés IX. pont 1. alpontjaban megjeldlt — képvisel6i jogosultak és kotelesek
megtenni minden intézkedést, illetve nyilatkozatot, amely a szerz6dés teljesitéséhez
sziikségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

A szerzOdés tartalmat, teljesitési hataridejét és megszintetését érintd kérdésekben a
kapcsolattartds modja kizardlag a cégszeriien alairt levél vagy okirat, tovabba a IX. pont 1.
alpontjaban meghatarozott személyeken keresztiil torténik.

A tértivevényesen postai Uton megkiildott iratokat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a masik fél az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a masik fél az iratot nem vette at (az a feladohoz ,,nem kereste”,



.elkoltozott”, ,a kézbesités akadalyozott” jelzéssel érkezett vissza), akkor felek a
tértivevény feladohoz torténd visszaérkezésének a napjét tekintik a kézbesités napjanak.

3.8. A Felek tudomésul veszik, hogy a telepiilésrendezési eljaras soran — annak birmely
szakaszaban — a véleményezésre jogosultak részérdl felmeriild, jogszaballyal alatamasztott
észrevétel esetén, a telepiilésrendezési dokumentécidt annak megfeleléen médositani kell.
Egyéb, a telepiilésfejlesztési szempontbél relevans koriilményt, vagy a nyilvanossagi
szakaszban az érintettek részérdl érkez6 barmely észrevételt, kifogast a Tervezé megvizsgal,
¢s amennyiben lehetséges, a tervbe beépiti. Amennyiben jelen pont szerinti barmely okbél a
telepiilésrendezési eszkoz0k valtoztatdsara lenne sziikség, illetve ennek okan ismételt
véleményeztetési kotelezettség allna fenn, azt jelen szerzddés keretében kell elvégezni.

3.9. Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok képviselo-testiileti eldterjesztésre
alkalmas formaban torténé kidolgozasanak minden dijat és koltségét, valamint az ehhez
sziikséges felmeriilé valamennyi jarulékos koltséget a Cél megvaldsitdja finanszirozza, aki
kijelenti, hogy Onkormanyzattal szemben semminemi dij-, illetve koltségigényt semmilyen
esetben sem tdmaszt.

IV. A SZERZODES IDOTARTAMA':

4.1. Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasat kdvetden, az utolsdként alaird fél alairdsanak
napjan lép hatalyba €s a targyat képez6 mddositott telepiilésrendezési eszkdzok hatilyba
lépéséig, de legfeljebb a pozitiv dllami foépitészi zard vélemény Onkormanyzat részére
tortén6 megkiildésétol szamitott egy éves hatérozott idétartamra jon létre.

V. A TERVEZESI FELADATRA VONATKOZO RENDELKEZESEK:

5.1.LA Cél megval6sitéja érdekkorébe tartozé feladat, hogy a Tervezd a telepiilésrendezési
dokumentaciot a mindenkor hatdlyban 1évd, tervezésre vonatkozd  eldirasok
figyelembevételével, a megoldds modjat specialisan szabélyzo eléirasoknak megfeleléen
késziti el.

5.2.  Felek megallapodnak abban, hogy a Tervezd a dokumentacié elkészitésére irdnyuld
feladatait a Cél megvalositdja és kozte (mint Tervez$) megkdtendd szerzédésben rogzitendd
id0szak alatt végzi el. Ezen idotartam kizardlag a tervezésre rendelkezésre allo idét jelenti, azt
az idészakot, amikor a tervezésre/tovabbtervezésre minden feltétel adott (igy nem szamitanak
bele a tervezotdl fiiggetlen eljrasi cselekmények — pl. adatszolgaltatds —, véleményezési
eljarasok-, egyezteto targyalas ideje, stb.).

5.3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy tervezének a telepiilésrendezési eszkozoket a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korményrendeletnek megfelelé tartalommal és digitalis
formatumban az alébbi példdnyszamu dokumentacidkat kell leszallitania a Megbizonak:

a) Elozetes véleményezési anyag: 2 fénymasolt példanyban,
2 db CD/DVD-n PDF-ben, a médositisok a HESZ 1.
mellékletét képezo tervlapba is beleillesztve.,

b) Véleményezési anyag: 2 db fénymasolt példany



2 db CD/DVD-n PDF-ben, a médositasok a HESZ 1.
mellékletét képezo tervlapba is beleillesztve.

c) Végso véleményezési anyag: 2 fénymasolt példany
2 db CD/DVD-n PDF-ben, a médositasok a HESZ 1.
mellékletét képezo tervlapba is beleillesztve

d) Jovahagyas utani zaradékolt tervdokumentéacio:
3 fénymasolt példanyban,
2 db CD/DVD-n PDF-ben,
2 db CD/DVD-n DWG, PDF és SHP-ben, a
modositasok a HESZ 1. mellékletét képezé tervlapba
(SZT-1A) is beleillesztve (a tervlapon feltiintetve a
modositd  rendelet  kihirdetés soran  kapott
megjelolését, valamint egy tovabbi példanyon az
egységes szerkezetll rendelet kihirdetés soran kapott
megjelolését).

5.4. A tervdokumentaci6 atadasa:

5.4.1. Cél megvalositoja gondoskodik arrél, hogy a Tervezd a V. pont 3. a)-d) alpontjai
szerinti dokumentumokat (papiralapon és elektronikus adathordozon) az ott meghatarozott
példanyszamban személyes kézbesités utjan, 4tvételi elismervény ellenében az
Onkorményzat székhelyén atadja annak megbizottjanak, majd az atvételi elismervény egy
masolati példanyat eljuttatja a Cél megvalositoja képviseldjéhez.

5.4.2. Szerzédésszerii teljesités esetén az Onkorméanyzat a teljesitésrol — az atadas-atvételt
kovetd 15 napon belill — teljesitési igazolast allit ki.

5.4.3. Az Onkormanyzat a hidnyos dokumentdcié A4tvételét megtagadhatja. Az
Onkormaényzat az 4tadas-atvételt kovetden a dokumentaciot megvizsgalja, és 15 napon beliil
kozli a Tervezdvel az esetleges kifogasait. Kifogas esetén Cél megvaldsitdja gondoskodik
arrol, hogy a Tervez6 a dokumentaciét atdolgozza az Onkormanyzat altal adott
utmutatasnak megfelelden.

5.5. Szerzdi jogi kérdések:

5.5.1. Onkormanyzat tijékoztatia a Cél megvaldsitéjat, hogy a jelenleg hatalyos
Szabdlyozési Tervet a Vilgyzugoly Mithely Kft. (2083 Solymar, Bimbé utca 20.) készitette,
amelynek alatdmasztd munkarészei a Volgyzugoly Mihely Kft. szellemi alkotasnak
minésiilnek, ezért annak felhasznaldsa csak az alkoté hozzajarulasaval lehetséges, amelyet a
Cél megvalositoja tudomasul vesz, €s vallalja a szerzéi jogi hozzajarulas esetleges
koltségeit, és azokért Onkormanyzat helyett a szerzéi jog jogosultja felé helyt 4ll.

5.5.2. A Cél megvalositoja vallalja, hogy a jelen pontban foglaltak szerinti — a szerz6i jogi
kérdésekre vonatkozo — rendelkezéseket tartalmazo tervez6i szerzodést kot a Tervezovel.

5:5.3. Felek rogzitik, hogy a tervdokumentaci6 a Tervezd szellemi alkotasa, ily modon a
szerz6i jogrol szold 1999. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: Szjt.) szerinti személyhez
fiiz6d6 jogok a tervek létrejottétdl kezdve a jelen szerzodés megsziinését kovetOen is
megilletik.
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554. Nem tartoznak a Szjt. védelme ala a jelen szerz6dés szerinti telepiilésrendezési
eljaras sordn az onkormanyzat éltal esetlegesen megalkotott jogszabdlyok (Szjt. 1. § (4)
bekezdés).

Felek megéllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési tervek jovahagyando
munkarészeinek szellemi alkotdsnak mindsiilo részeit — beleértve a telepiilésrendezési tervek
jovahagyasra keriilé tervlapjait is — az Onkormanyzat barmiféle korlatozas nélkiil,
hatérozatlan ideig, barmilyen médon felhasznalhatja, igy kiilondsen tébbszorozheti, illetve a
felhaszndlasara, atdolgozasra kizarolag a helyi épitési szabalyzatba torténé beemelés
céljabol masnak engedélyt adhat.

FELELOSSEGI RENDELKEZESEK:

A Cél Megvaldsitoja tudomdsul veszi, hogy az Onkorméanyzat nem vallal felelosséget a
jogalkotéssal vagy a jogalkotds elmaraddsa miatt felmeriilt karért (kartalanitas is csak abban
az esetben jar, ha jogszabaly kifejezetten ekként rendelkezik). Az Onkormanyzat nem
kivanja korldtozni a Képviselo-testiilet jogalkotasi szuverenitasat azéltal, hogy az elfogadott
tanulmanyterv (fejlesztési koncepcid) és annak megfelelen lefolytatott telepiilésrendezési
eljaras soran a Cél megvalositoja koltségén kidolgoztatott (akar az allami féépitész pozitiv
zar6 szakmai véleményével is bird) dokumentacion alapuld telepiilésrendezési eszkdzok
(TSZT, HESZ, SZT) elfogaddsara kotelezettséget vallal. Az Onkorményzat kizérdlag a
telepiilésrendezési  eljards  meghatdrozott hataridon  beliilli meginditasara vallal
kotelezettséget.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés szerinti TSZT moédositas, HESZ és SZT
— barmely okbol torténd — képviselo-testiileti elutasitdsa, vagy nem a tanulmanytervnek
megfeleld elfogaddsa esetén a Cél megvaldsitoja, illetve a Tervezé az Onkorményzattal
szemben semmilyen tipust dij-, illetve koltségigény megtéritéssel, kartéritéssel vagy egyéb
koveteléssel nem él.

A Felek kijelentik, hogy e szerzddés végrehajtasa soran, az Etv. 30. § (1) és (3) bekezdései
szerinti, esetlegesen keletkezd kérokért az Onkormanyzat semmiféle Kkartéritési
kotelezettséget nem vallal,

A Cél megvalositdja kijelenti, hogy a jelen szerzOdéssel meghatérozott telepiilésrendezési
eszkoz-modositasnak, az abban eldiranyzott telepiilésfejlesztés, teljes korii végrehajtasanak
koltségeit €s a végrehajtas soran esetleg felmeriilé kartéritési kotelezettségeket (beleértve a
VI. pont 6.3. alpontja szerinti kartéritést is) vallalja.

TITOKTARTASI KOTELEZETTSEG:

A Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat az informacids Snrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény (a tovabbiakban: Infotv.)
figyelembevételével tud titoktartasi kotelezettséget vallalni, e torvény szerint kozérdekii
adatnak és kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilé adatokra vonatkozéan Onkormanyzat
titoktartasi kotelezettséget nem vallal.

Felek rogzitik, hogy az Infotv. szerint jelen szerzGdésre vonatkozo adatok kozérdekii
adatnak mindsiilnek, ezért Onkorméanyzatnak lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évé
kozérdekt adatot és kozérdekbol nyilvanos adatot - erre iranyuld igény alapjan - béarki
megismerhesse. Egyebekben az iizleti titok megismerésére a Ptk.-ban foglaltak az
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iranyadoak.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrdl sz616 2011. évi LX VI torvény 5.
§ (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szamvevészék ellenérizheti az
allamhaztartds alrendszereib6l finanszirozott beszerzéseket ¢és az allamhaztartas
alrendszereihez tartozé vagyont érintd szerzédéseket a Cél megvalodsitojanal, a Cél
megvalositoja nevében vagy képviseletében eljaré természetes - és jogi személynél,
valamint azoknal a szerz6dd feleknél, akik illetve amelyek a szerzédés teljesitéséért
felelosek, tovabba a szerzddés teljesitésében kozremiikodoknél. Az ilyen jellegli, és mds
allami szervezet altal végzett vizsgalatok soran a Felek kotelesek kozremiikodni, részt venni
a helyszini szemléken, adatokat, bizonylatokat szolgaltatni a kért formaban és hataridére.

VIII. FELMONDAS:

8.1.

8.2

5.3

8.4.

IX.

9.1.

9.2,

9.3.

Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzédést a Cél megvaldsitoja kartalanitasi kotelezettség
nélkiil jogosult felmondani abban az esetben, ha az I. pont és IIL. 2.1. pont szerinti koltségei
meghaladjak a 4 millié forintot, és emiatt a koltségek viselésére nem képes.

Felek megallapodnak, hogy a 8.1. pontban foglaltak esetén az Onkormanyzat kartalanitési
igény nélkiil jogosult a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd eljarast
megsziintetni.

Barmelyik fél sulyos szerzodésszegése esetén, a sérelmet szenvedd fél, azonnali hatéllyal
irdsban, a felmondasi indok megjeldlésével felmondhatja a szerzOdést. Felek silyos
kotelezettségszegésnek mindsitik kiillondsen:

a) ha valamelyik fél vallalt feladatait neki felrohatd okbdl nem teljesiti és azt a sérelmet
szenvedo fél irasbeli felszolitdsdra sem teljesiti, illetve hataridos feladatait a kikotott
hataridéig, vagy ha jogszabaly hatarid6t allapit meg, a jogszabdly &ltal meghatarozott
hataridéig neki felréhatdéan nem teljesiti;

b) ha valamelyik fél nem tesz eleget fokozott egyiittmiikddési kotelezettségének (el6zetesen
egyeztetett idopontokban nem jelenik meg, a szerzddés céljaval ellentétesen jar el);

¢) ha valamelyik fél a masik félnek szandékosan vagy silyos gondatlansaggal kart okoz.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés barmely okbol torténé megszinése esetén az
Onkormanyzat nem jogosult a III. 2.5. pontban foglalt Szar 09/1 hrsz.-i ingatlan
téritésmentes tulajdonba vételére.

EGYEB RENDELKEZESEK:
Felek részérol kijelolt kapesolattartok (megbizottak):
Onkormanyzat részérol: Cél megvalositoja részérol:
Dr. Berkovics Gergely jegyz6 Faykod Péter Attila
Tel.: 22/591-031 Tel: -
Mobil: 30/640-26-67 Mobil: 30/682-77-12
E-mail: jegyzo(@saarinfo.t-online.hu E-mail:weribelkft@gmail.com
Jelen szerz6dés kozos megegyezéssel, kizardlag irdsban mddosithato.

Felek jelen szerzodésbol adodo vitas kérdéseiket megkisérlik egyeztetés utjan rendezni,
amennyiben az egyeztetés 30 napon belill eredményre nem vezet, kikotik - hataskortol



figgden - a Bicskei Jarasbirosag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

9.4. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a Korm. rendelet és egyéb
vonatkozo hatélyos jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

9.5. Jelen szerzddés 4 egymassal egyezo eredeti példanyban késziilt, melybél 3 példany az
Onkorményzatot és 1 példany a Cél megvalositojat illeti meg.
Jelen szerzédést felek attanulmanyozast €s értelmezést kdvetden, mint akaratukkal

mindenben megegyez6t, jovahagydlag alairtak.
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