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Szir Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2022. oktober 20-i rendkiviili iilésének
1. napirendi pontjihoz
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Targy: Telepiilésfejlesztési dontés a helyi épitési szabalyzat médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Weribel Kft., Faykdd Petra, Faykdod Péter és Lajtai Roland 2021. december 7-én
kérelemmel fordult Onkorményzatunkhoz, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat keriiljon
modositasra telkeik jobb beépithetosége érdekében.

A kérelemmel érintett 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 883/40, 883/41, 879, 855, 856, 861
hrsz.-0i ingatlanok a Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol szolé 2/2020. (11.24.) onkormanyzati rendelete (HESZ) alapjan ,,Lke3”
kertvarosias lakotertilet épitési Ovezetbe tartozik, ahol

- akialakithaté legkisebb teleknagysag: 2500 m>

- abeépités modja: szabadonallo

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m

A kérelemmel érintett 857, 880 hrsz.- ingatlanok a HESZ alapjan ,,Lke2” kertvarosias
lakdtertilet épitési 6vezetbe tartozik, ahol

- akialakithat6 legkisebb teleknagysag: 2500 m?

- abeépités modja: szabadondlld

- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

A kérelmezOk az ingatlanokat (a 861 hrsz.- ingatlant kivéve) ,,Lkel” vezetbe kérik sorolni,
ahol

- akialakithaté legkisebb teleknagysag: 1000 m?

- a beépités modja: szabadonallo

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 5 m

A kérelmezOk a 861 hrsz.-u ingatlant ,,Lke2” dvezetbe kérték atsorolni.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval és modositasaval jelentds tervezési €s egyéb
koltségek meriilnek fel, a dontés pedig jelentGsen befolyasolja a telepiilésiink fejlédését.

Sziar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 8/2022. (I1.18.) hatarozataval a
kérelemben szerepld ingatlanok teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatarol sz6lo dontést az érintett ingatlanok vizikézmivel torténd ellatasaval és a
megkozelitést biztositd utakkal kapesolatos egyeztetések lezarasaig elhalasztotta.

Faykod Péter, valamint Bed6é Tamads, Lajtai Roland, Flirész Zoltan, Szab6 Sara, Gal I1diko,
Gél Andrea, Sz6kéné Letovai Irén Magdolna, Faykod Petra, Cserny Eva Katalin, Kovacsné
Székely Judit Magdolna 2022. majusdban megkereséssel fordultak Onkormanyzatunkhoz,
hogy a tulajdonukban all6 Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856,
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861 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozdsiban a Helyi Epitési Szabalyzatban és szabalyozasi
tervben szerepld Ovezeti besorolds, és kozatként szabalyozott terliletek Kkeriiljenek
felilvizsgalatra.

A kérelmezok mellékeltek a telepitési tanulmanytervet.

A kérelmezOk wvallaltdk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok felillvizsgalataval és
modositasaval kapcsolatos tervezési és egyéb koltségeket finanszirozzék.

Az tjabb kérelmek mar nem tartalmazzak a 883/40, 883/41 hrsz.-u ingatlanokat, a 861 hrsz.-u
ingatlant pedig mar nem Lke2, hanem a t6bbihez hasonloan Lkel ovezetbe kérik atsorolni.

A telepiilésrendezési eszkozok felilvizsgalatira és modositasara telepiiléstervezési és
telepiilésrendezési szerzédést kell kotni.

Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testilete a  telepiilésrendezési  eszkozok
feliilvizsgalatardl szold 6€7/2022. (V1.15.) hatarozataval tdmogatta a Szar 857, 880, 883/11,
883/12, 883/15, 883/16, 879, 855, 856, 861 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési
eszkozoknek a fejlesztési cél megvalositdja altal készitett telepitési tanulmanyterv szerinti
valamennyi koltségét a kérelmezok viselik, és felhatalmazta a polgarmestert a kérelmezokkel
és a telepiiléstervezével kotendd telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szerzodés
kidolgozasara és képviselo-testiilet elé terjesztésére.

A Weribel Kft. — a személyes egyeztetéseket kovetden - 2022. 06.28-an modositott telepitési
tanulménytervet nydjtott be, amely alapjan nem kérik a fejlesztéssel érintett teriileteken
kozutak kialakitasat, a telkek megkdzelitését maganttrél oldanak meg.

Tekintettel arra, hogy onkorméanyzatunk nem rendelkezik fOépitésszel, a jelen eljarasra
megbizott dnkormanyzati foépitész megbizasi dijat is atvéllalta a modositast kezdeményezo
koltségviseld.

A f6éépitész feladatokra — a fentiek szerinti koltségviseléssel - Jambor Laszlo okl. varosépitési-
varosgazdasagi egyetemi szakmémnokot (2133 Szodliget, Akacos ut 36.) biztam meg.

A telepiilési foépitészi feljegyzés szerint a HESZ médositasat teljes eljardsban kell lefolytatni.

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatarol szolo 72/2022. (VI.29.)
hatdrozataban az alabbiakrdl dontott:

o1, Szar Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete tamogatja a Szar 857, 880, 883/11,
883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-0 ingatlanokra vonatkozo
teleplilésrendezési eszkozoknek a fejlesztési cél megvalositoja altal készitett telepitési
tanulmanyterv szerinti modositasat, az érintett ingatlanok ,Lkel™ épitési dvezetbe torténd
atsoroldsat.

5 Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete jovahagyja az 1. melléklet szerinti
telepiilésrendezési szerzGdést, és annak alairasara felhatalmazza a polgdrmestert.
35 Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testilete felhatalmazza a polgarmestert a

kérelmezokkel és a telepiiléstervezével kotendd telepiiléstervezési szerzddés kidolgozasara,
jovéhagyasara €s megkotésére.

4. Szar Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
teleplilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozo egyeztetési eljaras meginditasara.”



A telepiilésrendezési szerzédés 2022. junius 30-an aldirasra keriilt, a cél megvaldsitdja
azonban nem bizott meg tervezét, igy nem kezdédstt meg a tervek kidolgozasa.

A beruhazé kezdeményezte, hogy Onkorményzatunk vizsgalja felil a teljes eljaras
sziikségesseget. A megbizott foépitész — korabbi allaspontjat feliilvizsgalva — 0j foépitészi
feljegyzést készitett (1. melléklet), és megéllapitotta, hogy a mddositas a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovéabbiakban:
Korm.rend.) 68. §-a szerinti egyszeriisitett eljardsban is lefolytathato.

A Korm.rend. 78. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat, a kertileti
epitési szabalyzat, a fovarosi rendezési szabalyzat, a telepiiléstervek, a kézikényv és a
telepiilésképi rendelet 2022. jalius 1-jétol torténd készitése és modositdsa soran a VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A beruhazok 2022. oktéber 12-én kérték, hogy a HESZ modositdsat a Korm.rend szerinti
egyszerisitett eljarasban folytassa le 6nkormanyzatunk.

A Korm.rend. 59. § (2) bekezdése szerint:

.A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdat az
onkormdnyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvdinitdst és

d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

A fentiek miatt uj telepiilésrendezési szerzddést kell elfogadni, és abban rogziteni az
egyszerlsitett eljardsra vonatkozo rendelkezéseket.

Keérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szar, 2022. oktdber 20.

Tisztelettel: 0@ %
M i

Németh Norbert
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
. 12022, (X. 20.) hatarozata
telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatarol

1. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Jambor Laszld megbizott teleptilési
foépitész 2022. szeptember 22-én kelt f6épitészi feljegyzését elfogadja és tamogatja a
Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozd telepiilésrendezési eszkozoknek a fejlesztési cél megvaldsitdja
altal készitett telepitési tanulmanyterv szerinti modositésat, az érintett ingatlanok
,Lkel™ épitési 6vezetbe torténd atsorolasat.

2. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testillete jovéhagyja az 1. melléklet szerinti
telepiilésrendezési szerzodést, ¢s annak alairdsara felhatalmazza a polgarmestert.

3. Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete felhatalmazza a polgdrmestert a
kérelmezokkel és a telepliléstervezdvel kotendd telepiiléstervezési szerzodés
kidolgozasara, jovahagyasara és megkdtésére.

4. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
teleplilésrendezési eszk6z0k maddositasara vonatkozo egyeztetési eljaras meginditasara
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm,
rendelet 68. §-a szerinti egyszerlsitett eljarasban.

Hataridé: 1-3 pont: 2022. november 30., 4. pont: a véleményezési anyag elkésziiltét kdvetd
30 nap
Felelés:  Németh Norbert polgarmester



A wmeldle ot

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Targy: TRE modositasa

Telepiilési 6nkormanyzati f6épitészi feljegyzés
Szar Kozseég telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szald 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet(fovabbiakban: R.)7 § alapjana megalapozé vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat, tovabba telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepilés
onkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisels-
testlletnek cimzett feliegyzésben.

1. A telepiiléesrendezési eszk6z6k modositasahoz a meglévd, 2022.06.25-én
kelt, VAROSY PETER E1, TT1 2320 / tervezé altal készitett megalapozé
vizsgalat felhasznalhato.

Szar Kozség teleplilésrendezési eszkdzei 2020-ban késziltek el. A HESZ a 2/2020
(1.21.) 6nkormanyzati rendelettel kerllt elfogadasra, tehat a megalapozé vizsgalat
hét éven bellll késziilt.

2. Teleplilésrendezési feladat:

— a Jelenleg megengedett legkisebb telekméret 2500 m2-ré6l 1000 m2-re
csokkentése,

— a megengedett legnagyobb éplletmagassédg 6.0 és 7,5 m-ré6l 5 m-re
csokkentese,

— a beépithetdség 25 %-rol 30 %-ra emelése.

3. A terv tartalmanak meghatarozasa:
A szikséges feltar6 utak nem terhelhetik az Onkormanyzatot (a telepulés
kozosségét), ezért magan utként kell azokat kialakitani.Az infrastruktira halozat
(maganutak, kdzmUuvek) rendszerét alatamaszté munkarészként meg kell tervezni. A
lejtésviszonyok megallapitasahoz a meglévé geodéziai felmérést ki kell egésziteni,
hogy az a tervezesi alaptérképhez felhasznalhatdo legyen. A maganuthalozat
hatarvonalat a javasolt telekosztasok részeként a szabalyozasi terv — nem kotelez —
javasolt elemei k6z6tt kell abrazolni.
Jovahagyandd munkarészek:

— HESZ ¢énkormanyzati rendelet-tervezetének javaslata

— SZT vonatkozo részletének elkészitése



Alatamaszto munkarészek:
—— A terv tartalmanak megfelelé tartalommal a telepllesrendezési valtozasok
bemutatasa és az alatamasztd munkarészek kidolgozasa a tervezeési terglet
kézvetlen kornyezetére kiterjedéen.

4. Eljarasi kérdések:
A TRE modositasa soran
— a telepllésszerkezetet meghatarozo miszakiinfrastruktira-féhalézat nem
valtozik,
— nem torténik (] beépitésre szant teriilet kijelolése, és
— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természet-kozeli terglet
megszuntetése.
A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a R. 68. § vonatkozé része alapjan
egyszerUsitett eljarasban folytathaté le.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 212008. (1, 11)
Korm. rendeletaltal eloirt kornyezeti vizsgalatrdl szolé egyeztetes munkakdzi

veleményezéssel parhuzamosan lefolytathato.

A tervezett modositashoz készitendd megalapozé vizsgalat és aldtamaszio javaslat a
fenti tartalommal készitend® el. Onallo szakagi munkarészek nem szlkségesek.

Szar, 2022. szeptember22.

4% Ly
“Jam or Laszld

okl. varosépitési-varosgazdasagi egyetemi szakmérnok
telepulési fé6epitész



Rodowre b (. teelieklieke

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél, mint dnkormanyzat:
Szar Kozségi Onkormanyzat

Székhely: 2066 Szar, Rakoczi Ferenc utca 68.
KSH szam: 15361552-8411-321-07

Adészam: 15361552-2-07

Bankszamla szam:  10402001-00028711-00000003
Képviseli: Németh Norbert polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormaényzat),

masrészrol,

WERIBEL Ingatlanforgalmazé és Ingatlanberuhdzé Korlitolt Feleldsségii Tarsasig Kit.
Székhely: 2030 Erd, Asztalos utca 84/B.
Cégjegyzékszam: 13-09-193191

KSH szam: 26321859-6810-113-13.

Addszam: 26321859-2-13

Bankszdmlaszam: 10700237-70899821-51100005
és

Faykod Petra

lak6hely: 2030 Exd, Fiird$ utca 18/C. 4. ajto
anyja neve: Cserny Eva Katalin

sziiletési hely, 1d6: Budapest 12., 1984.03.25.

(a tovabbiakban egyiitt: Cél megvalésitoja)

kozott (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) Szar Kézségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének -
a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-i ingatlanokat
érintd — telepiilésrendezési eszkozO6k modositasardl szold .../2022. (X.20.) hatérozata (a
tovabbiakban: képviseld-testiileti hatdrozat) alapjan, alulirott helyen és napon, az aldbbi
feltételekkel:

ELOZMENYEK:

A Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz-u ingatlanok
tulajdonosai és a C¢l megvaldsitdja kérelmezte, hogy a ,, Lke2” és ,,Lke3” épitési dvezetben 1évé
ingatlanok dvezeti besorolasa nem eldnyds, ezért a Cél megvaldsitoja altala elkészittetett 2022.
Junius 25-én késziilt telepitési tanulmanyterv alapjén az érintett ingatlanok kertiljenek ,,Lkel”
dvezeti besorolasba, amelyet Szir Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a .../2022. (X.20.)
hatarozataval tamogatott.

I. ASZERZODES CELJA:

Az Onkormanyzat, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése alapjan az egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzédést kot a Cél megvalositdjaval, annak érdekében,
hogy a Szdr 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-u
ingatlanok teriilletere az elképzelt fejlesztés megvalosuljon. A szerz6dés alapjat a Cél
megvalositja altal a koltségvallalasrdl tett irasbeli nyilatkozat, a képviseld-testiileti hatarozat és
a jelen szerzbdés mellékletét képez6, a Cél megvalositoja altal elkészittetett telepitési
tanulmanyterv képezi.



Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositdja vallalja megfizetni a telepiilésrendezési
eszk0zOk modositasanak a fenti Onkormanyzati hatarozatban elfogadott dontés szerinti
koltségeit, a telepiiléstervezési szerzodés szerint.

II. ASZERZODES TARGYA:

A Cél megvaldsitojanak kezdeményezésére, a mellékletben szerepld tanulmanytervben lehatarolt
teriiletre, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek a Bevezetésben leirt fejlesztést lehetové
tévé6  modositasa, és az  ehhez  sziikséges tervdokumentacié elkészitése.
Jelen szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezik az alabbi dokumentumok:

a) a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz-u
ingatlanokra a Telepiilésszerkezeti Terv modositésanak, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv modositasanak megkezdésérél szolo képvisel-testiileti hatdrozat (1. sz.
melléklet);

b) a Pomséir és Tarsai Epitész Iroda Kft. (tervezd: Vérosy Péter TT/1 01-2320) altal 2022.
junius 25-én kelt telepitési tanulményterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) (2. sz. melléklet).

III. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI:
1. Az Onkormanyzat kotelezettségei:

1.1.  Szar Koézségi Onkormanyzat Képviselo-testilete a .../2022. (X.20.) hatéarozataval
telepiiléstejlesztési dontésként elfogadta a jelen szerzddés alapjat képezd, mellékletben lévs
Tanulmanytervet. A képviseld-testiileti hatarozatban foglaltak és a Tanulmanyterv a rendezés ala
vont teriiletre vonatkozo fejlesztési koncepcidnak tekintenddek. Az Onkormanyzat véllalja, hogy
a véleményezési dokumentacio kézhezvételét kovetd 15 napon belill elinditja a véleményezési
eljarast a helyi partnerségi egyeztetés szabalyai szerint, valamint a jogszabalyban meghatarozott
elekktonikus uton.

1.2. Az Onkorményzat kételes a szerzédés hatdlyba 1épését koveté 30 napon beliil a digitélis
alaptérképet a Cél megvalositdja altal megbizott Tervezének atadni.

Amennyiben a tervdokumentacié elkészitéséhez a szerzOdésben foglaltak szerinti
adatszolgaltatason tulmenden tovabbi adat(ok)ra van sziikség, ez irdnyu irasbeli kérelemre, az
Onkormanyzat azokat 15 napon belil a Tervezé rendelkezésére  bocsétja.

1.3. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a jelen szerz6dés mellékletét képez6é Tanulmanytervben
lehatarolt teriiletre lefolytatja a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) VIIIL. fejezete szerinti telepiilésrendezési
eljarast.

1.4. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Korm. rendelet 67. §-a szerinti pozitiv féépitészi zar6
szakmai vélemény esetén a Telepiilésszerkezeti Terv modositdsanak és a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv modositasanak tervezetét a soron kovetkezd Képviseld-
testiilete elé terjeszti.

2. A Cél megvalositojanak kotelezettségei:



2.1. A Cél megvaldsitoja kotelezettséget vallal arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozdk
Korm. rendelet jogszabalyi kereteinek, és a jelen szerzédés 4ltal meghatarozottaknak megfelels,
képviselo-testiileti el6terjesztésre alkalmas forméban torténd kidolgozasat a Felek 4ltal
egyeztetett program ¢€s szakmai tartalom alapjan, sajat koltségére finanszirozza, a
telepiiléstervezési szerz6dés szerint.

2.2, A Cél megvaldsitdja kitelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi
Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv tervdokumentacidja elkészitésének érdekében az Etv.
16. § (2) bekezdése szerint megfeleld telepiiléstervezési jogosultsagi munkatirssal rendelkezd
tervez$ céget (a tovabbiakban: Tervezd) vesz igénybe. Villalja, hogy a Tervezével jelen
szerzodeshez kapesolodo tervezdi feladatok elvégzésére iranyuld megallapodéséban (vagy egyéb
jogviszonyaban) a tervez6i kotelezettségeket ¢s feladatokat jelen szerzédéssel Gsszhangban
hatarozza meg.

23. A Cél megvaldsitoja kotelezettséget vallal arra, hogy az 4ltala kivalasztott, a
telepiilésrendezési eszkdzoket felelds telepiiléstervezOként készitd szemely a jogszabalyok és
jelen szerz6dés szerint a telepiilésrendezési eljardsban részt vesz. Igy az eljaras sordn
egyiittmiikodik az allamigazgatdsi-, énkorméanyzati-, tarsadalmi- és egyéb érintett szervekkel,
szervezetekkel és személyekkel, részt vesz a jogszabalyok szerinti valamennyi, a jelen
szerz6désben meghatérozott feladat altal indokolt egyeztetésen, dontéshozatali és egyéb forumon
(Képviselo-testiilet, bizottsagi tilések, lakossagi forum, egyeztetd targyalas stb.).

24, AcCé megvalosﬁcna kotelezettséget vallal arra, hogy a Tervezd a tervdokumentéciét az
Onkormanyzat és a Cél megvalositoja Osszehangolt szakmai elképzeléseinek, instrukcidinak
megfelelden késziti el.

2.5. A Cél megvalésitoja kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Onkormanyzat
dontése alapjan hatdlyba lépnek a jelen megallapodas targyat képezd telepiilésrendezési
eszk6zO0k maodositdsa, a tulajdonaban 4ll6 Szar 09/1 hrsz. alatti legeld mivelési 4gu ingatlant a
modositott teleplilésrendezéi eszkdzOk hatdlyba 1épését kdvetd 30 napon belil az
Onkormanyzatnak kézcéla adoményként téritésmentesen a tulajdondba adja. Felek rogzitik, hogy
a fenti tulajdonatruhazis biztositékardl a jelen szerzédés térgyat képezé telepiilésrendezési
eszkdzok modositisanak képviseld-testiilet altali jovahagyésa elott kiilon megéallapodést kdtnek.

3. A telepiilésrendezési eljaras sordn a Felek jogai és kotelezettségei:

A Felek vallaljak, hogy a telepiilésrendezési eljaras soran fokozottan egyiittmiikdnek, a
tervezés soran folyamatosan egyeztetnek. Ennek keretében az egyiittmiikiodési
kotelezettségiik kiilondsen az alabbiakra terjed ki:

3.1. Az Onkormaényzat a telepiilésrendezési eljaras lefolytatasa soran a Korm. rendeletben eldirt
hataridok betartdsara fokozott figyelmet fordit. Az eljards sordn sziikséges azon
intézkedéseket, melyekre jogszabaly vagy jelen szerzodés konkrét hatarid6t nem allapit meg
(pl. egyeztetd targyalds Osszehivdsa, hatdrozat-, illetve rendelettervezetek képvisels-
testiilet/bizottsdgok elé terjesztése stb.) az Onkormanyzat ésszeri hataridén beliil, de
legkésobb 30 napon beliil megteszi.

3.2. A Cél megvalositoja gondoskodik az eljarashoz kapesolodo telepiiléstervezdi- és a tars-
szakagi feladatokat ellato, megfeleld tervez6i jogosultsaggal rendelkezd személyekrdl.
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Az Onkormanyzat megbizottia a tervezést figyelemmel kiséri, a tovébbtervezés
szempontjabdl lényeges kérdésekben allast foglal, vagy annak a targyban dontéshozatalra
jogosult onkorményzati szervhez valo eloterjesztésérdl gondoskodik.

Az Onkorményzat kizarja felelésségét azon esetekben, amennyiben a jelen szerzédés 1.
pontjdban megfogalmazott cél azért nem valosul meg, mert a Cél megvaldsitéja altal
megbizott tervezd nem a Korm. rendelet alapjan, a véleményezési szakasz soran tett
javaslatok, észrevételek figyelembevételével, a jogszabalyok szerinti tartalommal késziti el
és adja at az Onkormanyzatnak a dokumentéciot.

Az Onkorményzat véllalja, hogy a dokumentacié atvételét koveté 15 napon beliil
megvizsgalja, ellendrzi, szakmai vagy egyéb szempontu észrevételét elébbi hataridén beliil,
irasban kozli a Tervezével. A Cél megvaldsitoja gondoskodik arrél, hogy a Tervezd az
elfogadott észrevételek alapjan a dokumentacidot a muszakilag sziikséges idon (de legfeljebb
30 napon) beliil kiegésziti, modositja.

A Cél megvalositoja gondoskodik arr6l, hogy a Tervezd a Korm. rendelet 68. § szerinti
egyszeriisitett eljards soran, a jogosultak altal tett és az Onkormanyzat altal elfogadott
vélemények alapjan a sziikséges valtoztatasokat a dokumentacion elvégzi.

Az Onkorméanyzat véllalja, hogy a Korm. rendelet 67. § szerinti pozitiv f8épitészi zar6
szakmai vélemény esetén a Telepiilésszerkezeti Terv modositasanak, a modositandé Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezeteit elfogadésra Szar Kozségi Onkonnényzat
Képviselo-testiilete elé terjeszti abban az esetben és feltétellel, ha a Szar 853, 858, 1831,
1809, 1805, 860, 880, 857 hrsz-u ingatlanokon kiépitett ivoviz- €s szennyvizhalozat - a
sziikséges vizjogi engedélyekkel és téritésmentesen -  vizik6zmiként térténd
{izembehelyezéssel az Onkormanyzat tulajdonaba keriil.

A Cél megvalositoja gondoskodik arrdl, hogy amennyiben a képviseld-testiilet a tervezetet
jovéhagyja, az ennek sordan esetlegesen felmeriildé valtoztatasokat a Tervezd a
Telepiilésszerkezeti Terven, a Helyi Epitési Szabalyzaton és a Szabalyozasi Terven 15
napon beliil atvezeti.

A Felek kotelesek egymast minden olyan koriilményrdl tajékoztatni, amely jelen szerzddés
teljesitését befolyasolna, vagy veszélyeztetné.

Az egyiittmikddés alapvetd, de nem kizarolagos forméja Felek képviseldi utjan valdsul
meg. Szerzddd felek joghatalyos irasbeli kozlésnek fogadjak el a szerzddés teljesitésével
kapcsolatos észrevételeik egymas részére irasban —levélben és/vagy e-mail atjan— torténd
kbzlését. Az e-mail Gtjan torténd kozlést a kézhezvételt kovetden a masik félnek
haladéktalanul irdsban (e-mailben) is vissza kell igazolnia. A telefonon torténéd kozlést a
kozl6 félnek haladéktalanul irasban is meg kell kiildenie a masik fél részére.

A Felek — e szerzodés IX. pont 1. alpontjaban megjeldlt — képviseldi jogosultak és kotelesek
megtenni minden intézkedést, illetve nyilatkozatot, amely a szerzddés teljesitéséhez
sziikségessé valik, és az abban foglaltakkal nem ellentétes.

A szerzOdés tartalmat, teljesitési hataridejét és megsziintetését érinté kérdésekben a
kapcsolattartas modja kizarolag a cégszerlien alairt levél vagy okirat, tovabba a IX. pont 1,
alpontjadban meghatarozott személyeken keresztiil torténik.

A tértivevényesen postai uton megkiildtt iratokat a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a masik fél az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a masik fél az iratot nem vette 4t (az a feladohoz .,nem kereste”,



~elkoltozott”, .a kézbesités akadalyozott™ jelzéssel érkezett vissza), akkor felek a
tértivevény feladohoz t6rténé visszaérkezésének a napjat tekintik a kézbesités napjanak.

3.8. A Felek tudomasul veszik, hogy a telepiilésrendezési eljards soran — annak barmely
szakaszdban — a véleményezésre jogosultak részérdl felmertild, jogszabéllyal alatdmasztott
¢észrevetel esetén, a telepiilésrendezési dokumentaciot annak megfelelden modositani kell.
Egyéb, a telepiilésfejlesztési szempontbdl relevans koriilményt, vagy a nyilvanossagi
szakaszban az érintettek részérol érkez6 barmely észrevételt, kifogdst a Tervezd megvizsgil,
¢s amennyiben lehetséges, a tervbe beépiti. Amennyiben jelen pont szerinti barmely okbél a
telepiilésrendezési eszkozok valtoztatdsdra lenne szilkség, illetve ennek okan ismételt
vélemenyeztetesi kotelezettség allna fenn, azt jelen szerz8dés keretében kell elvégezni.

3.9. Felek rogzitik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok képviseld-testiileti elbterjesztésre
alkalmas formaban térténé kidolgozasanak minden dijat és koltségét, valamint az ehhez
sziikséges felmeriilé valamennyi jarulékos koltséget a Cél megvaldsitéia finanszirozza, aki
kijelenti, hogy Onkorményzattal szemben semminemii dij-, illetve kéltségigényt semmilyen
esetben sem tamaszt.

IV. A SZERZODES IDOTARTAMA:

4.1. Jelen szerzddés mindkét fél altali alairasat kdvetden, az utolsdként alaird fél alairisanak
napjan 1ép hatalyba és a targyat képezd modositott telepiilésrendezési eszkdzok hatilyba
Iépéséig, de legfeljebb a pozitiv allami foépitészi zard vélemény Onkormanyzat részére
torténd megkiildésétdl szamitott egy éves hatrozott id6tartamra jon 1étre.

V. A TERVEZESI FELADATRA VONATKOZO RENDELKEZESEK:

5.1.LA Cél megvalésitoja érdekkdrébe tartozé feladat, hogy a Tervezd a telepiilésrendezési
dokumentaciot a mindenkor hatdlyban 1év6, tervezésre vonatkozd  eldirasok
figyelembevételével, a megoldds modjat specidlisan szabalyzo eléirasoknak megfeleléen
késziti el.

5.2. Felek megdllapodnak abban, hogy a Tervez6 a dokumentaci6 elkészitésére iranyuld
feladatait a Cél megvalositoja és kozte (mint Tervezd) megkdtendé szerzédésben rogzitendd
idoszak alatt végzi el. Ezen idotartam kizarélag a tervezésre rendelkezésre allé id6t jelenti, azt
az id6szakot, amikor a tervezésre/tovabbtervezésre minden feltétel adott (igy nem szamitanak
bele a tervezotdl flggetlen eljarasi cselekmények — pl. adatszolgdltatds —, véleményezési
eljarasok-, egyeztet targyalas ideje, stb.).

5.3, Szerz6do felek rogzitik, hogy tervezének a telepiilésrendezési eszkozoket a
telepiilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletnek megfeleld tartalommal és digitalis
formatumban az alabbi példanyszami dokumentaciokat kell leszallitania a Megbizénak:

a) Eldzetes véleményezési anyag: 2 fénymasolt példanyban,
2 db CD/DVD-n PDF-ben, a mddositasok a HESZ 1.
mellékletét képezd tervlapba is beleillesztve.

b) Véleményezési anyag: 2 db fénymasolt példany



2 db CD/DVD-n PDE-ben, a modositasok a HESZ 1.
mellékletét képezd tervlapba is beleillesztve.

c) Végsd véleményezési anyag: 2 fénymasolt példany
2 db CD/DVD-n PDF-ben, a médositisok a HESZ 1.
mellékletét képezd tervlapba is beleillesztve

d) Jévahagyéds utani zaradékolt tervdokumentacio:
3 fénymasolt példanyban,
2 db CD/DVD-n PDF-ben,
2 db CD/DVD-n DWG, PDF és SHP-ben, a
modositasok a HESZ 1. mellékletét képezd tervlapba
(SZT-1A) is beleillesztve (a tervlapon feltiintetve a
modositd  rendelet  kihirdetés  soran  kapott
megjelolését, valamint egy tovabbi példianyon az
egységes szerkezetll rendelet kihirdetés soran kapott
megjeldlését).

5.4. A tervdokumentacio ataddsa:

5.4.1. Cél megvalositoja gondoskodik arrol, hogy a Tervezd a V. pont 3. a)-d) alpontjai
szerinti dokumentumokat (papiralapon és elektronikus adathordozén) az ott meghatarozott
példanyszamban személyes kézbesités utjan, atvételi elismervény ellenében az
Onkormanyzat székhelyén atadja annak megbizottjdnak, majd az atvételi elismervény egy
masolati példanyat eljuttatja a Cél megvaldsitoja képvisel§jéhez.

5.4.2. SzerzGdésszerli teljesités esctén az Onkorményzat a teljesitésrél — az atadas-atvételt
kévetd 15 napon beliil - teljesitési igazolast allit ki.

54.3. Az Onkorméanyzat a hianyos dokumenticié 4tvételét megtagadhatja. Az
Onkorményzat az atadas-atvételt kovetden a dokumentaciot megvizsgalja, és 15 napon beliil
kozli a Tervezdvel az esetleges kifogasait. Kifogas esetén Cél megvalésitéja gondoskodik
arrdl, hogy a Tervezd a dokumentaciot atdolgozza az Onkorméanyzat altal adott
utmutatdsnak megfelelden.

5.5. Szerzd6i jogi kérdések:

5.5.1. Onkormanyzat tajékoztatia a Cé& megvaldsitéjat, hogy a jelenleg hatalyos
Szabalyozasi Tervet a Volgyzugoly Mithely Kft. (2083 Solymar, Bimbd utca 20.) készitette,
amelynek alatdmasztdé munkarészei a Volgyzugoly Miuhely Kft. szellemi alkotasnak
mindsiilnek, ezért annak felhasznéldsa csak az alkoté hozzajarulaséval lehetséges, amelyet a
Cél megvalodsitoja tudomésul vesz, és vallalja a szerz6i jogi hozzajarulds esetleges
koltségeit, és azokért Onkormanyzat helyett a szerzoi jog jogosultja felé helyt 4ll.

5.5.2. A Cél megvalositoja véllalja, hogy a jelen pontban foglaltak szerinti — a szerzéi jogi
kérdésekre vonatkozo — rendelkezéseket tartalmazo tervezdi szerzodést kot a Tervezdvel.

530 Felek rogzitik, hogy a tervdokumentacié a Tervezo6 szellemi alkotasa, ily modon a
szerzOi jogrol szolo 1999. évi LXXVL torvény (a tovabbiakban: Szjt.) szerinti személyhez
fiz6do jogok a tervek létrejottétdl kezdve a jelen szerzddés megsziinését kévetden is
megilletik.
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5.5.4. Nem tartoznak a Szjt. védelme ala a jelen szerzédés szerinti telepiilésrendezési
cljaras soran az Onkormanyzat éltal esetlegesen megalkotott jogszabalyok (Szjt. 1. § 4
bekezdés).

Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési tervek jovéhagyands
munkarészeinek szellemi alkotasnak mindsiild részeit — beleértve a telepiilésrendezési tervek
jovahagydsra keriilé tervlapjait is — az Onkormanyzat barmiféle korlatozas nélkiil,
hatarozatlan ideig, barmilyen mddon felhasznalhatja, igy kiilondsen tobbszorozheti, illetve a
felhaszndldsara, atdolgozasra kizardlag a helyi épitési szabdlyzatba torténd beemelés
céljabol masnak engedélyt adhat.

FELELOSSEGI RENDELKEZESEK:

A Cél Megvalésitdja tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat nem véllal felelGsséget a
jogalkotassal vagy a jogalkotds elmaraddsa miatt felmeriilt karért (kartalanitas is csak abban
az esetben jar, ha jogszabaly kifejezetten ekként rendelkezik). Az Onkorményzat nem
kivéanja korlatozni a Képvisel6-testiilet jogalkotasi szuverenitasat azéltal, hogy az elfogadott
tanulmanyterv (fejlesztési koncepci6) és annak megfelelden lefolytatott telepiilésrendezési
eljaras sordn a Cél megvalositoja koltségén kidolgoztatott (akar az allami f6épitész pozitiv
zér6 szakmai véleményével is bird) dokumenticion alapuld telepiilésrendezési eszkozok
(TSZT, HESZ, SZT) elfogadasara kotelezettséget véllal. Az Onkorméanyzat kizarolag a
teleptilesrendezési  eljards meghatarozott  hataridén  beliili meginditasara  vallal
kotelezettséget.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés szerinti TSZT modositas, HESZ és SZT
— barmely okbol torténd — képviselo-testiileti elutasitisa, vagy nem a tanulméanytervnek
megfeleld elfogaddsa esetén a Cél megvalositdja, illetve a Tervezd az Onkormanyzattal
szemben semmilyen tipusu dij-, illetve koltségigény megtéritéssel, kartéritéssel vagy egyéb
koveteléssel nem él.

A Felek kijelentik, hogy e szerzédés végrehajtasa soran, az Etv. 30. § (1) és (3) bekezdései
szerinti, esetlegesen keletkezd6 karokért az Onkormanyzat semmiféle kartéritési
kotelezettséget nem vallal.

A Cél megvaldsitoja kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel meghatarozott telepiilésrendezési
eszkdz-modositasnak, az abban eldiranyzott telepiilésfejlesztés, teljes kort végrehajtasanak
koltségeit €s a vegrehajtas sordn esetleg felmeriilé kartéritési kotelezettségeket (beleértve a
VI. pont 6.3. alpontja szerinti kartéritést is) vallalja.

TITOKTARTASI KOTELEZETTSEG:

A Felek régzitik, hogy az Onkorményzat az informéiciés énrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrol sz016  2011. évi CXIL torvény (a tovabbiakban: Infotv.)
figyelembevételével tud titoktartasi kotelezettséget vallalni, e torvény szerint kozérdeki
adatnak €s kozérdekbdl nyilvdnos adatnak minésiilé adatokra vonatkozdan Onkorményzat
titoktartasi kotelezettséget nem vallal.

Felek rogzitik, hogy az Infotv. szerint jelen szerzddésre vonatkozd adatok kozérdeki
adatnak minésiilnek, ezért Onkorményzatnak lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évé
kozérdekil adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - erre irényuld igény alapjan - bérki
megismerhesse. Egyebekben az lizleti titok megismerésére a Ptk.-ban foglaltak az



T.3.

iranyadoak.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrél sz616 2011. évi LXVI. torvény 5.
§ (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szdmvevészék ellendrizheti az
dllamhaztartds alrendszereibél finanszirozott beszerzéseket és az  allamhaztartas
alrendszereihez tartozd vagyont érintd szerzddéseket a Cél megvaldsitdjanal, a Cél
megvaldsitoja nevében vagy képviseleteben eljard termeszetes - és jogi személynél,
valamint azoknal a szerz6dd feleknél, akik illetve amelyek a szerzédés teljesitéséért
feleldsek, tovabba a szerzdés teljesitésében kozremilkodéknél. Az ilyen jellegli, és mas
allami szervezet altal végzett vizsgalatok soran a Felek kotelesek kozremiikddni, részt venni
a helyszini szemléken, adatokat, bizonylatokat szolgaltatni a kért forméban és hataridore.

VIII. FELMONDAS:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

IX.

9.1

8.2,

9.3

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédést a Cél megvalositdja kartalanitasi kotelezettség
nélkil jogosult felmondani abban az esetben, ha az I. pont és III. 2.1. pont szerinti kéltségei
meghaladjak a 4 milli¢ forintot, és emiatt a koltségek viselésére nem képes.

Felek megéllapodnak, hogy a 8.1. pontban foglaltak esetén az Onkorményzat kértalanitasi
igény neélkiil jogosult a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsara vonatkozo eljarast
megsziintetni.

Barmelyik fél sulyos szerzodésszegése esetén, a sérelmet szenvedd fél, azonnali hatéllyal
irasban, a felmondasi indok megjelolésével felmondhatja a szerzodést. Felek sulyos
kotelezettségszegésnek mindsitik kiilondsen:

a) ha valamelyik fél vallalt feladatait neki felrohatd okbdl nem teljesiti és azt a sérelmet
szenvedd fél irasbeli felszdlitasara sem teljesiti, illetve hataridds feladatait a kikotott
hataridéig, vagy ha jogszabaly hatarid6t allapit meg, a jogszabdly altal meghatarozott
hataridoig neki felrohatoan nem teljesiti;

b) ha valamelyik fél nem tesz eleget fokozott egylittmiikddési kitelezettségének (eldzetesen
egyeztetett idopontokban nem jelenik meg, a szerz6dés céljaval ellentétesen jar el);

¢) ha valamelyik fél a masik félnek szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal kart okoz.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén az
Onkorményzat nem jogosult a III. 2.5. pontban foglalt Szar 09/1 hrsz.- ingatlan
téritésmentes tulajdonba vételére.

EGYEB RENDELKEZESEK:
Felek részérél kijelolt kapesolattartok (megbizottak):
Onkormanyzat részérol: Cél megvalositoja részérdl:
Dr. Berkovics Gergely jegyzo Faykod Péter Attila
Tel.: 22/591-031 Tel: -
Mobil: 30/640-26-67 Mobil: 30/682-77-12
E-mail: jegyzo(@saarinfo.t-online.hu E-mail:weribelkft@gmail.com

Jelen szerzddés kozos megegyezéssel, kizarolag irasban modosithato.

Felek jelen szerz6désbdl adodd vitds kérdéseiket megkisérlik egyeztetés utjan rendezni,
amennyiben az egyeztetés 30 napon beliil eredményre nem vezet, kikotik - hatdskortl



flggben - a Bicskei Jardsbirosag, illetve a Székesfehérvari Térvényszék kizardlagos
illetékességét.

9.4. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Etv., a Korm. rendelet és egyéb
vonatkozo hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

9.5. Felek jelen szerz6dés alairasaval a megkotésére visszamend hatallyal kézos megegyezéssel
felbontjak a kozottik jelen szerzddéssel azonos targyban 2022. junius 30-dn kotdtt
telepiilésrendezési szerz6dést.

9.5. Jelen szerz8dés 4 egymassal egyezd eredeti példanyban késziilt, melybsl 3 példany az
Onkormanyzatot és 1 példany a Cél megvaldsitojat illeti meg,.
Jelen szerzodést felek attanulmanyozéast és értelmezést kovetben, mint akaratukkal
mindenben megegyezo6t, jovahagyodlag alairtak.

Szar, 2022, ........... hé ... .napjan ... w2022, sxpeesnaa O o, Hiapjan
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Szar Kézségi Onkorményzat WERIBEL Kft
Cél megvalositoja
képviseli: Németh Norbert polgarmester  képviseli: Fiykod Péter Attila ligyvezetd

.......................................

Faykod Petra
Cél megvalositéja






