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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2023. januar 31-i rendkiviili iilésének

5. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés Toth Tibor tajhaz vételi ajanlatarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Toth Tibor, Bédeg Viktoria és/vagy a TOMA-NOBO Kft. megkeresték dnkormanyzatunkat,
hogy a tulajdonunkban 4ll6 Széar 460 hrsz.-u, Szar, Rakdczi Ferenc utca 23. szam alatti kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti 4665 m? teriiletdi ingatlant meg kivanjak
vasarolni 15.000.000.- Ft vételar ellenében (1. melléklet).

A megkeresésbOl nem deriil ki egyértelmtien, hogy pontosan ki lenne a vevd. mert a kérelem a
Toth Tibor altal képviselt TOMA-NOBO Kft. cégkapujarol érkezett, a csatolmanyban
szerepl6 levélben azonban maganszemélyek szerepelnek.

A Szar 460 hrsz.-u muemlék ingatlan az 6nkormanyzat iizleti vagyonaba tartozik, jelenleg
nem szolgélja kotelezd 6nkorményzati feladatok ellatasat.

Az értékesités az dltaldnos forgalmi adordl szoloé 2007. évi CXXVIL térvény hatalya ala
tartozna, mert az ingatlan beépitett és épitési teleknek mindsiil. Az értékesités tehat AFA
fizetési kotelezettséget vonna maga utan.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) - (2)
bekezdése szerint:

(1) Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjan, az dsszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagadval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni természetes személy vagy dtlathaté szervezet
részere lehet.”

A Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérol sz6lo 2022. évi XXV. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2023.
évben 25,0 millio forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Az Onkormanyzat vagyonarél és az énkormanyzati vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
7/2016. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet szerint:

. 10. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatdt és
a hasznositas jogdt dtengedni 6 szabdlyként értékbecsléssel megalapozottan, csak
versenytargyalds utjan a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé iizleti vagyont, ha annak értéke a 25 M Ft-ot nem
haladja meg, nem kotelezd versenytdrgyalds utjan értékesiteni. Az onkormanyzati iizleti
vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeaddsa, illetve bdrmely mddon 16rténd
hasznositdasa esetén a 30 millio Ft értékhatart elérd vagy azt meghaladé vagyontdrgy esetében
csak versenytargyalds itjdn, a legjobb ajdnlatot teve részére torténhet. A versenyeztetés
részletes eljarasi rendjét az 1. melléklet tartalmazza.”




Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint:

. Helyi o6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelozd eldvasdrldsi jog illeti meg.
Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a
fold tulajdonosdanak az épiiletre fenndllo elévasarldsi jogat megeldzden illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatir 20%-dt el nem éré értékii ingatlan
értékesitése esetén.”

A fentiek alapjan 5 M Ft értékig nem illeti meg az allamot el6vasarlasi jog. Jelen ingatlan
esetében tehat az dllamot eldvasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlant 6nkormanyzatunk 2021 juliusaban vésérolta 24.000.000.- Ft vételar ellenében,
amelyre a fedezetet a kdzponti koltségvetés biztositotta. A vasarlas célja, a Szari Német
Nemzetiségi Onkormanyzat tdmogatasaval és egylittmiikddésével, német tajhaz kialakitdsa
volt.

Az ingatlan vasarlasa el6tt, 2021 juniuséban készitett igazsagiigyi ingatlanszakért6i vélemény
szerint az ingatlan értéke: 26.500.000.- Ft.

Az ingatlan megvasarlasara 6nkormanyzatunk 19.000.000.- Ft allami koltségvetési tamogatést
kapott, amelyrél a tdmogatoi okiratot a Miniszterelndkség nevében eljaré Bethlen Gabor
Alapkezel6 Zrt. adta ki 2021. julius 7-én.

A tamogatdi okirat 3.4 pontja szerint a tdmogatidsbol megvasarolt ingatlan a vasarlastdl
szamitott o6t évig csak a tamogatd eldzetes engedélyével, a tadmogatasi okiratban
meghatdrozott kitelezettségek atvallalasaval idegenithetd el.

A vésarlashoz a Magyar Falu Program keretében meghirdetett ..Elhagyott ingatlanok kozcélra
torténd megvasarlasa — 2020” cimt palyazati felhivas keretében elnyert 5.000.000.- Ft 4llami
tamogatas jarult hozza. A tamogatdi okirat 2020. november 16-an kertilt kiadasra.

A palyazati kiiras 2.7 pontja szerint: ,, 4 tamogatdssal érintett ingatlanvagyon a beruhdzds
megvalositasatol szamitott tiz évig nem terhelhetd meg, nem idegenithetd el, és nem adhaté
bérbe kivéve, ha egyedi kérelem alapjin a Tamogato engedélyt ad ra.”

A fentiek alapjan megéllapithato, hogy az ingatlan 2031. jalius 30-ig nem idegenithetd el.
Elidegenités esetén kotelezd a versenyeztetés, az allamot pedig eldvasarlasi jog illeti meg. A
vételi ajanlatban meghatarozott vételar pedig nem éri el még a 2021. évi vételarat sem.

Az ingatlanon az egész falukozosség érdekében német nemzetiségi tdjhdzat szeretnénk
kialakitani, amelyhez a sziikséges forrasokat jelenleg is keressiik. Javaslom, hogy a
megszerzett ingatlan felujitasan és ne az eladasan dolgozzunk, ne adjuk fel a tajhazzal
kapcsolatos elképzeléseinket. Végre, 30 év tétlenség utan van tajhaz, ne kelljen jabb 30 évet
varni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésérol dontést hozni és a
hatarozati javaslatokat tamogatni sziveskedjen.

Szar, 2023. januar 31.

Németh Norbe
polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Szér Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2023. (......) hatarozata
a Szdr 460 hrsz.-i ingatlan értékesitésérol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a tulajdonaban 4ll6, Szar 460 hrsz.-u,
Rékoczi Ferenc utca 23. szam alatti ingatlant nem kivénja értékesiteni.

Hataridé: 2023. februar 28.
Felel6s: ~ Németh Norbert polgdrmester
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Targy:
Veételi ajanlat

Tisztelt Polgarmester ur, tisztelt Képviseld Testiilet!

Mellékelten kildém a Szar, Rakoczi u. 23 szam alatti ingatlanra vonatkozo vételi
ajanlatomat.

Bizva pozitiv elbiralasukban!

Tisztelettel:

Toth Tibor
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A DOKUMERTUMOT DiGMALIS
Téth Tibor és Bédeg Viktéria AR
Rékéczi Ferenc utca 25 AVDH SIGN
2066 Szar -

Adosz.: 24788845.2-07

Ingatlan vételi ajanlat

Tisztelt Szari Onkormanyzat,
Tisztelt Polgdrmester Ur és Tisztelt képviselétestiilet,

Mint azt tudjék mi az 6nok tulajdonaban &llé 23. Szam alatti haz -lehendd faluhdz-szomszédsagaban
€llink. Bizonyara azt is tudjék, hogy megvételkor mi is adtunk az el6z6 tulajoknak vasarlasi ajanlatot.
Akkori ajanlatunk 12.000.000 HUF -azaz tizenkét millid forint- volt. Az &nék ajanlata Allami
tdmogatéssal kedvezobb volt ezért, természetesen azt valasztottak.

Sajnalattal tapasztaltuk, hogy a hdzon azéta érdemi javitdsi munkak nem térténtek, sét a mi oldalunkon
talan csak romlott a helyzet. Valamint lattuk a NAV &ltal kifiiggesztett javitasi munkélatokra valé
felszolitast, amik ha végil behajtasra keriilnek a megnévekedett rezsi koltségek mellett sulyos
millikkal fogjak terhelni a falu amugy is sziik koltségvetését. — akar még fizetés képtelenné is tehetik
a falut. (mar ha ez lehetséges)-

Ezdton szeretnénk a vasérlasi ajanlatukat megujitani. Ha jél tudjuk a falunak 15.000.000 forintjaba
keriilt a haz a maradék pedig allami segitségbdl lett pétolva. A mostani ajanlatunk tehat 15.000.000 ft
ami tgy gondoljuk méltanyos &r ezét a hazért.

Terveink nem sokkal térnek el a faluétol. Az utcafronti részt szeretnénk a lehetéségekhez mérten
eredeti formajaba visszadllitani, akar egy kisseb falusi kidllitassal is (szoba, konyha stb.). A hatsé részen
valamint az udvart és a pincét pedig turistak fogadaséra és kissebb kerti rendezvényekre szertenénk
kialakitani.

Kérjiik legyenek belatéak és vegyék figyelembe, hogy a jelen gazdasagi helyzetben a héz feljitasa akar
éveket- tizéveket- is cstiszhat még. Nekiink mint szomszédoknak ezt rossz nézniink, és mégrosszabb
mellette éIntink. Barmily szép is volt és lehetne ez a haz sajnos a gondatlan gazdak miatt batran
mondhatom, hogy jelenleg a foutca és ezzel a falu egyik szégyenfoltja. Kérjiik segitsenek doéntésiikkel,
hogy segithesstink.

Bizunk pozitiv déntésiikben és varjuk mielébbi vélaszukat.

Tisztelettel,

Bédeg Viktdria és Toth Tibor.

Szér, 2022.11.07




