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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2023. majus 25-i rendes iilésének

12. napirendi pontjahoz

Téargy: Dintés a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval dsszefiiggé kornyezeti értékelés
sziikségességérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Széar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.- ingatlanok
tulajdonosai és a Weribel Kft., valamint Faykdd Petra kérelmezték, hogy az , Lke2” és
.Lke3” épitési dvezetben 1évo ingatlanok Gvezeti besoroldsa nem eldnyds, ezért a 2022.
Junius 25-én késziilt telepitési tanulmanyterv alapjan az érintett ingatlanok keriiljenek ,.Lkel”
Ovezeti besorolésba, amelyet Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 98/2022.
(X.20.) hatarozataval tamogatott.

Onkorményzatunk és a Weribel Kft., valamint Faykod Petra kozott 2022 oktoberében
teleptilésrendezési szerzodes jott 1étre telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében.

A teleptilésrendezési szerzodés alapjan a Budapest FOvaros Varosépitési Tervezdé Korlatolt
Felel6sségli Tarsasaggal megkotésre keriilt a Szar 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16,
879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-i ingatlanok dtsorolasédra vonatkozod telepiiléstervezési
szerzOdes, amely alapjan elkésziilt a partnerségi egyeztetési tervdokumentacio (1. melléklet).
A tervdokumentdcid egyeztetése jelenleg folyamatban van, a modosités elfogadasara
vérhatoan juniusban keriilhet sor.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: SKVr.) 1. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a kérnyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozaséhoz a SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan kikértem az
alabbi komyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozd
koryezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti hatas,
illetve attol fliggben sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése:

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

¢ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

e Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

e Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

o Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalya

e Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

e Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldmitiveléstigyi és Erdészeti Féosztaly

o Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladdkgazdalkodasi F6osztaly



A megkeresett szervek nem tartottédk sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elvégzését (2.
melléklet). A 10 napon beliil nem nyilatkozé szervek hallgatasat gy kell tekinteni, hogy
egyetértenek Onkorméanyzatunk eldzetes véleményével, miszerint kornyezeti értékelés
készitésétol eltekint.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 60. §
(4) bekezdése szerint: ,, Az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljdrdst az E-TER feliileten kiviil,
az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szolé 2015. évi
CCXXII. térvény (a tovabbiakban: E-iigyintézési torvény) szerinti elektronikus uton kell
lefolytatni, és az megeldzi a 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti véleményezést.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot tAmogatni sziveskedjen.

Szar, 2023. majus 23.

Németh Norbert,
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2023. (......) hatarozata
kornyezeti vizsgalat sziikségességérol

Szér Kézségi Onkormdanyzat Képviselo-testiilete a helyi épitési szabélyzatnak ,.a Szar 857,
880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-u ingatlanok atsorolasa”
targyu, Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft. (1061 Budapest, Andrassy ut 10.) éltal
2023 marciusaban készitett tervdokumentacio alapjan torténdé modositisa kdvetkeztében
viarhaté kornyezeti hatdsokat nem tartja jelentésnek, ezért ugy dont, hogy a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek, tekintettel arra, hogy az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgdlatarol sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés a) pontja és a 4. § (2) bekezdése alapjan megkeresett kornyezet védelméért felelds
szervek a kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgélat lefolytatisat nem tartottak
szlikségesnek.

Hataridé: azonnal
Felelos:  polgarmester
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SZAR KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861
HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK VONATKOZASABAN

Partnerségi véleményezési dokumentacié

2023. marcius



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kift.

Tel: 3175-318

SZAR KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

A 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861

HELYRAJZI SZAMU INGATLANOK VONATKOZASABAN

Véarosrendezés, épitészet:

Kozlekedés:

Vizellatas, csatornazas:

Energiaellatas, elektronikus hirkozlés:

Zoldfeliilet és kérnyezetvédelem:

Ugyvezeto:

Okrbs Laszlo L )
TT 01-6090 C = /Zl-"" v o
Pet6 Zoltan o L s

Batori Gabor

Szabd Krisztian _ '
TV01-16166 .. B o,

Orosz Istvan
TE, TH 01-67717

Niedetzky Andrea
TK 01-5162

Albrecht Ute

A tervdokumentécio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezok szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a szerzddésben foglaltak

szerint hasznélhat fel.
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BEVEZETES

Szér Kozségi Onkormanyzat Képviseld-lestillete a 98/2022. (X. 20.) hatarozataval kezdeményezte a 2/2020. (lI. 24.)
dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasat a 857, 880, 883/11, 883/12,
883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 helyrajzi szam telkek vonatkozéasaban.

A HESZ modositasanak célja, a 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 helyrajzi szamil
telkekre tervezett ingallanfejlesztéseknek megfelel szabalyozasi keretek biztositasa épitési dvezeti atsorolas révén,
amelynek érdekében teleplilesrendezési szerz6dés megkotésére kerllt sor az ingatlanfejlesztés megvalositoja és a
kozségi 6nkormanyzat kozott. A szerzédés alapjaul a terlletre készitett, a 72/2022. (V1. 29.) hatarozattal jovahagyott
telepitési tanulmanyterv szolgal, amely szerint a teriileten olyan ingatlanfejlesztés valosulna meg, amelynek soran a
jelenlegi 2500 mZes kialakithatd legkisebb telekméretl telkeken, 6,0 és 7,5 méter megengedett legnagyobb
épliletmagassaggal és max. 25%-os beépitettseggel megvaldsithatd 2-4 lakasos tarsashazak helyett 1000 m%es
telkeken, 5 meéler megengedett legnagyobb épiletmagassaggal és max. 30%-os beépitettséggel onalld csaladi
hazak épulhessenek.

A mddositas sorén csak a HESZ (és melléklete a Szabalyozasi terv) modosul, a telepiilésszerkezetet meghatarozo
miszaki infrastruktara féhalozat nem vallozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése és nem torténik z6ld-
, Vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli terlilet megsziintetése. Ebbél kifolyélag a lelepiiléstervek tartalmarol,
elkészitesének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontjanak értelmében a
modositas egyeztetése az egyszeriisitett eljarasi rend szabalyai szerint trténik (E-TER azonosito; 4743).

Mivel Szar kozség helyi épitési szabalyzata 2021. jdlius 16-at megelézéen hatalyban 1évo jogszabalyok alapjan
elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, ezért a HESZ modositasa a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.). 45. § (6) bekezdésének értelmében
a Trk. teleplilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyardzalanak alkalmazasaval torténik. A HESZ
modositasa soran a Trk. 16. § (5) bekezdésében eldirt Megalapozé vizsgalat és Alatamaszté javaslat —a Trk. 3/A.
§-a és 11. § (4)-(6) bekezdése szerinti Féepitészi feliegyzésben (lasd Mellekletek) foglaltaknak megfeleléen —
6nalléan, szakdganként nem keriilnek kidolgozasra, kizarélag a tervezési teriiletre vonatkozd és a tervezési
feladat (6vezetmodositas) mélységének megfelel6 alatamasztas készill.

A jelen tervmodositas a Trk., a TTr. és az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szolo
253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rendelkezéseivel Gsszhangban késziil.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Az érintett teriilet bemutatisa

i > h ¥
Csakanyospuszta™

2. A tervezési feladat meghatarozasa

e

Nagyegyhaza

A 11 telekbdl allo tervezési terillet Szar

2 kbzség nyugati részén talalhato, a kézség

kézpontjatol kb. 1 kilométerre

, eszaknyugatra. A kozség f6 kozlekedési

utjinak, tengelyének szamitd Rakoczi
Ferenc utcaval az Arany Janos ufca kéti
Ossze, mig nyugatra fekvé Pincefalu

\ telepiilésrésszel az Akécfa utca. A teriilet
! jelenleg beépitetlen; a tervezési teriilettdl

északra és nyugatra 1évé lakotelkek egy
részének beépitése (kb. 10-12 db.) mér
megkezdédott, a hozzd  kapcsolodd
kozmiivek kiépitése is folyamatban van. A
telkek  mindegyike = maganszemélyek
tulajdonaban all, ésszteriletiik 42 556 m?.

Az érintett — 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 helyrajzi szamu - telkekel Szar
Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 34/2020. (II. 21.) hatarozataval jovahagyott teleplilésszerkezeti terve
(TSZT) kertvarosias lakotertilet teriiletfelhasznalasba sorolja, melyhez igazodva a 2/2020. (1. 24.) énkormanyzati
rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (HESZ) olyan Lke2 és Lke3 épitési dvezeteket jeldl ki, amelyek a
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teriiletre tervezett ingatlanfejlesztési kivanalomnak mar nem felel meg. A hatélyos szabalyozas jelenleg 2-4 lakasos
tarsashazak megeépitését biztositja, azonban a fejlesztési igény legfeljebb kétlakasos, onallo csaladi hazak |étesitése
az (n. Vertespanorama lakopark megvalositasa érdekében, mivel a tervezési terlileten Iévé, tobb lakéssal
beépithet6 nagyméret(i telkek nem illeszkednének a kistelepiilési létformahoz.

A jelen modositas alapjaul szolgalo, a terliletre készitett telepitési tanulmanyterv (lasd lentebb) megallapitotta, hogy
a megfeleld szabalyozasi keretek épitési dvezeli atsorolas révén biztosithatok, amelynek eredményeként kisebb
méret(i telkek alakithatok ki &s az egy telken épithetd lakasok szama is csokken.

3. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k
Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
Szér kozség hatalyos, a 34/2020. (Il. 21.) hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terve a tervezési teriiletet

Kertvarosias lakoteriilet (Lke) terliletfelnasznalasi egységbe sorolja, valamint fejlesztési terliletkent Beépitésre szant,
nem beépitett teriiletként is jeloli. Emellett a tervezési tertiletet vizbazis hidrogeologiai B védbidoma is érinti.

'—4 Belteriilet hatar

E Kertvarosias lakotertilet

E Hidrogeoldgiai B védGidom

1 : Beépitésre szant, nem beépitett teriilet

4« 008 .

. o

| LS

b \v.. ] ] 3 % ,/x/" P
Y R /y/ Hatalyos TSZT (részlet)

A jelen modositas soran a TSZT médositasara nem kertiil sor.

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

b
.

Szér kozség hatélyos, a 2/2020. (Il. 24.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak 1.
melléklete a Szabalyozasi terv és jelmagyarazata, amely a tervezési terllet telkeit Lke2 (857, 880 hrsz.) és Lke3
(855, 856, 859, 879, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16 hrsz.) épitési Gvezelbe sorolja. Emellett az épitési telkek
megkozelitése, kiszolgalasa KOu2 jelii, Kbzlekedési célu kizterilet — Helyi dt teriilete (egyéb ut) dvezeti besorolas(
- nem Onkormanyzati vagy allami - tulajdon( telkekrdl tortenik.
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A HESZ 2. melléklete (, Telekalakitasi és beépitési el6irasok’) tartalmazza az épitési dvezetek, dvezetek beépitési
paramétereit tablazatos formaban, melyek kozil a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiak relevansak:

Kertvirosias lakoteriilet

Kialakith Kialakithat Bee};iteﬂs Terepszint
. até telek | 6 telek E | lp : Epiiletmagass | Zldfeliile
Epiiss megenged megengedet EECAES alas ag t
i |Beépité ott t dett beépitettség

megengedett | legkisebb
legnagyobb | mértéke
mértéke (m) (%)

ovezet| si mod legkisebb | Iegkisebb legnagyo | megengedett
jele teriilete |telekszéles o legnagyohb

i ; 2SS | mértéke | mértéke (%)
(m?) ége (m)

(%)
Lkel | SZ 1000 18 30 30 5.0 50
Lke2 | SZ 2500 20 25 25 15 50
Lke3 | SZ | 2500 20 25 | 25 | 60 | 50
Beépitésre nem szant teriiletek
' |
o LG A~ R #E o £ A e = &0 e~
- = ' o| B9 223 ; ,
o e g.x-g %;E gxﬁ ﬁgg’ .E‘E. 33'3§ ggg E%‘}g
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= = el 3 o )

< [ g Bl I NedE g e
KOu | sz g « | = 5 . . 5- 50 |

SZ szabadon allo
A kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo épitési eléirasokat a HESZ 30. §-a tartalmazza az alabbiak szerint:

»30. § (1) Kertvérosias lakéterilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelott épitési Gvezet, mely laza beépitésii,

0sszefliggd nagy kertes, tobb 6néllo rendeltetési egységet magéba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoterilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;

Szar Kozseg HESZ modositas 8
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b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) széllas jellegi;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épllet legalabb részleges kdzmiivesitettség
rendelkezésre éllasa esetén helyezhett el

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteinek épitési telkein legfeliebb négy lako rendeltetési egység helyezhett el.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattarté épitmény kizérolag foéplilet megléte esetén,
vagy azzal egyidejileg épitve melléképliletkent:

a) 0 - 3000 m telekméret esetén legfeljebb 30 m brutté alapteriilettel;

b) 3000 - 4000 m telekméret esetén legfeljebb 60 m brutté alapteriilettel;

c) 4000 m telekméret esetén legfeljebb 90 m bruttd alapteriilettel;

d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;

e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 15,0 m tavolsagra helyezhet el.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési vezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezok nem helyezhetok el:
a) tragyatarolo;

b) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és géztarolo,

c) épitménynek mindsilo antennatarto szerkezet.

(7) Kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és firdémedence nem helyezheté el az el6- és
oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksévban.”

A beépitési modra és az épitési helyre vonatkozdan a fenti 30. § nem tartalmaz rendelkezéseket, ezért e tekintetben
a HESZ Altalanos el8irasaiban foglaltak az iranyadok. A tervezési terlilet épitési dvezeleire (is) vonatkoz altalanos
eléirasok az alabbiak:

+26. §
()

(3) Amennyiben lakoteriletek épitési Gvezeteiben az utcaban jellemzé el6kertméret nem éallapithato meg, Ugy az
elokerti épitési hatarvonal — mely egyben kételez6 épitési vonal - 5 m.

(...
(7) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 m.

26/A. § (1) Azon utcak esetében, ahol a szabélyozasi terv az ufca tervezett szélesitésének helyét ,telek be nem
épitheto része” jellel jeloli, az elokert méretét a ,telek be nem épithetd része” jeldléstol kell szamitani,

(.-

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje az épliletmagasség értéke, de legalabb 6,0 m, amennyiben az évezeti el6irasok
méaskent nem rendelkeznek.”

A HESZ kozlekedéssel és kdzmiivesitéssel kapcsolatos, a jelen modositas altal érintett rendelkezései az 5.
Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio fejezetben keriilnek ismertetésre.

Szér Kozség HESZ modositas 7



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. Tel: 3175-318

4. Telepitési tanulmanyterv megallapitasai

A leriiletre 2022 juniusaban kész(ilt telepitési tanulmanyterv (Fejleszi6: Weribel Kft; Tervez6: Varosy Péter E1, TT1
01-2320) abbol a célbdl, hogy a teriilet fejlesztési lehetdségeit bemutassa, illetve alapjat képezhesse egy, a fejleszts
és az onkormanyzat kozott kotendd telepiilésrendezési szerzédésnek. A telepitési tanulmanytervet Szar Kozségi
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 72/2022. (V. 29.) hatarozattal fogadta el.

A telepitési tanulmanyterv f6bb megallapitasai a kovetkezok:

- kialakithato épilési telkek szama legfeljebb 32 lesz, telkenként legfeljebb két lakassal,

- jelenleg megengedett legkisebb telekméret 2500 m2-rgl 1000 m2-re csokken,

- amegengedett legnagyobb épliletmagassag 6 és 7,5 m-rél 5 m-re csokken,

- abeeépithetbség 25 %-rol 30 %-ra no,
a jelenleg két (Lke2 és Lke3) epitési dvezetbe tartozo telkek egységesen Lke1 épitési dvezetbe keriilnek,
az utak maganutak lesznek, gépkocsi és gyalogos forgalom szamara vegyes hasznalatl Gttesttel,

- aterlet teljes kozmivesiléssel lesz ellatva, sziikség esetén szolgalmi jog létesitésével,

- acsapadékviz nyilt arokban ker(il elvezetésre,

- ajavasolt beépités, valtozas infrastrukturalis igénye nem novekszik,

- Orbkségi vagy kornyezeti értékek sériilése nem varhato,

- aparkolast telken bellil (laké rendeltetés), vagy telken belll, de keritésen kiviil (egyéb rendeltetés), burkolt
fellileten legalabb egy, legfeliebb két gépkocsi szamara kell kialakitani,

- 0nallé gyalogos feliilet és kerékparat nem épiil.

5. Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio

A telepitesi tanulmanytervben (lasd fentebb) felvazolt fejlesztés megvalositasa érdekében elsGsorban épitési
Ovezeti modositds szikséges. Az érintett 11 telek — Onkormanyzattal egyeztetett fejlesztéi szandékoknak
megfelelGen —egységesen, a HESZ-ben méar szerepld Lke1 épitési dvezetbe kerill az alabbiak szerint:

1. 857, 880 helyrajzi szamu telek

Hatalyos Tervezelt

Epitési dvezet: Lke2 Lke1
Beépitési mod: szabadonallo szabadonallo
Kialakithato telek legkisebb 2500 1000
megengedett teriilete (m?):
Kialakithatd  telek = megengedett 20 18

| legkisebb telekszélessége (m):
Beépitettség megengedett 25 30
legnagyobb mértéke (%):
Terepszint alatti beépitettség 25 30
megengedett legnagyobb mértéke
(%):
Epiiletmagassag legnagyobb mértéke 75 5.0
(m)
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 50 50
2. 855,856, 859, 879, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16 helyrajzi szamu telek

Hatalyos Tervezett

Epitési Gvezet: Lke3 Lke1
Beépitési mdd: szabadonallo szabadonallo
Kialakithaté telek legkisebb 2500 1000

| megengedett teriilete (m?):
Kialakithatdé  telek = megengedett 20 18
legkisebb telekszélessége (m):
Beépitettség megengedett 25 30
legnagyobb mértéke (%):
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Terepszint alatti beépitettség 25 30
megengedett legnagyobb mértéke

(%):

Epiiletmagassag legnagyobb mértéke 6,0 50
(m)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 50 50

A kialakithato telek legkisebb megengedett terillete, a kialakithato telek megengedett legkisebb telekszélessége és
az épiiletmagassag legnagyobb mértéke csokken, a beépitettség mérteke pedig n6 a hatélyoshoz képest, ezzel
lehetévé téve a fejlesztdi szandék szerinti csaladihazas beépitést.

A helyi épitési szabalyzat rendelkezései

Az dvezeti atsoroléshoz, illetve a majdan kialakitando telkek megkozelithetdségét biztositd — dnkormanyzati elvaras
szerint maganutakkal biztositandd — kéziti kbzlekedési javaslathoz kapcsolddéan a HESZ egyes rendelkezéseinek
kismérték( modositasa szlkséges.

A modositasok az alabbiak (a térlend6 szovegreszek #eitsi-oikizva. Uf szévegrészek pirossal jeldlve):

e Rendeltetési egységek
Kertvarosias lakoterifel
30. §
(..)

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeleinek épitési telkein legfeljebb négy lakd rendeltetési egység helyezhetd el
amennyiben a vonatkozo épitési Gvezeti eldirasok maskent nem rendelkeznek.

T
(8) Lke1 épitesi Gvezet epitesi tefkein fegfeljebb két lakd rendeltetesi eqyseg helyezhetd el,
A modositassal a létesithetd lakasok szama Iényegében nem valtozik: a tervezési teriileten a hatalyos szabalyozas

szerint maximum 16 telek alakithatd ki legfeliebb 4 lakassal, mig az atsorolas révén 32 telek lesz kialakithato
legfeliebb 2 lakassal.

+ Magéanutak
A telekalakitas
9.§
fio)

(8) Ujonnan kialakitésra keriild maganut szélességi mérete - amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti, dvezeti eldirasok
maskeént nem rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annél t6bb lelek feltarasa esetén 8,0 m-nél.
()
Kozlekedes, parkolas
10. §
()

(2) 8 métemnél keskenyebb ut — az énallo gyalogos utak kivételével - csak vegyes hasznalatt atkent épithel ki.
()

Kertvarosias lakotertilet
30. §

()
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{6lthet be.
o Kozmiivek
Kertvérosias lakoteriilet
30.§
(...)

(10) Lke1 epilesi Gvezel épitési telkeinek a szabalyozasi lerviapon .ielek be nem épitheld reésze™-kénl jelolt savjahan -
kbzlekedesi és kbzma épitményeken kivil - épitmény nem helyezheld el és fa sem (ilietheld.
A meglévé szennyvizcsatorna karbantartasi és fenntartasi igényett, illetve hiba esetén a javithatdsagat biztositani
sziikséges, ezert a szennyvizcsatorna tengelyét6l mért 1,5 — 1,5 méter savot szabadon kell hagyni, azt a telek be
nem epithetd részeként kell feltiintetni. A kijelolt 3 méteres savon bellll a fenntartast akadalyozod mitargy nem
helyezhet6 el, fa nem (iltetheto.

A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés
17.§

()

B A EA)
]\J T 7L

pizigp ke L

()

A Klimavaltozas okozta kéros hatasok, folyamatok elkeriilése miatt javasolt a hatalyos épitési szabalyzat 17. § (6)
bekezdés torlése, ugyanis az aszélyos, csapadékmentes idoszakokban fontos lehet az ingatlanon beliil
Osszegy(jtott, adott esetben (pl. gépjarmiforgalommal érintett burkolt feliiletek) megfelelden eldtisztitott
csapadekvizek hasznositasa Ontozésre. Az Osszegyljtott és elvezetésre nem kertilé csapadékvizek masodlagos
hasznositasaval az ivoviz felnasznalasa is csokkenthetd. A hatalyos épitési szabalyzat 17. § (5) és (6) bekezdései
nem adnak alternativ megoldast, illetve nem hataroznak meg eldirast arra vonatkozoan, ha a zaportarozo
tifolybjabodl szarmazd csapadékviznek nincs kozterlleti befogaddja. A vizgazdalkodasi céli viztarold részére
kialakitando kiilon tarolo eldirasanak megsziintetésével csokkenthetd igy annak helyigénye. Tovabba a
csapadékvizek telken beliili hasznositasaval csokkenthetd lenne a kozterlileti vizelvezetd rendszer terhelése.

effama il mnpAiy Al ARl AAl e fle el $ Ay LRt
AL OGRS 1.;\.-“5—:. i — RO e

i
Harpiedelprionda

A Szabalyozasi terv modositasa

Az dvezeti atsorolas miatt modosul az épitési dvezet jele és az épitési Gvezet hatara jelolés a tervezési teriileten
belil. A 857 és 880 helyrajzi szdm( ingatlanokon kialakitando épitési telkek feltarasa maganutakkal keriil
megvalositasra. A ket telek északi hataranal, a 858 és 1831 helyrajzi szamu utak kdzott meglévé szennyvizesatorna
hozodik. Mivel a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjan javasolt maganutak nem kerlilnek feltiintetésre,
ezert egyszer( telekalakitassal barhogyan létrehozhatok lennének, a kozség kozit- és kozmihalozatahoz vald
megfelelé kapcsolodas biztositasa érdekében a meglévé szennyvizcsatorna tengelyétél mért 1,5-1,5 méter sav,
amely a szennyvizcsatorna (izemeltethetdségét, fenntartasat kivanja biztositani a kotelez6 szabéalyozasi elemek
koze tartozo telek be nem épithetd része jelolést kap.
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Hatélyos szabélyozasi terv (részlet) Javasolt szabalyozasi terv (részlet)
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—  Helyi Gt teriilete (egyéb ut)

6. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

Az Uj lakoterillet telkeinek tervezett zoldfellleti aranyal a modositasi javaslat nem érinti. A hatélyos szabalyozas
szerinti, az OTEK-ban kertvarosias lakoterliletre meghatarozott paraméternél magasabb, 50%-os legkisebb
zOldfelllleti mérték megtartasra kerill, amely kedvezé a lakokertek kialakitasa szempontjabdl. A kézterlilethalozat
lehet6séget biztosit vonalas zéldfellileti elemek, fasoros zoldsavok Iétesitésére.

7. Kozlekedési javaslatok

Szér kozség lakoteriileteinek a teleplilés észak-nyugati oldalan tervezett bovitését a hatélyos telepiilésszerkezeti
terv mar kijelolte, az ennek részeként tervezett falusias és kertvarosi épitési ovezetek kozuthalozatat - jellemzden 16
m-es szélességgel — a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapja korabban mar meghatarozta. A fejlesziési
teriiletet meglévo vagy tervezett orszagos kozuti és vasuti kbzlekedési elem, illetve annak védétavolsaga nem érinti.
A 2020 ota hatalyos teleplilésrendezési eszkozok megalapozd munkarészének kdzlekedési vizsgalata frissitést nem
igényel (7 éven belll kész(lt).

A fejlesztési teriileten épithetd lakasok sz&ma a rendeltetési egységek szaménak csokkenése okan nem ndvekszik
(lasd az 5. fejezet Rendeltetési egységek pontja), igy a beépitésbdl varhato forgalomterhelés sem emelkedik. Ennek
megfeleléen a teleplilés kozlekedési halozata nem kerl feliilvizsgalatra, a 2020. év ota hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok alatamaszté munkarésznek kozlekedési javaslata lovabbra is megfeleld.

A tervezett lakasok rendeltetésszerii hasznalatahoz szilkséges gépjarmii elhelyezési kotelezettség mennyiségi
normainak és elhelyezési szabalyainak modositasa nem javasolt, tovabbra is telken bellil egy személygépjarmii
elhelyezését kel biztositani. Minden lakashoz a HESZ megalkotasanak idején hatalyos, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) eléirasainak
megfelelden.

A korabbi allapothoz képest novekvo telekszam és a lejtés terep csapadékviz elvezetési igénye a kozlekedési
teriiletek halozatanak a kiterjesztését azonban szilkségessé teszi. Az (j utca szakaszok az Onkormanyzat dontése
kovetkeztében viszont mar nem kozterlileti, hanem maganut statusszal fognak rendelkezni.
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A tervezett épitési telkek gépjarm ingallan kiszolgalasat biztosité maganutaknak azonban meg kell felelniiik a HESZ
eldirasaiban meghalarozott maganutakra vonatkoz6 szélességnek, biztositva azon a varhaté rendszeres és eseti
gépjarmuforgalom biztonsagos kozlekedését. A kizarblag a csapadékviz elvezetését és a kdzmiivek elhelyezést
biztosité maganutakat 6nallo gyalogos-kerékparos utként javasolt kialakitani, a megfelelé minimalis szélességgel.

8. Kézmiivesitési javaslatok
Vizikbzmiivek

A tervezési feriileten részben kiépitésre keriilt az ivovizellatd halozat. Az ivovizellatast és a megfeleld tiiziviz igényt a
Fejérviz Zrt. bizlositia. A telepliles az Eszaki Uzemmémokséghez tartozik. A tervezési teriileten megjelent
ivovizigény becsilt mennyisége 20 m¥/d-ra tehetd.

s

Pontos ivo- és tlzivizigenyek meghatarozdsa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges, amikor
ismeretesek a tervezett Iétesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei. Az adatok ismerete utén a Fejérviz Zrt.
megkeresése szilkséges a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat
kiadasa, majd vizhaldzati tervjovahagyas céljabol.

A tervezési terlileten a kiépitett ivovizhalozat D110-es méretl, KPE anyagu. Az ivovizigény kielégitése érdekében a
meglévo rendszer fejlesztése, tovabbépitése szikséges. Az egyes telkek ivovizigényeinek biztositasa érdekében
telkenkénti bekotést kell kiepiteni a meglévé, vagy az (] ivovizhalozata (6rténd csatlakozassal.

A vezetékek éplettd! valo legkisebb védotavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartaimaz, az épilkezések
soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték belsé atmérdje (mm) Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem
nélk(l alkalmazéasaval
< 300 3,00
301-700 5,00 ; i
701-1200 7.00 nincs megkotés
1201 - 8,00

Uj, telken kivilli ivovizvezeték épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Fejérviz Zrt. hozzajarulasa utan
torténhet.

I

A vizigények biztositasa mellett sziikséges biztositani a tzivizigényt is, amely érdekében az oltoviz biztositasat
esetlegesen a terlileten belllli tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb modon szikséges megoldani. A tiizcsap(ok)
szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a meglévd vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és
pontos helyét, valamint az oltovizigény nagysagat, vagy az oltoviz biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.), az illetékes Tiizvédelmi Szakhatoséaggal torténd egyeztetést
kovetGen lehet pontosan meghatarozni. Kozterilleten elhelyezett tizcsap csak fold feletti kivilelben épithetd.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyaszto gazdalkodo szervezelnek mindsiil, Ugy a tobblet vizigénye utan
vizikozm(i fejlesztési hozzajarulast kell fizelnie a befizetés idépontjaban ervényes aron,

A tervezési ferlletet vizbazis hidrogeolégiai B véddidoma érinti. A véddidomra vonatkozd korlatozasokat a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VL.
18.) Korm. rendelet tartalmazza.

A tervezési ferliletet a teriiletrendezési tervek készitesének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. szam( melléklete alapjan kijeldlt Vizminség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti.

A tervezési terilleten részben kiepitésre keriilt a szennyvizelvezetd haldzat. szennyvizelvezetést a Fejérviz Zrt.
biztositia. A telepllés az Eszaki Uzemmémokséghez tartozik. Szar kozség az Ujbarok szennyvizelvezetési
agglomeréacioba tartozik, amelybe még Alcsitdoboz, Felcsit, Tabajd és Ujbarok telepiilések tartoznak. A
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szennyviztisztité telep Ujbarokon talalhato. A tervezési teriileten keletkezé szennyviz becsiilt mennyisége 20 m3d-ra
leheld.

A pontos szennyvizmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utan lehetséges, amikor
ismertek a tervezett letesitmények, a keletkez konkrét elvezetni kivant szennyvizek mennyisége. Az adatok
ismerete utan a Fejérviz Zrt. megkeresése szikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatoi hozzajarulas kiadasa
céljabol.

A tervezési terlileten a kiepitett, elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetd halézat DN 200-as méretli, KG-PVC
anyagu. A szennyvizek az Arany Janos utcai DN 200-as méretli, KG-PVC anyagu szennyvizcsatornaba kertilnek.

Az egyes telkek szennyvizelvezetésének biztositasa érdekében telkenkenti rakotest kell kiépileni a meglévo, vagy az
Uj, elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornara torténé csatlakozassal. A terllet adottsagabol kovetkezden
szennyvizatemeld létesitése szikséges a mélyponton. Az atemeldbdl nyomott rendszer(i csatorna (nyomovezeték)
segitségével szlikséges tovabbitani és bevezetni a szennyvizeket a gravitacios rendszer(i szennyvizcsatornaba.

Uj, telken kiviili szennyvizcsatorna épitése, megléve atépitése és megsziintetése csak a Fejérviz Zrt. hozzajarulasa
utan torténhel.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a terlletrél elvezetni kivant szennyviz mennyisége utan a kozcsatornaba bevezetett
szennyviz mennyiség utan egyszeri vizikozm(fejlesztési hozzajarulast kell fizetni. A 2011. évi CCIX. torvény 69 § (1)
értelmében a nem lakossagi felhasznalo a vizikozmi-szolgaltatoval kotott szerz6désben foglaltak szerint részére
vizikdzmii-fejlesztési hozzajarulast fizet az elvezetésre kerilé atlagos napi vizmennyiség alapjan:

o kizszolgaltatasi szerzGdéses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandd szolgaltatasi
kapacitasér,

e avizikézmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatianhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett bévitéséért,

o avizikézm(-szolgaltatas mindségeének (a viz mindségi paramétereinek) altala igényelt emelése esetében,
tovabba

o az U] bekotés megvalositasat megel6zéen, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznald altal, nem
tovabbértékesitésre épitett jépitési lakas vizikdzmi-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikézmi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti kollségvetesi szervnek és annak koltségvetési
intézményének, a helyi dnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményenek, a jogi személyiséggel rendelkezd
vallési kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatéasban részesild, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és
vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek. Tovabba a vizikozmi-szolgaltatasrdl szolo 2011. évi CCIX.
torvény 55/H. §-a szerint mentes a vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulas dija alél a legfeliebb 160 mm atmeérdju
szennyvizvezelék bekoétése. A nem lakossagi felhasznald az adott felhasznalasi helyen a vizikozmii-fejlesztési
hozzéjarulas megfizetésével a megvasarolt kdzmifejlesztési kvota erejéig valik jogosulttd a szolgéltatas
igénybevételére. A fizetendé fejlesztési hozzajarulas mértékeének megallapitasa a szennyviz-elvezetési igény,
egyesitett rendszer(i csalornézas esetén a szenny- és csapadékviz egyiittes elvezetési igénye alapjan torténik.

A terlileten a keletkezd csapadékvizek elvezetése még nem megoldott. Az ingatlanokon keletkezé csapadékvizek
helyben tartasa javasolt.

A hatélyos épitési szabalyzat 17. § (5) bekezdése alapjan: "Ha a telek beépitése, burkoltsdg nbvelése hataséra az
elvezetendé csapadékviz mennyisége meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a
tobblet csapadékviz visszatartaséra telken beliil zaportarozot kell létesiteni. A zéportérozd méretét gy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utan min.1 m3 helyi zaportarozé térfogatot kell
kialakitani."
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Figyelembe véve a teriilet Lke-1 épitési Ovezetére vonatkozd beépitési elGirasokat, amely szerint a zoldfeliilet
legkisebb mértéke minimum 50 %, akkor a burkolt feliilet maximalis mértéke 50 %, igy:

e amennyiben a telek mérete 1.000 m?, akkor a sziikséges zaportarozo méret: minimum 10 mg,

e amennyiben a telek mérete 1.001 — 1.050 m?, akkor a sziikséges zaportarozo méret: minimum 11 m,
e amennyiben a telek mérete 1.051 — 1.100 m2, akkor a szlikséges zaportarozé mérel: minimum 12 m?,
e ésigy lovabb.

Az elmilt években, a klimavaltozés hatasara egyre nagyobb hangsulyt kap az ingatianon beliil keletkezé
csapadékvizek helyben tartasa és masodlagos hasznositasa, példaul Ontozésre, Ennek értelmében a
zaportarozoban, vagy egyéb maédon Osszegydijtott csapadékvizeket javasolt telken beliil tartani és hasznositani.
Fontos azonban megjegyezni, hogy a gépjarmiiforgalommal érintett burkolt fellletek esetében a felliletrél szarmazo
csapadékvizek eltéré minoseglek, mint a gyalogos felliletekrdl, tetofelliletekrél és egyéb burkolt feliiletekrél
szarmazé csapadékvizek. Amig egyéb esetekben elegendé szlréracs beépitése (falevelek, egyéb kisebb és
nagyobb szennyezédesek megfogasara), addig a gépjarmiiforgalombél eredé szennyezések kiszlirésére olaj- és
zsirfogd beépitése vélhat szlikségessé a masodlagos felhasznalas, hasznosités elétt. Hasznositas alatt értendé az
ontdzésen Kivl lObbek kdzott a szikkasztas, illetve sziirkevizként torténd hasznositasa is.

Az ingatlanokon kiviil keletkezé csapadékvizek elvezetése, gyiijtése érdekében nyilt arok kialakitasa javasolt. A
terilet adottsagaibol adoddan a terllet déli részén dvarok létesitése ajanlott, illelve a délkeleti részén pedig egy
zaportarozo kiépitése javasolt. Mivel az igy elvezetett és dsszegyijtott csapadékvizek részére befogaddként a terlilet
kézelében felszini viz nem talalhato, ezért azok elszikkasztasaval, elszikkadasaval kell szamolni. A nyilt arkok
kialakitasa tortenhet Osszekapcsoltan, igy a végbefogadd a déli dvarok, illetve a zaportarozo, de torténhet
szakaszonkenti kialakitassal is,

A nyilt arkos vizelvezel6 halozat feletti behajtok az arok vizszallitd és szikkasztd képességét nem korlatozhatjak.

Energiakézmiivek

A vezelekes energiakdzmivek kozill a villamos elosztohéldzat és a foldgazhalozat épiilt ki a térségben. A tervezett
beépités kapcsan varhatéan megjelend villamosenergia-iggny 210 kW-ra tehet6, ami a meglévé kisfesziiltséq(i
elosztohalozat tovabbépitésével a halozatrol levehetd. A teleplilésen az elosztohalozati engedélyes az E.ON Eszak-
dunantdli Aramhalozati Zrt.

A javasolt modositashoz tartozd villamos energia csatlakozasok kisfeszlltségen torténnek. Koziizemi haldzat
elhelyezése csak kozterlleten vagy a kézforgalom szaméra a nap 24 érajaban megnyitott maganton vezeték jog,
illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A tervezett letesitmények pontosabb villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztés miiszaki paramétereinek
ismeretében hatarozhatd meg. Esetleges (j transzformétor allomasok Iétesitése esetén a Beruhazonak vagy az
Onkorméanyzatnak helyet kell biztositania szilkség esetén a koztiik lévé megallapodas alapjan.

A gépészeti szakagi tervek és kalkulalt energiaigények ismeretében - elGzetes energiaigény bejelentd
dokumentumot kell benydjtani az E.on-nak, amely alapjan irasban adjak meg valaszukat a konkrét elektromos ellatas
lenetdségeirdl. A konkrét megjelend villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szamat, vételezési fesziiitségszintet,
stb. az elosztohalozati engedélyessel egyeztetni szikséges, az ellalasra vonalkozd miszaki-gazdasagi
tajekoztatojukat ezen adatok birtokaban be kell kérni,

A hoigények foldgazzal tortend kielegitése esetén a mintegy 38 gnm3/6 foldgazigény jelentkezik, ennek
biztositasahoz a kézépnyomast féldgéz elosztohalozatot tovabb kell épiteni. A telepiilésen a foldgaz elosztohalozati
engedélyes az OPUS TIGAZ Zrt.
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A foldgaz mellett a héigények részben az elektromos elosztohalozatrol, részben helyi megujuld energiaforrasokkal is
fedezhetdk. Els6sorban napelemes rendszerek, levegés hdszivaltyus rendszerek alkalmazasa javasolt, geotermikus
adottsagoklol figgden talajszondas vagy talaj kollektoros hészivattyuk johetnek szoba.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositasa szakaszos Uzemidével valosul meg, igy ezen energiahasznositas mellett
is sziikséges vezetékes kézmiihalozat kiépitése.

A konkrét igényeket az épliletek tényleges hdigénye fogja meghatarozni, ehhez éplletenergetikai szamitasok
elvégzése szilkséges.

Megtijul6 energiaforrasok hasznositasa

A kornyezettudalos energiagazdalkodas nagymértékben hozzajarul a klimavaltozas kéros hatésainak enyhitéséhez.
Az energiafelnasznalas visszafogasaval, egy részének megujulokbol torténd fedezésével - az ehhez illeszkedo
alacsony homérsékleti fiitési technoldgiakkal kiegészitve — az (veghazhaldsi gazok kibocsatasa csokkenthetd.
Helyi hasznositas esetében a megujuld energiaforrasokban rejlé lehetségek csak abban az esetben hasznalhatoak
ki hatékonyan, ha az ellatni kivant éplet

- Uj épités esetében erre energetikailag megfeleléen tervezett,
- utdlagos alternativ energiaval torténd energiaellatas esetében pedig az épllet energetikai korszer(isitése,
hészigetelése, energiafelhasznalas csokkentése megtorténik.

A helyi adottsagokat figyelembevétele mellett javasolt a megujuld energiaforrasokbél szarmazé elénydket kiaknazni
a teleplilés energiaellatasaban. Megujulok koziil elsésorban a napenergia hasznositasa jelent lehetdséget.

Napelemek alkalmazasaval villamos energia termelhetd, amely akar a kozvilagitasi halozat, akar épiletek
tekintetében hozza tud jarulni az energiaigény egy részének megujulokbdl tortend fedezéséhez,

Alacsony fogyasztast LED fényforras kozvilagitasi/tervilagitasi célli alkalmazasa esetén is lehetéség van nap-
elemes kiegészitésre. A folyamatos éves (izem érdekében a villamosenergia-halozathoz torténé csatlakozas
ugyanakkor sziikséges, ennek jogszabalyi kornyezete jelenleg atalakuloban van.

Napkollektorok alkalmazasaval héenergia is el6allithato, amely épiletek fiitési rendszerében és hasznalati melegviz
el6allitasaval tud hozzajarulni a fosszilis energiaforrasok dominanciajanak csokkentéséhez.

Elektronikus hirkbzlés
Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A hirkozlési halozatok bovitését, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhdzasban, a piaci igényeknek megfelelé-en
végzik — az eleklronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel
kapcsolatos hatésagi eljarasokrol szold 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet figyelembevételével. A vezetékes
hirkozlési halozatokat — a villamosenergia-ellatas 1étesitményeihez hasonloan - javasolt térszin alatt elhelyezni.

Vezeték nélkilli elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen ndveli a vezeték nélkili technologiak hasznalata. Ennek szabad
kereskedelmi forgalma és miiszaki teriileti korlatja nincs, igy igényhez igazodoan korlatlanul hasznalhato.

A nyGijtott vezetek nélkiili szolgaltatasok folyamatos radios halozatfejlesztés igényelnek, a szolgaltatok a tervezett
telephelyeket illetden csak rovid lavl (néhany hénapos) idészakra vonatkozoan tudnak nyilatkozni, Az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési épitmeényekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol
szol6 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet 8. alcim (Az elektronikus hirkozlesi épitmények elhelyezésének teleplilési
szakagi tervezésre vonatkozo szabalyai) 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a teleplilés rendezési terve lehetove
teszi a késébbiekben U] telephely létesitését.
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9. Kérnyezeti hatasok és feltételek

A szabalyozas szerint kialakithato beépités kornyezeti hatasa lokalis jellegli lesz. A lakdépiletek korili kertek
ndvényalloméanyanak kondicionald hatasa kompenzélja az (j beépitésbdl adodd mikroklimatikus valtozasokat. A
taviati lakoterlletet kiszolgalo gépjarmiikoziekedés kismértéki és célforgalmi jellegli, nem eredményez
levegéminGség romlast és jelentds zajterhelést. Komyezeti érték sériilése nem varhato.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Szar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2023. (...)
onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 2/2020. (II. 24.) 5nkorményzati rendelet médositasarol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIl. torvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szélo 2011. eévi CLXXXIX. lorveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrl sz6l6 2/2020. (II. 24.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 9. § (8) bekezdése
helyébe a kdvetkez0 rendelkezés 1ép:

,(8) Ujonnan kialakitasra keriil6 magan(t szélességi mérete — amennyiben a vonatkozo épitési Gvezeti, dvezeti
elirasok masként nem rendelkeznek — nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,
b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.”
2.§
Az R. 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:
.(2) 8 méternél keskenyebb Ut — az 6nalld gyalogos utak kivételével - csak vegyes hasznalatl Utként épithetd ki.”
3.8
(1) Az R. 30. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

.(4) Kertvarosias lakoter(ilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb négy laké rendeltetési egyseég helyezhetd
el, amennyiben a vonatkozo épitési ovezeti eldirasok maskeént nem rendelkeznek.”

(2) Az R. 30. §-a a kdvetkez0 (8)-(10) bekezdéssel egésziil ki:
.(8) Lke1 épitési dvezet épitési telkein legfeliebb két lakd rendeltetési egység helyezhetd el.

(9) Lke1 épitési dvezet épitési telkein 6 méternél keskenyebb maganut csak gyalogos és kerékparos Gt haldzati
szerepet tolthet be.

(10) Lke1 épitési Gvezet épitési telkeinek a szabalyozasi terviapon ,telek be nem épithetd része™ként jellt savjaban
— kozlekedési és kozmii épitményeken kivill - épitmény nem helyezhet6 el és fa sem (ltethetd.

4.§

Az R. 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
5.8

Hatalyat veszli a 17. § (6) bekezdése.
6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Németh Norbert Dr. Berkovics Gergely
polgarmester jegyzé
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1. melleklet a ..../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
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MELLEKLETEK
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Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
98/2022. (X.20.) hatirozata
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgilatdrol

. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Jambor Liszld megbizott telepiilési

focpitész 2022. szeptember 22-én kelt foépitészi feljegyzését elfogadja és timogatja a Szar
857, 880, 883/11, 8§83/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 hrsz.-i ingatlanokra
vonatkozo telepiilésrendezési eszkdziknek a fejlesztési cél mepvaldsitéja altal késziteu
telepitési tanulmanyterv szerinti modositasat, az érintett ingatlanok ..1ke 1™ épitési dvezethe
16rténo atsoroldsat.

Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testillete jovihagyja az /. mellékler szerinti
telepiilésrendezési szerzodeést, és annak aldirdsdra felhatalmazza a polgarmestert.

. Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testilete felhatalmazza 2 polgarmestert a

kérelmezokkel ¢és a  telepiiléstervezovel  kétendd  telepiiléstervezési  szerzodés
kidolgozasara, jovahagyasdra és megkotésére,

. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a

telepiilésrendezési eszkozok madositasara vonatkozd egyeztetési cljaras meginditasira a
telepiiléstervek tartalmarol. elkészitésének ¢s elfopaddsanak rendjérél. valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 68.
§-a szerinli egyszeriisitent eljarasban.

Hataridé:  1-3 pont: 2022. november 30.

4. pont: a véleményezési anyag elkésziiltét kiiveto 30 nap

Ielelos:  Németh Norbert polgarmester
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Tisztelt Képviseld Testiilet!

Targy: TRE modositésa

Telepiilési bnkormanyzati féépitészi feljegyzés
Szar Kozség telepulésrendezési eszkozeinek modositasahoz

A teleplléstervek tartalmarol, elkészilésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleptlésrendezési sajélos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: R.) 7 § alapjén a megalapoz6 vizsgélat és az aldtamaszto
javaslat tartalmat, tovabba telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagét a lelepilés
onkormanyzati féépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-
testlletnek cimzett feljegyzésben.

1. A telepiilésrendezési eszkbdzok moédositdsdhoz a meglévé megalapozé
vizsgalat felhasznalhato.
Szar Kazség telepllésrendezési eszkozei 2020-ban készlllek el. A HESZ a 2/2020

(11.21.) énkormanyzati rendelettel kertll elfogadasra, tehét @ megalapozd vizsgalat
hét éven beldl készlt.

2. Telepiilésrendezési feladat:

— a jelenleg megengedett legkisebb telekmérel 2500 m2-rél 1000 m2-re
csokkentése,
- @ megengedett legnagyobb épuletmagassag 6,0 és 7.5 m-dl 5 m-re
csokkentése,

— a beépitheldség 25 %-rol 30 %-ra emelese.

3. A terv tartalmé&nak meghatarozasa:
A szikséges feltaré utak nem terhelhetik az Onkormanyzatot (a telepllés
kozosségét), ezért magan utként kell azokat kialakitani. Az infrastruktura halozat
(magéanutak, kézmiivek) rendszerét aldtamasztd munkarészként meg kell tervezni. A
lejtésviszonyok megallapitasahoz a meglévé geodéziai felmérést ki kell egésziteni,
hogy az & lervezési alaptérképhez felhasznalhaté legyen. A maganithalézat
hatérvonalét a javasolt telekosztasok részeként a szabalyozasi terv — nem kotelezd -
javasolt elemei kozaott kell abrazolni.
Jovahagyandé munkarészek:

— HESZ 6nkormanyzati rendelet-tervezetének javaslata

SZT vonatkozo részletének elkészitése
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Alatdmasztd munkarészek:
— A terv tartalmanak megfeleld tartalommal a telepilésrendezési valtozasok
bemutatasa és az alatdmaszté munkarészek kidolgozasa a tervezési terilet
kozvetlen kornyezetére kiterjedéen.

4. Eljarasi kérdések:
A TRE modositasa soran
— a ftelepllésszerkezetel meghatdrozd miszakiinfrastruktira-féhalozat nem
valtozik,
nem tortenik Uj beépitésre szant terillet kijeltlése, és
— nem toriénik zd6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természet-kozeli teriilet
megszuntetése.
A telepllésrendezési eszkézék modositasat adott esetben a R. 68. § vonatkozd
része alapjan egyszertsitett eljarasban folytathaté le.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet alial eloirt kornyezeti vizsgélatrdl sz6l6 egyeztetés munkakézi
véleményezéssel parhuzamosan lefolytathato.

A tervezett modositashoz készitendd megalapozé vizsgélat és alatamaszté javaslat a
fenti tartalommal készitend6 el. Onéllé szakdgi munkarészek nem szikségesek.

Szér, 2022. szeptember 22

Jambor Laszld
okl. varosépitési-varosgazdasagi egyetemi szakmérnok
telepilési féépitész

Szar Kozség HESZ modositas 21
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U: B.6. Mell.:
FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

[ktatészam: FE/AF/00464-3/2023. Targy: Szar kozség helyi épitési  szabilyzat
Ugyintézo: Fazekas Emilia moédositasa a 857, 880, 883/11, 883/12,
Telefon: 22/526-949 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856 és 861

hrsz.-4 ingatlanok vonatkozasaban
- kbrnyezeti vizsgalat sziikségessége -

Hiv. szam: SZ/228-15/2023.

Németh Norbert
polgarmester
Szir Kézség Onkormanyzata

E-uton, hivatali kapu: 633166748
Tisztelt Polgarmester Ur!

Szar kozség helyi épitési szabalyzaténak mddositisaval és kornyezeti értékeléssel kapcsolatos
tajékoztatasat kérésére attekintettem.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kémyezeti hatasuk jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzat modositasanal.
A komyezeti vizsgalat lefolytatasiban az allami f3épitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei
kormanyhivatal a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan vesz részt, a rendelet 3. melléklet 11 3. b)
pontja értelmében az épitett kornyezet védelmére kiterjedden.

Az allami féépitészi hataskérében eljaré Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

A médositassal érintett teriiletek esetében az épitett kirnyezet védelme tekintetében a tervezett
modositasok virhaté hatisa nem jelentds, ezért a helyi épitési szabilyzat médositdsa sorin
kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsit nem tartom sziikségesnek.

Kérem a zar6 szakmai véleményre benyujtott dokumenticiohoz mellékelni a kornyezeti vizsgilat
lezarasarol szolo képviseld-testiileti dontést.

Feladatkorom az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrdl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet allapitja meg. Illetékességemet megallapito jogszabaly
a foépitészi tevékenységrol szolo 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmaényozasi
jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmdnyozdsrol szolé 2/2023. (11.20.)
utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlo
foispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami foépitész

Fejér Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvdr, Virkorat 22-24. tel: 22/512-250

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz@fejer.cov.hu

levelezési cim: 8000 Székesfehérvar. Szent Istvan tér 9.
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Térgy: Szar Kozség helyi épitési szabalyzatanak
modositasa (a 855-857, 859. 861, 879, 880, 883/] 1-12,
883/15-16 hrsz-11 ingallanok alkotta telcktémbre
vonatkozéan) — vélemény kémyezeti vizsgalat
szitkségességerdl
Hiv.sz.: S7/228-13/2023.

Németh Norbert tr,

polgarmester

Szér Kozség Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatal

Szar
Réakoczi F. u. 68.
2066

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szar Kozség helyi épitési szabilyzatanak a 855-857, 859, 861, 879, 880, 883/1 1-12, 883/15-
16 hrsz-u ingatlanok alkotta telektémbre vonatkozé modositdsdval kapcsolatban  kiildstt
megkeresésiikre valaszul taj és természetvédelmi szempontbol az alabbi allésfoglalast adjuk:

A modositas sordn a cél az, hogy a tombén beliil a jelenlegi Lke2 és Lke3 jelii kertvarosias
lakoteriileteken lehetdvé tett 2500 m2-es kialakithaté legkisebb telekméretii telkeken, 6 és 7,5
m megengedett legnagyobb épiiletmagassaggal és max. 25 %-os beépitettséggel
megvalosithatd 2-4 lakasos térsashazak helyett egységesen Lkel Gvezet legyen, és ennek
megfeleléen 1000 m2-es telkeken, 5 m megengedett legnagyobb épliletmagassaggal és max.
30 %-os beépitettséggel 6néllo csaladi hézak épiilhessenek.

A tervezett modositasok illetve az érinteft tervezési teriilet természetvédelmi szempontu
kijellés alatt llo teriiletet - orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletet, eurdpai kozdsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000
teriiletet), orszagos Gkoldgiai halozat Gvezetet, egyéb természet- és tajvédelmi szempontbél
értekes teriiletet nem érintenek.

Az egyes tervek, illetve programok koémyezeti vizsglatérél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 1. § (3) a) pontja értelmében a teleptilés egy részére késziilg
szabalyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, amely helyi szinten kis teriilet
hasznélatét hatdrozza meg, varhatd kérnyezeti hatasuk jelentdségének eseti meghatarozasa
alapjan dontheté el a komnyezeti vizsgélat sziikségessége. A vérhat6 kémyezeti hatas
jelentdségét a Kr. 4. § (1) szerint a 2. sz4m@ mellékletben foglalt szempontok és a 2)
bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell
eldonteni.



Megitélésink szerint a targyi modositdsokbol kdvetkezden a Kr. vonatkozo rendelkezései
szerinti jelentds karnyezeti hatas elorelathatdlag nem fog szarmazni.

Igazgatosagunk az egyes tervek, illetve programok koryezeti vizsgélatarol szo0l6 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepililésrendezési eszkdzok jelen
modositasaval dsszefiggésben komyezeti vizsgalat készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.
(I. 11.) Korm.1. 4. § (2) bekezdése alapjan adtuk meg.

Budapest, 2023. majus 10.

Udvézlettel:

Filiri Andras
igazgatd megbizasabol

e -'7\;5:5’-;"{
Halasz Antal
altalanos igazgatéhelyettes

Kapjék: 1. Cimzett ("HKP - SZK Q)

2. Irattar g/\{
 Ado

Datum 2023.05.12 08.34 12
Duna-ipoly Nemzel Park Igazgattsag
Kissné irizd Hennette
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Hivatali kapup érkezett

Fejér Virmegyei Kormdnyhivatal

Iktatoszam: FE/KTF/7067-3/2023. Targy: Vélemény, Szar kozség Helyi Epitési
Ugyintézd: Téth Nikoletta Szabalyzat médositasahoz késziilo kérnyezeti
) vizsgélat sziikségességérol.
Hivatkozasi szam: DZ/228-17/2023.
Ugyintézé: Dr. Berkovics Gergely
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Hivatali kapun keresztiil megkiildstt megkeresésében tajékoztatta a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkod4si Foosztalyat (tovabbiakban: Féosztaly)
arrol, hogy Szar Kozségi Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozeit médositani kivanja.

A benyujtando tervek az egyes fervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatdrél sz6l6 2/2005. (1.11)
Korm. Rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdésének hatélya ala tartoznak. A Rendeler 1. §
(3) bekezdése értelmében a kdrnyezeti vizsgélat elkészitésének sziikségessége a varhaté kérnyezeti
hatds jelentdségének eseti meghatarozasa alapjén dénthetd el, a Rendelet 2. szama melléklete szerint
meghatarozott szempontok figyelembevételével.

Az Onkorményzat megkeresésében a Rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan kérte a Kaormyezetvédelmi
hatésag véleményét a varhaté kornyezeti hatdsok jelentdségérdl, mely vélemény megalapozasahoz,
megkiildte a Rendelet 4. § (3) bekezdés szerinti tajékoztatashoz sziikséges informacidkat.

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett médositasdnak targya: a Szar 857, 880 (Lke2), illetve 883/11,
883/12, 883/15, 883/16, 879, 859, 855, 856, 861 (Lke3) helyrajzi szamu telkekre tervezett
ingatlanfejlesztéseknek megfelelé szabélyozési keretek biztositasa érdekében a 11 telek egységesen a
HESZ-ben mér szerepld Lke1 épitési dvezetbe keriil.

A tervezési teriilet nem érint orszagos jelentdségli védett teriiletet, nem tartozik gz europai kozosségi
JelenlGségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl sz616 14/2010. (V.11)
KvVM rendeletben felsorolt NATURA 2000 teriiletek kozé, barlangok felszini véddévezetét nem
érinti. Tovabba a térgyi teriilet nem része a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezé-
si tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvényben meghatarozott dkoldgiai halézat Gvezeteinek sem.

A rendelkezésre 4116 informéciok alapjan megéllapithato, hogy kdrnyezetvédelmi, taj- és természetvé-
delmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbol nem vérhato jelentés kérnyezeti hatas a tervezett
modositasok megvaldsulasa soran.

Szar kozség telepiilésrendezési tervmédositishoz a Foosztily a kirnyezeti vizsgdlat elkészitését
nem tartja sziikségesnek.

Kérjiik, vilaszdban hivatkozzon iigyszimunkra!
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel, szam: 22/526-900, Fax: 22/526-905, e-mail- hivatal@fejer.gov.hu
Kiérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodssi Foosztily
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Hosszasétatér 1. Levelezési cim: 8002 Székesfehérvar, PI.: 137,
Hivatali Kapu: FMKHKOTE, 733602766
Telefonszim: (22) 795-145, E-mail: kornvezetvedelem@fejer.gov.hu
Ugyfélfogadds: Hétfo: 822129 Szerda: 80-12% és 13201522 Péntek: 8201 2%
Y:\DokuTariOSAP12023\ESZ0-FVO\Kornvezetvéde Imi tigyek\Rendezési tervek\FE_KTF_7067_3_ 2023 S=qr kornyezet: vizsgalat
Ssuksegessege docx




A kiadmanyozasi jog gvakorlasa a févarosi és varmegyei kormdnyhivatalok szervezeti és miikodési
szabdlyzatardl sz6lé 15/2022. (X1I. 21.) MvM utasitas és a Fejér Vdrmegyei Kormdanyhivatal
vezeldjének a kiadmanyozasrdl szolé 2/2023. (II. 20.) wtasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzé szerint

Dr. Simon Laszl6
foispan
nevében és megbizasabol

Rakoczi Maria
osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett, Hivatali Kapun (633166748)
2. Irattar
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
I:ngiratszém: FE/NEF/01102-2/2023. Tirgy: Szir Kkozség telepiilésrendezési
Ugyintézénk: Kucsora Viktéria eszkdzeinek modositasihoz kapcsolodo
Telefon: 06-22/795-645 koryezeti  vizsgdlat  sziikségességérsl
vélemény

Kérem, valaszukban a fenti iigyiratszémunkra

hivatkozni sziveskedjenek! Tktatészamuk: SZ/228-18/2023.

Németh Norbert
polgarmester Gr részére
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Tisztelt Polgarmester Ur!

2023. méjus 9-én érkezett megkeresésére valaszolva tajékoztatjuk tisztelt Polgarmester Urat, hogy Szar kozség
telepiilésrendezési  eszkozeinek médositdsahoz  kapesolodé  eljarasban  a megkiildott  dokumentaciét
attanulmanyoztuk, ennek alapjén az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgilatardl szolé 2/2005. (L
11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint, a 2. szami melléklet szempontjait figyelembe véve, a 3. szamg
melléklet 1. 1. pontja alapjan nyilatkozom, hogy a tervezett médositasok tekintetében Jelentds kornyezeti hatas
nem varhato, igy kdrnyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjeden kornyezeti hatdsvizsgdlat lefolyvtatdsdt nem
tartjuk sziikségesnek.

Ko6zegészségligyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolé
1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jérési (févarosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szo16 385/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdés c) pontja és az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet alapjén adtam ki.

Illetékességiinket a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrél
52616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetSjének a kiadmanyozasrdl szolé
2/2023. (1I. 20.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvdr, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé

fGispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Mohai Zsuzsanna
kozegészségiigyi osztalyvezetd

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9., Tel: 22/526-900, Fax: 22/526-905,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu; FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kazegészségiigyi Osztly
Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly krt. 13.

Telefon: 22/511-720 vagy 22/314-090; email: titkarsag.nepegeszseguav@feier. gov.hu;

Hivatali kapu: FMKHNEPEG, KRID: 536555342
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Iktatoszam: FE/NTO/01543-2/2023. Targy: Talajvédelmi vélemény Szar Kozség
Ugyintézs: Dr. Harta Istvan talajvédelmi feliigyeld HESZ modositasdhoz kapcsolédé  komyezeti
® 20/4110550, e-mail: harta.istvan@fejer.gov.hu vizsgalat sziikségességérol.
SZAR KOZSEG ONKORMANYZATA Hivatkozasi szam: SZ/228-14/2023.

2066 Szar
Rakoczi Ferenc utca 68.

TALAJVEDELMI VELEMENY

A Fejér Varmegyei Korményhivatal Agrériigyi Foosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztalyahoz, mint
talajvédelmi hatdsaghoz Szar Kézség Onkormanyzatatél 2023. majus 9-én a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
modositasdhoz kapesolodé komyezeti vizsgalat lefolytatasanak szitkségessége targydban megkeresés érkezett. A
vélemény kialakitdsahoz sziikséges tervezési dokumentacio, melyet a Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft.
(1061 Budapest, Andrassy 0t 10.) készitett 2023. marciusaban, a megkeresés mellékletét képezi.

A dokumentacio szerint Szér 857, 880, 883/11, 883/12, 883/15, 883/16, 879, 859,855, 856, 861 hrsz.-u telkekre
tervezett ingatlanfejlesztés teszi sziikségessé a HESZ modositasat. A felsorolt 11 telek dsszteriilete 42 556 m?. A
valtoztatas beépitésre szant teriiletet érint, 4j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik. Az érintett teriileten a
hatélyos szabélyozas jelenleg 2-4 lakasos tarsashdzak megépitését biztositja, azonban a fejlesztési igény
legfeljebb kétlakasos, 6ndllé csalddi hdzak létesitése. A megfelel szabalyozasi keretek épitési dvezeti atsorols
révén biztosithatok, amelynek eredményeként kisebb méretd telkek alakithatok ki, és az egy telken épitheto
lakdsok szdma is csokken. A telkek mindegyike kivett beépitetlen teriilet, igy a tervezett modositasok nem
érintenek termafoldet.

»Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet 3. szamu
melléklet II. pontja szerint a talajvédelmi hataskérben eljaré kormanyhivatal talajvédelemre kiterjed6en
érintettség esetén vesz részt az eljarasban. A talajvédelmi hatoség hataskére ,,a terméfsld védelmérdl” sz6lé 2007.
évi CXXIX. torvény (Tfvt.) 32. § (1) bekezdése alapjan a terméfoldekre terjed ki. A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint
term6fold az a foldrészlet, mely az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gyiimélesos, kert, rét, legel6 (gyep),
nadas, vagy fasitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva.

Tekintettel arra, hogy a tervezett médositdsok nem érintenek terméfoldet megéllapitom, hogy talajvédelmi
szempontbdl a tervezett médositasok megvalésitisihoz nincs sziikség kornyezeti vizsgalat lefolytatisara.

A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Korményhivatal vezetdjének a kiadmanyozésrél sz616
2/2023. (I1. 20.) utasitasa alapjan tortént.

Velence, idébélyegzo szerint
Dr. Simon Liaszlo

f6ispan nevében és megbizasabol
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