SZAR KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
2/2020. (11.21.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol

Szar Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l16 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
¢s Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6ld6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkzokral,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek,
valamint az ¢érintett teriileti €s telepiilési Onkormanyzatok és a partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

Fejezet
Altalanos rendelkezések
Ertelmezo rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban:

a) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

b) Féépiilet: az épitési Ovezetben, fvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

c) Kozlekedési céla kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

d) Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, az épiilet jogszabaly szerinti
fogalmanak megfeleld épiilet.

e) Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerii hasznalatat, mikodtetését
eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

f) Telek be nem épithetd része: nem épitési hely.

g) Telekszélesség: az elokerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség

h) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattdk meg - amennyiben ez nem dallapithatdé meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

i) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgalod kerti vagy szant6foldi novényhaz

A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

2. § (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal,

b) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
C) épitési Ovezet, Ovezet hatara ¢€s jele;

d) telek be nem épithetd része;

e) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
f) kotelez6 megsziinteto jel,

g) méretezés;

h) elévasarlasi jog;

1) betiltetési kotelezettség.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:



a) kozigazgatasi hatar;

b) védoétavolsagok;

¢) mivi értékvédelem

ca) miemlék;

cb) miemléki kornyezet hatara;

ccC) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

d) taj- és természetvédelem

da) Orszagos 6kologiai halézat magteriilet Gvezet hatara és teriilete;

db) Orszagos 6kologiai haldzat 6kologiai folyosd Ovezet hatara és teriilete;
dc) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara;

dd) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet hatara és teriilete;
de) Natura2000 teriilet hatara;

df) ex lege védett természeti érték - forras;

dg) helyi jelentségii védett természetvédelmi teriilet hatara;

e) kornyezetvédelem

ea) hidrogeologiai felszin alatti belsé véddidom;

eb) hidrogeologiai felszini A védéidom;

ec) hidrogeologiai felszin alatti B védéidom;

ed) hidrogeologiai felszini A védéidom;

ee) hidrogeologiai felszini B védéidom.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

A belteriilethatar médositasa
3. § A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

4. § (1) A telepiilés teriiletén a Natura 2000 tertiletek, az orszagos jelentdségii természetvédelmi
teriiletek, az orszdgos Okoldgiai haldzathoz tartozd teriiletek €s a helyi jelentdségli
természetvédelmi teriiletek lehatarolasat a Szabalyozési terv tartalmazza, ezen teriileteken a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriillet Ovezetében 1 épiilet
elhelyezésénél:

a) kiilteriileten;

b) belteriileten, a kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezeteiben;

c) falusias és kertvarosias lakoteriileten 300 m? brutté alapteriiletet meghaladé lakéépiilet
¢épitése esetén

a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandé

(3) A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a fobb megkozelitési iranyok feldli
latvanykapcsolatokat, a meglévd teriilethasznalathoz valo illeszkedést, valamint a szomszédos
ingatlanokat is be kell bemutatnia.

A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5. § (1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
teriilet védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Uj épiilet elhelyezése, meglévé atalakitdsa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetden torténhet.



(3) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, amelynek hatasara a
talajerdzio veszélye nem novekszik.

(4) Epités-elokészitési munkdk, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévd termofold védelmérdl, elozetes letermelésérdl, deponaldsarol, és zoldfeliilet
1étesitésénél valo felhasznalasarol az épittetdnek gondoskodnia kell.

A véddteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo eléirasok

6. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezo,
védoteriiletet, véddsavot igénylo 1étesitményeket jeloli:

a) kozlekedési teriiletek,

b) k6zmiivek, kozmiilétesitmények,

C) temetd.

(2) A kozlekedési teriiletek és kozmiilétesitmények esetében sziikséges védéteriiletet a
Szabalyozasi terv tartalmazza, mig a kozmiivek véddsavjait a vonatkozd jogszabalyi eldirdsok
szerint kell biztositani.

Az elévasarlasi jog

7. § Eldvasarlasi jog illeti meg az Onkormdnyzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok
vonatkozasaban, a megjeldlt telepiilésrendezési célok érdekében.

Beiiltetési kotelezettség
8. § Beiiltetési kotelezettség érinti a 4. melléklet szerinti ingatlanokat.
A telekalakitas

9. § (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telek, telek alakja egyszert,
az épitési ovezetnek, Ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Kozmiteriilet céljara, vizelvezetd arok létesitésére - barmely épitési Ovezetben, Gvezetben
- az épitési Gvezet/ dvezet eldirdsaindl kisebb telek is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirany megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az dvezetben
kialakithatdo minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint 10,0 méter.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarado épitési telek, telek akkor is
kialakithato, ha az €pitési Ovezet, Ovezet telekalakitasi és beépitési eldirdsait nem elégiti ki.

(5) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek Ovezethataron torténd megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysadga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(6) A mar jellemzden beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezet telekalakitasra
vonatkoz6 eldirasaiban meghatirozottakndl kisebb szélességli vagy teriiletii épitési telek is
kialakithato, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal. 1000 m?-nél kisebb épitési
telek esetében az eltérés mértéke — a telek méretétdl fiiggetleniil — legfeljebb 50 m?.

(7) Ujonnan kialakitasra keriilé maganiit esetében az épitési ovezet telekalakitésra vonatkozo
eldirasaiban meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriileti telek is kialakithato.



(8)! Ujonnan kialakitasra keriilé maganut szélességi mérete - amennyiben a vonatkozé épitési
Ovezeti, Ovezeti eloirasok masként nem rendelkeznek - nem lehet kisebb:

a) 6,0 m-nél,

b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

Fejezet
Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés
Kozlekedés, parkolas

10. § (1) Uj épiilet 1étesitése esetén a kiilon jogszabalyban eldirt személygépjarmii férohelyeket
az épitéssel egy idOben telken beliil kell kialakitani.

(2)? 8 méternél keskenyebb 1t - az 6nalld gyalogos utak kivételével - csak vegyes hasznalata
utként épithetd ki.

(3) 12 méternél keskenyebb maganut beltertileten csak kozteriilethez kapcsoldddan alakithato
Ki.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt kozlekedési célu koztertilet zoldfeliileti részén felszini parkold
legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas kapubehajtod €s
bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

A kozmiellatas altalanos eldirasai

11. § (1) A meglévo és a tervezett kozcéli kozmithalozatok és 1étesitményeik, tovabba azok
agazati eloirdsok szerinti kozmi-védoétavolsagai (biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten,
vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltérni csak az dgazati eldirasok betartdsaval
lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil teriileten

a) telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) a kézmiivek mutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kézmiihalozatokhoz valo
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni

(3) Uj ut épitésénél, utrekonstrukciondl

a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,

b) a meglevo kozmiivek sziikséges felujitasarol,

C) a csapadékvizek elvezetésérol,

d) beépitésre szant teriileten kdzforgalmu Ut esetén a kozvilagitas megépitésérdl gondoskodni
kell.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, Iétesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani.

(5) A kozmiuvezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

a) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

aa) 12 m szabalyozasi szélességet el nem €rd utcakban legalabb egyoldali,

ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzdk meg,

b) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcesatorna épitésével kell megoldani.

1 Modositotta a 8/2023. (VIL.3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol.
2 Modositotta a 8/2023. (VIL3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol.



A kozmuvesités mértékének eloirasa

12. § A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az dvezeti eléirasok szerinti kozmiiellatas biztositott,

b) dvezeti, épitési Ovezeti eldirasok hianyaban a kdzegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a kozlizemi villamosenergia-ellatas biztositott,

C) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

Vizellatas

13. § (1) Beépitésre szant teriileten 1) koziizemi vizhaldzat csak a kdziizemi szennyvizcsatorna
haldzattal egytitt épithetd.

(2) Kijelolt hidrogeologiai védéteriilettel nem rendelkez6 kut koriil 10 m-es sugaru korteriiletet
belsé véddidomkeént kell kezelni.

A szennyvizelvezetés

14. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Uj épiilet épitése soran a szennyvizek tisztitisa, tarolasa soran kozmiipotldo nem
alkalmazhato.

15. § (1) Kozmipotloként zart tarolé6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségli) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

(2) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna haldzat még nem
kertilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetden pedig nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil

a) a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan, vizzaréan Kkivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegytijteni és

b) az sszegylijtott szennyvizet a kijeldlt letiritd helyre kell szallittatni.

(3) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket tekintetében, ha a napi
keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m®-t, és a kdzcsatorna halézat még nem keriilt
kiépitésre, vagy a kozcsatorna haldzat kiépitését kovetden az nem kdzeliti meg a teriiletet 200
m tavolsagon beliill akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben 1étesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

a) ha a tisztitott vizek szamara a megfelelé befogado rendelkezésre all,

b) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak

c) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken, és
d) a 1étesitett tisztitoberendezés teljesiti azt a tisztitasi hatasfokot, amit a befogadohoz igazitva
meghatarozasra kertil.

A szennyvizkezelés és szennyvizelhelyezés

16. § (1) A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel,
a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.



(3)Szennyvizatemeld miitargy védoétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi
meghatarozas hianyaban:

a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,

b) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m

védotavolsag biztositasa sziikséges.

(4)Szennyvizatemelé mitargy védétavolsagan beliil kizardlag a kornyezetvédelmi eldirasok
altal megengedett épitmény helyezhet? el.

A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési,
vagy egy¢b céli hasznositasa csak az dgazati eléirasoknak megfeleléen valtoztathatdé meg még
akkor is, ha kordbbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartdsa mar nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valosagban elfoglalt
helyétdl eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartas csak
vizjogi engedély alapjdn modosithato.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kézépmeder allastol kell
kijel6lni és azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kézépmeder allas kijeldlése hidnydban,
annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol kell kijeldlni és
szabadon hagyni a mederkarbantartd szdmara.

(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.

(5) Ha atelek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara telken beliil zéportarozot kell létesiteni. A zaportirozé méretét gy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? burkolt feliilet utdn min.1 m3 helyi zaportarozo
térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini vizelvezetd héalozat lizemeltetdje nem
kéri) és a zaportarozd tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
vizelvezetd-halozat kezeldjének engedélyében meghatirozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

(6)°

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti behajtok az arok vizszallito és szikkaszto képességét
nem korlatozhatjak, ezért telkenként Osszesen kettd - gyalogos atjar6 és kocsi behajtod -, az
akadalymentes vizszallitast biztosito atereszt alakithato ki:

a) telkenként — saroktelek kivételével —egy, legfeljebb 4,0 m széles kocsi behajto és egy, legfeljebb
2,0 m széles gyalogos atjar6 1étesithetd,

b) amennyiben a gépjarmiitarold a foéépiilettel egy tomegben, az utcai telekhatar iranyaban
helyezkedik el, telkenként legfeljebb kettd, egyenként 3,5 m széles kocsi behajto 1étesithetd.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz
kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

Technologiai és megujuld energiahordozot hasznosito berendezések

18. § (1) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil a haztartasi méretli
kiserdmii (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot 3 m-en
tal nem haladhatja meg,

b) a ddlés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen

3 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2023. (VIL3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatéalytalan: 2023. julius 4. napjatol.



(2) Kdzcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu napenergiat hasznositdé energiatermelés
épitményei akkor helyezhetdk el, ha az Gvezeti, épitési Ovezeti eldiras lehetdve teszi.

A foldgazellatas
19. § Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
Az épités altalanos feltételei

20. § A III. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirdsok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben a vonatkozo épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek.

21. § (1) Meglévo épiilet atalakithato, feltjithato, korszerisithetd, tettere beépithetd.

(2) Az épitési helyen kiviil esd meglévd épiilet, épiiletrész atalakithato, felajithato,
korszeriisithetd, de csak épitési helyen beliil bovithetd.

(3) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esé telek beépitése csak az Gvezethataron torténd
felosztasat kovetden lehetséges.

(4) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezheto el.
(5) Saroktelek esetében az ¢épitési Ovezetnél meghatarozott beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 1,3-szeresére ndvelheto.

22. § (1) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.
(2) Az épitési 6vezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve, ha az
épitési dvezet eldirasai masként rendelkeznek.

A tereprendezésre, rézsu, tamfal kerités épitésére vonatkozo eldirasok

23. (1) Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, tigy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a
1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 0,5
méterrel valtoztathaté meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozodan.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithato ki, hogy a rézst allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

24. § (1) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 2,0 m-t.
(3) Sportpalyat hatarold labdafogd halo, kerités valamennyi Ovezetben 6,0 m magassagig
épithetd.

A beépitési mod és az épitési hely

25. § (1) Ujonnan beépitésre keriil6 teriileten oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb eso telekhatar.



(2) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala
a kialakult beépitési modhoz igazodé telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos
¢épiilet oldalfala k6zds telekhatérra keriilhet.

(3) Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem allapithatdé meg, az épitési hely egyik
hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb esd telekhatar, amennyiben az a szomszédos telek
épitési jogat nem korlatozza.

26. § (1) Saroktelek esetében az elOkerti épitési vonalat ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.
(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonalanak — mér beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.
(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem
allapithaté meg, ugy az eldkerti épitési hatarvonal — mely egyben kotelez6 épitési vonal - 5 m.
(4) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriil® teriiletek épitési ovezeteiben az elékerti
épitési hatarvonal:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteiben: 0 m;

b) egyéb Ovezet esetében: 5,0 m.
(5) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje:

a) 14 méter szélességet elérd épitési telek esetében 5,0 méter;

b) 14 méter szélességet el nem éré épitési telek esetében 4,0 méter;

) 12 méter szélességet el nem érd épitési telek esetében 3,0 méter;

d) 10 méter szélességet el nem érd épitési telek esetében 1,0 méter;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és sport rendeltetésii
kozhasznalata épitmény épitése esetén 2,0 méter.
(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén — amennyiben az Gvezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek - lako rendeltetésii épiilet az oldalsé telekhatartol szamitott legfeljebb 1,0 m
tavolsagra helyezheto el.
(7) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

26/A. §* (1) Azon utcak esetében, ahol a szabalyozasi terv az utca tervezett szélesitésének helyét
»telek be nem épithetd része” jellel jeloli, az el6kert méretét a ,telek be nem épithetd része”
jeloleéstol kell szamitani.

(2) A 601/1 hrsz-u uttal hataros telkek el6kert mérete 1 m.

27. § (1) Az épitési telek hatsokertje az épiiletmagassag értéke, de legalabb 6,0 m, amennyiben
az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(2) Fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mélysége legalabb 1,0 méter vagy olyan mérték,
amely nem csokkenti a szomszédos telek beépitési jogat.

Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

28. § (1) Mellékeépiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Oldalhataros beépitési moda lakoovezet esetén a melléképiiletet a foépiilet altal
meghatérozott kialakult oldalkerti hatarvonalon kell elhelyezni.

(3) Onalld melléképiilet legnagyobb épiiletmagassiga - allattartd épiilet kivételével -
legfeljebb 4,0 m lehet. Allattart6 épiilet legnagyobb épiiletmagassiga nem haladhatja meg az
Ovezetben eldirt legnagyobb épililetmagassagot.

4 Beiktatta a 10/2022. (V.27.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. méjus 28. napjatdl.



(4) Az épitési telek elSkertjében legfeljebb 6 m? alapteriiletti kukatdrolo és kozmii
becsatlakozasi miitargy kivételével épitmény nem helyezheto el.
(5) Kukatarol6 az oldalkerti telekhatartol csak legalabb 3 méterre helyezhetd el.
(6) Az épitési telek oldalkertjében kizarolag tarolasi célt nem szolgald kerti épitmény
helyezhet? el.
(7) Az épitési telek hatsokertjében melléképiilet az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb
1,0 m-re helyezhet6 el.
(8) Az épitési telek hatsokertjében

a) egyéb taroloépiilet;

b) mosdkonyha;

C) nyarikonyha;
de legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el.
(9) Uveghaz, foliasator épitési helyen kiviil kizardlag az épitési telek hatsokertjében
helyezhet6 el.
(10) Ofalu teriiletén lako- és egyéb konténer, ideiglenes épiilet, tovabba allandé hasznalatra egy
helyben tartott lakokocsi —nem helyezhetd el. Felvonulasi épiilet kizarolag ideiglenes jelleggel
helyezhetd el legfeljebb 180 napig, vagy az épités ideje alatt legfeljebb az épités befejezéséig.
(11) Lakoteriilet és telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben zart szennyviztarolé6 medence
¢s csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhet? el.

Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasok
A beépitésre szant teriiletek

29. § (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
b) Falusias lakoteriilet (Lf)

c) Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

d) Kereskedelmi, szolgaltatoé tertilet (Gksz)
e) Kiilonleges tertiletek

ea) turisztikai teriilet (K-Tur)
eb) lovassportteriilet (K-Lsp)

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

Kertvarosias lakoteriilet

30. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely
laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
els@sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii;

f) sport

rendeltetést tartalmazhat.



(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4)° Kertvérosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein legfeljebb négy lako rendeltetési
egység helyezhetd el, amennyiben a vonatkozo épitési Ovezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartd épitmény kizardlag
foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként:

a) 0 - 3000 m? telekméret esetén legfeljebb 30 m? brutté alapteriilettel;

b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutté alapteriilettel;

¢) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutté alapteriilettel;

d) a telek kozteriileti hatarvonalatdl legalabb 15 m-re;

e) a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 15,0 m tavolsagra helyezheto el.

(6) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;

b) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

C) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el
az elo- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(8)® Lkel épitési ovezet épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési egység helyezhetd el.
(9)" Lkel épitési dvezet épitési telkein 6 méternél keskenyebb maganut csak gyalogos és
kerékparos ut halozati szerepet tolthet be.

(10)® Lkel épitési 6vezet épitési telkeinek a szabalyozasi tervlapon ,telek be nem épithetd
részeként" jelolt sdvjaban - kozlekedési és kozmi épitményeken kiviil - épitmény nem
helyezhet? el és fa sem {iiltetheto.

Falusias lakéteriilet

31. § (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely
lakoépiiletek, mez6- és erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kdrnyezetre
jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatait nem zavard
gazdasagi;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallashely jellegii;

e) igazgatasi, iroda;

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;,

h) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési
egység helyezhet6 el.

5 Moédositotta a 8/2023. (VIL.3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol.
6 Beiktatta a 8/2023. (VII1.3.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol.
7 Beiktatta a 8/2023. (VIL3.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. jalius 4. napjatol.
& Beiktatta a 8/2023. (VIL.3.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2023. julius 4. napjatol.



(5) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein allattartd épitmény kizardlag féépiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg épitve melléképiiletként:

a) 0-3000 m? telekméret esetén legfeljebb 30 m? bruttd alapteriilettel;

b) 3000 - 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 60 m? brutté alapteriilettel;

¢) 4000 m? telekméret esetén legfeljebb 90 m? brutté alapteriilettel;

d) a telek kozteriileti hatarvonalatol legalabb 15 m-re;

e) a szomszédos telek €pitési hatarvonalatol legalabb 15,0 m tavolsagra helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet.

(7) Falusias lakoteriilet épitési 6vezeteiben kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhet6 el az
elo- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

32. § (1) Lfl épitési ovezet 8,5 méternél keskenyebb €pitési telkein a meglévd épiilet kubaturan
beliil ujjaépithetd.

(2) Lf2 épitési ovezet épitési telkein a 31. § (2) bekezdés f)-h) pont szerinti rendeltetésti
kozhasznalata épitmény épitése esetén a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%.

Telepiiléskozpont teriilet

33. § (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési 6vezet, mely
tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan egyéb rendeltetést szolgald
épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis,

e) sport;

) koz6sségi szorakoztatod;

g) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Teleptiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legaldbb az egyik kdzhasznalatu rendeltetést is tartalmaz.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési
egység helyezhetd el. Telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a
kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;

b) tragyatarolo;

C) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a (2) bekezdés b) - €) pontok
szerinti kozhasznalata épitmény oldalhataron 4116 beépitési mod esetén szabadon all6 modon is
elhelyezhetd, ha az épitési telek szélessége legalabb 18,0 m.

(6) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkein a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag kozhasznalat épitmény esetében 7,5 m.

34. § (1) Vtl épitési ovezet épitési telkein



a) kizarolag a 33. § (2) bekezdés b) - ) pontok szerinti kozhasznalati épitmény helyezhetd el;
b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag templom épitése esetén 12,0 méter, sportcsarnok
¢épitése esetén 10,5 m.

(2) Vil épitési 6vezetben a miilemlék templom telkén

a) tobb épiilet nem helyezhetd el;

b) tomor kerités nem 1étesitheto.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

35. § (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) vendéglato;

d) igazgatasi, iroda;

e) szallas jellegi;

f) sport;

g) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgald lako

rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — amennyiben az
Ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek - ¢épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein kizardlag lakod
rendeltetést tartalmazo épiilet nem helyezheto el.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben meglévé 06nalldo lakdépiilet
fenntarthato, feltjithatd, korszerisitheto, atalakithato, de csak a (2) bekezdés a)-f) pont szerinti
rendeltetésekkel bovithetd.

(7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — Gksz4 épitési dvezet
kivételével - a telek kozteriileti hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20 m?
alapteriiletli egyszintes portaépiilet kivételével — épitmény nem helyezhetd el.

36. § (1) Gkszl ¢épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén is elhelyezhetd.

(2) Gksz3 épitési Ovezet épitési telkein a lakoteriilet épitési Gvezetbe tartozo épitési telek felé
eso telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl 10 m-re helyezheto el.

(3) Gksz-3 épitési Ovezetben, lakoteriilettel hataros telkeken a zajvédelmi hatarértékeknek a
telekhatartol szamitott 10 méteren beliil kell teljesiilnitik.

(4) Gksz4 épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5
méterrel tillépheto.

(5) Gksz4 épitési ovezet épitési telkein az eltéré Gvezeti besorolasu szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol 10 m-re helyezhetd el.



Kiilonleges teriiletek

37. § Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a
kovetkezok:

a) turisztikai tertilet (K-Tur)

b) lovassportteriilet (K-Lsp)

Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet

38. § (1) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel jeldlt épitési
Ovezet, mely elsOsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges tertilet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) turisztikai;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) szallas jellegi;

d) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;

e) oktatasi, egészségiigyi;

f) sport;

g) lako;

h) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalod

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben

a) lako rendeltetés legfeljebb a létesitett bruttd szintteriilet 30%-an;

b) 6nallo épiiletként lakoépiilet kizardlag a (2) bekezdés a)-f) pontok szerinti rendeltetések
valamelyikének megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve csak a tulajdonos, a hasznalo és
a személyzet szamara;

C) épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egység

d) helyezhet6 el.

Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet

39. § (1) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési
ovezet, mely elsdsorban lovassport-1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lovassport;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

C) szallas jellegii;

d) oktatasi;

e) lako;

f) az a)-g) szerinti rendeltetéseket kiszolgalod

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet legalabb
részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési dvezeteiben laké rendeltetés legfeljebb a
beépitett bruttd szintteriilet 30%-an helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Ovezet épitési telkein legfeljebb 2 lako
rendeltetési egység helyezhetd el.



(6) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein 6nallo épiiletként
lakoépiilet kizarolag a (2) bekezdés a)-d) pontok szerinti rendeltetések valamelyikének megléte
esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve csak a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara
helyezhet6 el.

40. § K-Lspl ¢épitési Ovezetben istalld, lovassportcsarnok épitése esetén a legnagyobb
¢épiiletmagassag 10,5 m.

Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozoé eldirasok
A beépitésre nem szant teriiletek

41. § (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetek koz¢ sorolandok:
a) Zoldteriilet

aa) Kozkert (ZkK)
b) Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

C) Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezégazdasagi teriilet (MK)

d) Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfelszin (V1)
db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)

e) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet

ea) Temetd (Kb-T)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
ec) Lovassport teriilet (Kb-Lsp)
f) Kozlekedési és kozmiliteriilet

fa) Kozati (KOu)

(2) Az ovezeteket, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatarozza meg.

Zoldteriilet

42. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert ovezet, amely allanddan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezetben elhelyezhet6 épiilet

a) pihenést és testedzést szolgalo,

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges

rendeltetést tartalmazhat.

Védelmi erdoteriilet

43. § (1) A védelmi erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban
a természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Védelmi erdéteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.



Altalanos mezogazdasagi teriilet

44. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Ma jellel jelolt dvezet
elsésorban a ndvénytermesztés, a legelo- €s gyepgazdalkodas, az allattartas, tovabba az ezekhez
kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhetd épiilet

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

d) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

e) lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Mal ovezet telkein lakdépiilet csak a (2) bekezdés a)-d) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a
mzegengedett 2%-o0s beépitettség 50%-an helyezhetd el. Lakoépiilet alapteriilete legfeljebb 200
m< lehet.

(4) Mal 6vezetben birtokkdzpont alakithaté ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000 m?) osszteriiletii. A birtoktest esetében a 2%-os beépithetdség a
birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont). A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 1 ha (10.000 m?). A
birtokkozpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 20%, az épliletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke
20%.

(5) Ma2 6vezetben birtokkézpont nem alakithato ki, kiilonallo lakoépiilet nem helyezhetd el.
(6) Ma3 ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Kertes mezogazdasagi teriilet

45. § (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, kistizemi
jellegti, legfeljebb csaladi gazdasag méretli sz616- és gylimolcstermesztés, valamint szabadidd
eltoltését szolgald kertészeti tevékenység tertilete.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetében elhelyezhet6 épiilet

a) kertészeti termelés;

b) sz616- és gytiimolcstermesztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezet telkein kizardlag egy épiilet és egy terepszint alatti
épitmény helyezhetd el.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben épiilet csak a legalabb 60%-ban sz616-,
gyiimolcs- €s kertészeti miiveléssel hasznositott telken helyezhetd el.

(5) MKk2 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriilet

46. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kdvetkezok:

a) Vizfelszin 6vezete (V1)

b) Vizbeszerzési teriilet vezete (Vb)
(2) A Szabalyozasi terven Vfjellel jelolt 6vezet az allo- és folyovizek, ont6zo- és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.



(3) A Szabalyozasi terven Vb jellel jelolt Gvezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmukutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete
tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet dvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav
biztositando.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
47. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd

épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) temetd (Kb-T)
b) sportteriilet (Kb-Sp)
c) lovassport teriilet (Kb-Lsp)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temet6

48. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel
jelolt 6vezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgald épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezetben harangtorony, haranglab,
kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel
tallépheto.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet

49. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp
jellel jelolt ovezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpalyak és azok kiszolgald
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
sport ¢és sportépitményeket kiszolgald rendeltetést tartalmazhat.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet

50. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabdlyozasi terven
Kb-Lsp jellel jelolt 6vezet, amely a l6tartashoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd
épiilet

a) lotartashoz kapcsolodo,

b) vendéglato,

C) szallashely szolgaltato,

d) idegenforgalmi,

e) bemutato,

f) oktatasi

g) lako,

rendeltetést tartalmazhat.



(3) Kb-Lspl ovezet telkein lakoépiilet csak a (2) bekezdés a)-f) pontjai szerinti rendeltetést
tartalmazo épiilet megléte, vagy azzal egyidejii épitése esetén épithetd. Lakoépiilet legfeljebb a
megengedett 3%-os beépitettség 50%-an helyezhet? el.

(4) Kb-Lspl 6vezet telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési egység helyezhet6 el.

Kozlekedési teriilet

51. § (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzati) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt 6vezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo tertilet.
(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalo Iétesitmények, a kozmi és hirkdzlés 1étesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

Fejezet
Z.aro rendelkezések

52. § (1) E rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejilleg a Szar Kozség helyi épitési szabalyzatarol
sz616 1/2006. (11.25.) dnkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

53. § Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1A, SZT-1B, SZT-2)

2. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirasok

3. melléklet: Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek

Németh Norbert s.k. Dr. Csala Judit s.k.
polgarmester jegyz6



