




TERVEZÉSI ÁRAJÁNLAT 
 
Tárgy:    

Szár, Rákóczi u. 23. Hrsz.: 460 szám alatt 
műemlék lakóház, istálló, pajta, pince, kerítés és kert 
külső és belső felújítás 
örökségvédelmi engedélyezési tervei 

 
Generál tervező: Páva Mária  -  +3630 453 7117 
   Peculium Kft. 
   1122 Bp. Határőr út 27/B 
 
 

2023. március végén megkeresett Németh Norbert Szári polgármester, hogy a 
Szár, Rákóczi u. 23. Hrsz.: 460 szám alatti műemlék lakóház, istálló, pajta, pince, 
kerítés és kert külső és belső felújítás örökségvédelmi engedélyezési 
tervdokumentáció elkészítésére adjunk tervezési árajánlatot. Ajánlatunkat a Megbízóval 
helyszíni és az Örökségvédelmi Hivatal területi felügyelőjével telefonon folytatott előzetes 
egyeztetés alapján állítottuk össze. 

 
 
Az épületeken és a kertben az alábbi felújítási feladatok elvégzése szükséges: 
 

- a kertben tereprendezés, csapadékvíz elvezetés, falazott kút kitisztítása 
megerősítése 

- új kert kialakítás az épületek körül 
- téglakerítés szükség szerinti megerősítése, felújítása, kapuzat készítés 
- külső pince statikai vizsgálata, szükség szerinti megerősítése, külső belső 

felújítása, helyreállítása, új fedés készítése 
- pajta tartószerkezeti vizsgálata, megerősítése, külső-belső épületszerkezeti 

felújítása, helyreállítása, nyílászárók készítése 
lakóépületnél és istállónál: 
- tetőhéjazat és csapadékvíz elvezetés felújítása, a már felújított tetőszerkezet 

ellenőrzése 
- terepszint alatti csapadékvíz elvezetés kiépítése 
- alapozás, tartófalak, födémek tartószerkezeti vizsgálata, szükség szerinti 

megerősítése, falrepedések megszüntetése 
- homlokzat felújítás 
- külső lábazat felújítás, lélegző vakolat falszárítás, járda vagy faltőszegély kialakítás 

az utcán és az udvarban 
- utólagos falszigetelés (víz-szigetelés) vizsgálata, szükség szerint készítése, 

szükség szerint drain rendszer kiépítése 
- külső-belső nyílászárók felújítása, esetleg cseréje 
- belső átalakítás, új vizesblokk és konyha kialakítása 
- az épület elektromos hálózatának, rendszerének felújítása  
- épületgépészet teljes felújítása - víz-csatorna, fűtés, szellőzés 
- padlózatok felújítása, szükség szerinti cseréje, padlószigeteléssel, új burkolatokkal 
- belső falfelületek vakolat javítása, festése 
- belső lábazatokra új szárítóvakolat készítése 
- födém padlás felőli hőszigetelés 
- istálló kapuzatának helyreállítása 
- pinceszellőzés visszaállítása 



- 2 - 
 
 

Fenti felújítási feladatok és ezekről a tervdokumentációk több ütemben, épületenként is 
megvalósulhatnak, az alábbiak szerinti bontásban: 

 
 

1. Előkészítő munkák: 
  

Építészettörténeti kutatási dokumentáció és értékleltár 350 000 Ft + ÁFA  
 
 Faldiagnosztikai szakvélemény    320 000 Ft  
- a helyszín ismertetése (szerkezeti rendszer az épület építés-történetének tükrében, 
falszerkezeti anyagok, egyéb szerkezetek, stb.); 
- a vizsgálat időpontjában tapasztalható állapot leírása, fal-diagnosztikai vizsgálat, 
helyszíni és laboratóriumi nedvességmérési és só-szennyezettség adatok (a szükséges 
rajzi jelölésekkel);  
- a keletkezett épületkárok okainak meghatározása - a helyszíni szemle, a mérési adatok 
értékelése, és a feltárások alapján; 
- javaslatok a keletkezett falnedvesedési épületkárok javítására, továbbá az ehhez 
kapcsolódó egyéb eljárások ismertetése; 
- a vizsgálat időpontjában meglévő állapot bemutatása részletes fotó dokumentációban; 
- mérési jegyzőkönyv a minták laboratóriumi mérési eredményeiről. 
A keletkezett épületkárok megállapítása érdekében, a szakértő által kijelölt helyen (max. 
10 db) feltárás és fal-mintavétel készítése szükséges. A helyszíni feltárás (és esetleges 
helyreállítás) költségeit az ajánlat nem tartalmazza, csak a laboratóriumi vizsgálatok 
költségét. A feltárások készítéséhez és mintavételek kiemeléséhez, 1 fő segédmunka-erőt 
igényelünk, kb. 2 óra időtartamra. A jelzett mintavétel darabszám tájékoztató jellegű. 
 
 Geodéziai felmérés      150 000 Ft + ÁFA 
 
 Talajvizsgálati jelentés és     440 000 Ft + ÁFA 

geotechnikai tervezési javaslat 
 
Tartószerkezeti szakvélemény     820 000 Ft 

- Helyszíni felmérések, feltárások (szükség szerint)  
- Tartószerkezeti szakvélemény (pajta, pince, kút és kerítésről már készült - aktualizálva) 
  

Faanyagvédelmi szakvélemény    360 000 Ft + ÁFA 
 

Farestaurátor szakvélemény     280 000 Ft + ÁFA 
 
 Építész felmérési tervek, előkészítő egyeztetések    620 000 Ft + ÁFA 
Építményenként: Alaprajzok   M=1:50 

Metszetek   M=1:50 
   Homlokzatok   M=1:100 
   Nyílászáró konszignáció M=1:50 
 
 
A munkarész elkészítésére tervezett időtartam: 6 hét     
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2. Lakóház és istálló felújítási tervdokumentáció: 
 
Építész tervdokumentáció     980 000 Ft + ÁFA 

   Helyszínrajz   M=1:1000 
Alaprajzok   M=1:50 
Metszetek   M=1:50 

   Homlokzatok   M=1:100 
   Nyílászáró konszignáció M=1:50 
 Építész műszaki leírás, tervezői nyilatkozat 
 Árazott és árazatlan költségvetés kiírás 
 Generál tervezői munkák 
 

Tartószerkezeti megerősítési tervfejezet          1 900 000 Ft 
- Tartószerkezeti műszaki leírás + nyilatkozat  
- Statikai számítás  
- Műszaki tervek Épületek megerősítése, új szerkezetek tervezése  
- Költségvetési tételekhez mennyiségek meghatározása (nem tételkiírás)  

 
Utólagos falszigetelési terv     280 000 Ft 

- alaprajz és csomóponti megoldások; 
- műszaki leírás és költségvetés kiírási szöveg, a javasolt műszaki megoldásokról; 
- gyártmány ismertetők a javasolt eljárásokról és anyagokról,  

 
Akadálymentesítési tervfejezet     180 000 Ft + ÁFA 
 
Épületgépészeti munkarész     250 000 Ft 

tartalmazza 
- a közművesítettség leírását, a közműigény adatait, 
- az épület energetikai és hőtechnikai adatait, 
- a fűtési hőigényt és a hűtési hőszükségletet, energiaigényét, 
- a túlmelegedés kockázatának ellenőrzését, 
- a hőtermelés, a melegvíz előállítás megoldását, 
- az épületgépészeti rendszerek (fűtés, víz, csatorna) kialakításának leírását, 
- a frisslevegő igényt és a szellőzés kialakítását, 
- a csapadékvíz kezelésének kialakítását,   
- az épületgépészeti berendezések kiválasztását, elhelyezését, helyigényét, telepítési 
feltételeit. 

 
Épületvillamossági munkarész     300 000 Ft 

Kiviteli szintű villamos tervdokumentáció, erős és gyengeáramú csatlakozási lehetőséggel, 
igény esetén riasztó védőcsövezéssel. Elosztó berendezések, túlfeszültség védelemmel. 
Tartalmaz műszaki leírást, árazatlan költségvetést, illetve tervezői árazott költségvetést. 
Nem tartalmazza: Áramszolgáltatói ügyintézést, tűzjelző berendezést, épületfelügyeletet, 
tervezői művezetést. 
 

Gyengeáram munkarész      400 000 Ft + ÁFA 
tartalmazza 
- Kiviteli tervek elkészítése a megjelölt gyengeáramú rendszerekre vonatkozóan / kamera- 
és behatolásjelző rendszer, strukturált hálózat) 
- Árazott és árazatlan költségvetési kiírás 
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Tűzvédelmi szakvélemény     180 000 Ft + ÁFA 
 

Biztonsági és Egészségvédelmi Terv    250 000 Ft + ÁFA 
A tervfejezet kivitelezés megkezdése előtt készítendő, örökségvédelmi engedélyezési 
tervdokumentációnak nem része. 
 
 
A munkarész elkészítésére tervezett időtartam: 12 hét 
 
 

3. Pajta felújítási tervdokumentáció: 
 
Építész tervdokumentáció     570 000 Ft + ÁFA 

   Alaprajzok   M=1:50 
Metszetek   M=1:50 

   Homlokzatok   M=1:100 
   Nyílászáró konszignáció M=1:50 
 Építész műszaki leírás, tervezői nyilatkozat 
 Árazott és árazatlan költségvetés kiírás 
 Generál tervezői munkák 
 

Tartószerkezeti megerősítési tervfejezet   950 000 Ft 
- Tartószerkezeti műszaki leírás + nyilatkozat  
- Statikai számítás  
- Műszaki tervek Épületek megerősítése, új szerkezetek tervezése  
- Költségvetési tételekhez mennyiségek meghatározása (nem tételkiírás)  

 
Utólagos falszigetelési terv     100 000 Ft 

- alaprajz és csomóponti megoldások; 
- műszaki leírás és költségvetés kiírási szöveg, a javasolt műszaki megoldásokról; 
- gyártmány ismertetők a javasolt eljárásokról és anyagokról,  

 
Épületvillamossági munkarész     140 000 Ft 

Kiviteli szintű villamos tervdokumentáció, erős és gyengeáramú csatlakozási lehetőséggel, 
igény esetén riasztó védőcsövezéssel. Elosztó berendezések, túlfeszültség védelemmel. 
Tartalmaz műszaki leírást, árazatlan költségvetést, illetve tervezői árazott költségvetést. 
Nem tartalmazza: Áramszolgáltatói ügyintézést, tűzjelző berendezést, épületfelügyeletet, 
tervezői művezetést. 

 
 

A munkarész elkészítésére tervezett időtartam: 6 hét 
 
 

4. Kert, kerti pince, kút, kerítés felújítási tervdokumentációk: 
 
Építész tervdokumentáció     480 000 Ft + ÁFA 

   Alaprajzok   M=1:50 
Metszetek   M=1:50 

   Homlokzatok   M=1:100 
   Nyílászáró konszignáció M=1:50 
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Építész műszaki leírás, tervezői nyilatkozat 
 Árazott és árazatlan költségvetés kiírás 
 Generál tervezői munkák 
 

Tartószerkezeti megerősítési tervfejezet   480 000 Ft 
- Tartószerkezeti műszaki leírás + nyilatkozat  
- Statikai számítás  
- Műszaki tervek Épületek megerősítése, új szerkezetek tervezése  
- Költségvetési tételekhez mennyiségek meghatározása (nem tételkiírás)  

 
Kertépítészeti tervfejezet            2 100 000 Ft + ÁFA 

Iratanyag: 
× Műszaki leírás (tervezői nyilatkozat) 
× Fafelmérési jegyzőkönyv 
× Tervezett növények listája 
× Eszközök, berendezési tárgyak listája 
× Árazatlan költségvetés kiírás 
Tervdokumentáció: 
× Fafelmérési, -védelmi és fakivágási terv 
× Kertépítészeti terv 
× Burkolatépítési terv (tereprendezés, kitűzés) 
× Eszköz és bútor kihelyezési terv 
× Részletes növény kiültetési tervS 
× Részletrajzok 
Automata öntözőrendszer dokumentáció (külön munkarész) 
 
 
A munkarész elkészítésére tervezett időtartam: 8 hét 

 
 
Az árajánlat a fent leírt tartalomra vonatkozik. 
A tervezési díj a megvalósulási tervek elkészítésének díját, a tervezői művezetés 

díját, valamint a hatósághoz történő beadás eljárási díját nem tartalmazza. 
 Az ajánlat 2 pld papír alapú tervdokumentáció és 1 pld elektronikus formában 
történő tervszállítást tartalmaz.  
   

Generál szerződés esetén az ÁFA mentes szakági munkadíjakat is ÁFA terheli, 
27% Áfa-val megnövelve a fenti ÁFA mentes összegeket. 

Megrendelői igény esetén az ÁFA mentes díjazású munkarészek szakemberei a 
szerződésüket külön-külön kötik meg Megrendelővel, Generál tervező jóváhagyásával.  
 
Tervezői művezetés külön megbízás szerint történik, díja 60 000 Ft+ÁFA/alkalom/tervező. 
 
Ajánlatunkat 6 hónapig érvényes.  
 
Budapest, 2023.05.15. 

 
Páva Mária 

        Peculium Kft.     


























































































