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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2024. majus 28-i rendes iilésének

10. napirendi pontjiahoz

Targy: Dontés ingatlan értékesitésérél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zabraczki Maria Hilda, ' . szam alatti lakos 2024. 4prilis 15-én
erkezett levelében megkereste 6nkormanyzatunkat, hogy a tulajdonunkban 4llé Szar 027/1
hrsz.-i, 1039 m? teriiletnagysagu, rét miivelési agu, 3.43 Ak értéki ingatlant meg kivéanja
vasarolni (1. melléklet).

A kérelmez6 az ingatlant 2024. december 22. napjaig tartd rekreacios célu foldhasznalati
szerz0dés alapjan haszndlja. A kérelmezo 500.000.- Ft értékii vételi ajanlatot tett az
ingatlanra.

Az ingatlan kiilteriileten a Forrds utca és a Sosi ér kozott helyezkedik el, a Helyi Epitési
Szabalyzat szerint M43 (altalanos mezbégazdaségi teriilet) Gvezetbe tartozik, ahol épiilet nem
helyezheto el. (2. melléklet)

Az ingatlanra az E.On Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve
20 Kv-os légvezetékes és foldkabeles kdzcélu halozat céljabol.

Az ingatlan az 6nkormanyzat forgalomképes, lizleti vagyonaba tartozik, értékesitésének nincs
jogi akadalya, azonban figyelembe kell venni a terméfoldekre vonatkozo elévasarlasi jogokat
és eljarasi szabalyokat.

A nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) - (2)
bekezdése szerint:

(1) Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdir
Jeletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz - csak
versenyezlelés utjan, az osszességében legelonydsebb ajdnlatot 1evé részére, a szolgdltatds és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat datruhdzni természetes személy vagy dtlithaté szervezet
részere lehet.”

A Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2023. évi LV. toérvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutté
forgalmi érték képezi.

Az Onkorményzat vagyonardl és az Onkorményzati vagyongazdalkodéas szabalyairdl sz6lo
7/2016. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet szerint:

. 10. § (1) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatdt és
a hasznositas  jogdt dtengedni f6 szabdlyként értékbecsléssel _megalapozottan, csak
versenytdrgyalds utjan a legjobb ajanlatot tevé részére lehet.
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(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé iizleti vagyont, ha annak értéke a 30 M Ft-ot nem
haladja meg, nem kotelezd versenytdrgyalds utjan értékesiteni. Az onkormanyzati iizleti
vagyon elidegenitése, hasznalatba vagy bérbeadasa, illetve bdrmely modon torténd
hasznositasa esetén a 30 millio Ft értékhatart eléré vagy azt meghalado vagyontargy esetében
csak versenytargyaldas utjan, a legjobb ajanlatot tevo részére torténhel. A versenyeztetés
részletes eljarasi rendjét az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az Onkormdnyzat a vagyontdargydnak ériékesitése, megterhelése esetén a vagyontdargy
értékeét

a) ingatlanvagyon és ingo vagyon esetén legaldabb a konyv szerinti nyilvdintartdis alapjdn,

b) vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi értékbecslés, vagy iizleti értékelés,
illetve ezek feliilvizsgalt valtozata alapjan,

¢) értékpapir esetén a névérték alapjan

kell meghatarozni.”

Az Nvtv. 14, § (2) bekezdése szerint:

. Helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelozd elovdsarldsi jog illeti meg.
Ezen jogosultsag az dllamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a
fold tulajdonosdanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megelézden illeti meg.”

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése szerint: ,, 4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatdar 20%-dt el nem érd értékii ingatlan
ériékesitése esetén.”

A fentiek alapjan 5 M Ft értékig nem illeti meg az allamot elovasarlasi jog.

Javaslom, hogy amennyiben a képviselo-testiilet az értékesités mellett dént, az értékesités
értékbecslés alapjan, versenyeztetés nélkiil torténjen. Javaslom, hogy az értékbecslés
koltségviseldje a vételi ajanlatot benyijté személy legyen.

A hatérozat elfogadaséhoz a Magyarorszag helyi Onkorményzatairél sz6ol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 50. §-a, és a Szar Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az
Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 4/2016. (IV.8.) énkorméanyzati
rendeletének 42. § f) pontja lapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az ingatlan értékesitésének szandékardl dontést
hozni sziveskedjen.

Szar, 2024. majus 24.




HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2024. (......) hatirozata
ingatlan értékesitésérol

Szar Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete egyetért a Szar 027/1 hrsz.- ingatlan
ertékesitésével, és felhatalmazza a polgarmestert (vevd koltségviselése esetén) az értékbecslés
beszerzésére és az adasvételi szerzodés-tervezet képviselo-testiilet elé terjesztésével.

Hataridé: 2024. szeptember 10.
Felelos:  polgarmester
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Tisztelt Dr. Berkovics Gergely Jegyz6 tr ! o e J
Alulirott Z&braczki Maria Hilda ( )

szam alatti lakos az alabbi kéréssel fordulok Jegyz6 Grhoz, és a Szari

Onkormanyzathoz.

A 027/1. hrsz. szami kb. 10 méter széles rét/legelét 2018.évt6l bérlem allattartas céljabél, amit a
jov6ben is erre a célra szeretnék hasznalni.

Az adott helyrajzi szamu rét/legel6re szeretnék vételi ajanlatot tenni.

Vételi ajanlatom : 500.000,- Ft

Az OTP rét/legel6 arkalkulator szerint (2023), illetve az interneten értékesitett rét/legel6 eladasi arhoz
viszonyitva.

Példa : Jéfogas ingatlan

39000 m? 200Ft/m?* — Gyor-Sopron megye
4382 m? 114 Ft/m? — Bacs-Kiskun megye, Tiszakécske
63169 m? 354 Ft/m? — Veszprém megye

Amennyiben az altalam fent megjelolt vételi ajanlatomat nem tudjak kifogésoljék, ebben az esethen

kérem tisztelettel értesitsen a vételi ar egyeztetésérdl,

Szar, 2024.04.14.
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