ELOTERJESZTES
Szar Kozségi Onkorminyzat Képviselo-testiilete
2024. szeptember 17-i rendes iilésének
3. napirendi pontjahoz

Targy: Dontés onkormanyzati bérlakas bérbeadasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Szari Kozos Onkormanyzati Hivatal f6zokonyhajan foglalkoztatott élelmezésvezetd
kdzalkalmazotti jogviszonya 2024. augusztus 31. napjaval megszint. A tavozo
¢lelmezésvezetd asszony még megbizasi szerzodés keretében ellatja a feladatokat ameddig
sziikséges, de legkésobb 2024. oktober 31-ig.

Az élelmezésvezetoi allashelyre a jegyz6 palyazatot irt ki, amelynek benytjtasi hatarideje
lejart. A beérkezett palyazatok koziil kizarolag egy olyan palyazat érkezett, ahol a palyazo
rendelkezik élelmezésvezetd végzettséggel. (A tobbi palyazd6 még az élelmezésvezetdi
képzettség megszerzéséhez sziitkséges eloképzettséggel sem rendelkezik.)

A palyazok koziil Rémai I1dikot (6néletrajz 1. mellékletként csatolva) jegyz6 tr személyesen
meghallgatta, és a korabbi élelmezésvezeté illetménye ellenében vallalna is a munkakor
ellatasat, ha a lakhatasa megoldasaban tud 6nkormanyzatunk segitséget nyujtani. A palyazo
jelenleg is élelmezésvezetd Kisbéren, tobb éves gyakorlattal rendelkezik.

Az 6nkorményzatunk tulajdondban allo Szar, Arany Janos utca 6. szam alatti komfortos lakés
2023. decembere 6ta lakatlan. (Az ikerhaz masik lakasa a fogorvosnak van bérbe adva havi 40
E Ft/hé bérleti dijért.) A 2 és fél szobas lakast kordbban a kozos hivatal koztisztviseldje
bérelte, lakbére 25 E Ft/ho volt.

Onkormanyzatunk a fozékonyha feltjitasara a Nemzetgazdasagi Minisztériumtol, a 2017.
szeptember 25-én kelt, NGM/25257/4/2017. szamon kiadott tamogatoi okiratban 33.528.946.-
Ft tamogatisban részesiilt. A felujitasara kapott tdmogatds miatt 2028 végéig fenntartasi
kotelezettségiink all fenn, tehat a konyhat mindenképpen fézokonyhaként kell tizemeltetniink
kell.

A kozétkeztetésre vonatkozo taplalkozas-egészségiigyi el6irasokrol szolo 37/2014. (IV. 30.)
EMMI rendelet 16. § (1) - (2) bekezdése szerint az étrend, az étlap €s a nyersanyag-kiszabati
iv Osszeallitasat az élelmezésvezetd végzi. Az ételek elkészitését, az ételosztast a fozOkonyhan
az élelmezésvezeto feliigyeli. FozOkonyha miikodtetéséhez tehat kotelezod személyi feltétel az
élelmezésvezetd.

A lakas jelenlegi lakatlan allapotaban csak romlik, a rezsi alapdijakat is dnkormanyzatunk
fizeti.

Amennyiben késébb mas terve lenne az onkormanyzatnak a lakassal (palyazat keretében
felujitas, j funkcio), annak megval6sitasa (palyazas, biralat, tervezés, kdzbeszerzés, stb) még
hosszi évek, amig a lakés allapota romlik.



A palyazo élettarsa, Pongor Jozsef (8060 Mor, Rado Antal utca 7. szam alatti lakos), a szari
illetékességi teriilettel is bird bicskei rendérkapitanysag hivatasos allomanyu tagja, aki a
késobbiekben akar aktivabban is kézre tudna mikodni a telepiilésiink kozbiztonsaganak
javitaséban.

Javaslom, hogy Rémai Ildiké bérlé és Pongor Jozsef mint bérlotars részére 5 éves hatarozott
idotartamra — de legfeljebb Rémai Ildiké kozalkalmazotti jogviszonyanak fennallasaig -
szolgalati lakast biztositson az onkormanyzat.

A bérbeadason kiviil a bérleti dijrél is donteni kell, erre is kérem szives javaslatukat. A bérleti
dijat a szolgalati lakasra és annak allapotara tekintettel a piaci ar 50 %-aban javaslom
megallapitani, ami egy ilyen ingatlan esetében kb. 120.000.- Ft/ho. A bérleti dijat 60 E Ft/ ho
+rezsi Osszegben javaslom megallapitani.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakéstv.) 79. § (2) bekezdése szerint a
kozségi 6nkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani az dnkorményzati lakasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé lakasok
szama, illetleg helyiségek esetében a bérbeadas utjan hasznositott helyiségek szama nem
haladja meg a hiiszat. Fenti jogszabalyhelyre tekintettel Szar Kozségi Onkormanyzatnak nem
kell rendeletben szabdlyoznia a bérleti jogviszonyra vonatkozo szabalyokat, a képviselo-
testiilet a Lakastv. keretei kozott allapodhat meg a tulajdonaban allé lakas bérbeadasarol.

A Lakastv. 7. § (1) - (2) bekezdése szerint a bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak
megfelel6 lakasberendezésekkel egyiitt a szerzodésben meghatarozott feltételekkel és
idépontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni. A
lakas rendeltetésszeri hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakasban 1év0 részei és a lakasberendezések tizemképesek.

A Lakastv. 10. § (1) bekezdése szerint a bérbeado kételes gondoskodni

a) az épllet karbantartasarol;

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allando lizemképes allapotarol;

¢) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérol.

A Lakastv. 91/A. § 16. pontja szerint:

A lakasberendezések éltalaban a kdvetkezok:

a) fozokésziilék (tizhely, f6z6lap stb.);

b) a flitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hdtarolo kalyha stb.);
c) melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, fiirdokalyha);

d) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogatd, fiirdokad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly,
W(C-csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e) a szelldztetd berendezés (paraelszivo stb.);

f) a beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény stb.);

g) a redény, vaszonrold, napvédo fliggony;

h) a csengo és a kaputelefonnak a lakasban levo késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok és csatlakozoaljak.™

A Lakastv. 91/A. § 17. pontja szerint:
Az épiilet kozponti berendezései altalaban a kovetkezok:



a) a kozpontos flito- és melegviz-szolgaltato berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel,
ideértve a lakdsban levo vezetékszakaszt és fiitdtesteket (radiator stb.) is;

b) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban
levo vezetékszakaszt is;

c¢) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere, ideértve a lakasban 1évo
vezetékszakaszt is;

d) a tobb lakast szolgald szelldztets berendezés:;

€) a kozponti antenna az er6sitd berendezéssel, ideértve a lakdsban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal:

g) a személy- és teherfelvono;

h) a haziszemét gyijtésére szolgalo berendezés:

1) a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozoé szerelvényekkel;

j) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére, illetoleg
elszikkasztasara szolgalo berendezés.”

A Lakastv. 9. § (1) bekezdése szerint a bérbeado és a bérlé6 megallapodhatnak, hogy a lakast a
bérl teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfeleld
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a felmeriil6 koltségek megtéritését és annak
feltételeit 1s meg kell hatarozni.

A lakast a héten megtekintettiik, és megallapithatd, hogy az alabbi bérbeadoi feladatokat kell
megoldani:

- agazkésziilékek feliilvizsgélata, esetleges javitdsa

- villamos érintésvédelmi feliilvizsgélat

- atetd beazast okozd hibainak javitasa

- afbzéberendezés cseréje
Javaslom, hogy a Lakastv. 9. § (1) bekezdése alapjan a f6zokésziilék cseréjét a bérleti dij
terhére, legfeljebb 120 E Ft értékben a bérlok, a tébbi feladatot 5nkorméanyzatunk végeztesse
el. A munkalatok elvégzéséhez sziikséges ajanlatok beszerzése folyamatban van, azokat
legkésObb a képviseld-testiilet ilésén ismertetem.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot tdimogatni sziveskedjen.

Szar, 2024. szeptember 13. pr—
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HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2024, (......) hatarozata
Szar, Arany Janos utca 6. szam alatti lakas bérbeadasarol

1. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testilete a Szar Kozségi Onkorményzat
tulajdonéban 4ll6 2066 Szar, Arany Janos utca 6. szam alatti komfortos lakdst Rémai Ildiko
2870 Kisbér, Perczel Mor u. 88/3. szam alatti lakos bérlé és Pongor Jozsef 8060 Mor,
Rad6 Antal utca 7. szam alatti lakos mint bérltars részére, 2024. oktober 16. napjatol 5
éves hatarozott idotartamra — de legfeljebb Rémai Ildikonak a Szari K6zos Onkormanyzati
Hivatallal létesitett kozalkalmazotti jogviszonyanak fennallasaig, havi 60.000.- Ft/ho
bérleti dij ellenében bérbe adja azzal, hogy a bérlotarsak kotelesek a koziizemi
szolgaltatokkal szerzodést kotni, és a szolgaltatasok dijat hataridoben megfizetni.

2. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
lakasbérleti szerzodés tovabbi feltételeinek meghatarozasara azzal, hogy a lakas
fézéberendezését a bérleti dijjal szemben elszamolva a bérlok biztositjak legfeljebb
120.000.- Ft értékben.

3. Szar Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2066 Szar, Arany Janos utca 6. szam
alatti komfortos lakas rendeltetésszeri hasznélatra alkalmassa tételére ..............ooevinn.
Ft forrast biztosit a 2024. évi koltségvetése terhére.

Hatarido: 2024. szeptember 30.
Felelos:  polgarmester



ELERHETOSEGEK

Cim:

Telefonszam:

E-mail:

SZULETESI IDG, HELY:

ONELETRAJZ
Rémai lldikd

TANULMANYOK
1991 Erettségi
Véntus Karoly Elelmiszeripari Szakkozépiskola — Székesfehérvar
1997 Szamitastechnikai szoftveriizemelteté
Székesfehérvari Regiondlis Vallalkozasfejlesztési Alapitvany
2008 Munkaigyi szaktanfolyam
D&D H.R. System Cégvezetési Tanacsado Kft.
2012 Boltvezetd - kereskedd
Zen-Zol Kereskedelmi és Szolgaltato6 Kft.
2017 Elelmezésvezetd
OKTAV Tovabbképz6 Kozpont Zrt.
2021 Tisztitas-technoldgiai szakmunkas
Levrik Knowledge Kft.
EL626 MUNKAHELYEK

2019-jelenleg is

EGYEB

2015-2019

2013-2014

2012-2013

2006-2012

2000-2006

1988-1995

1988

Elelmezésvezetd

Kisbér Varos Onkormanyzat - Oszi Napfény Idések Otthona
Elelmezésvezetd

Mor Véaros Onkormanyzat - Korhaz Ellaté Kozpont
Eladd

Fischer-Barkacs Kft.

Eladod

BCC Festékbolt

Bérszamfejt6 és munkaiigyi adminisztrator
Gyurkamion Kft.

Irodai adminisztrator

Steiner Trans Kft.

Eladé

Mér és kornyéke AFESZ

Siité

Székesfehérvari SttGipari Vallalat

B kategorias jogositvany

SZAKMAI TAPASZTALATOK
uzleti adminisztracio

munkaligyi feladatok ellatasa

irodai programcsomagok teljeskor( ismerete

élelmezésvezetGi ismeretek és gyakorlat



