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Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2024. oktober 9-i alakulé iilésének
8. napirendi pontjihoz

Targy: Elvi dontés a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Laza Mat¢ Miklos ¢és Laza Boglarka a Szar 882/4 hrsz.-i ingatlan tulajdonosai 2024.
augusztus 8-an kérelemmel fordultak énkormanyzatunkhoz, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat
keriiljon modositasra a tulajdonukban 4ll6 ingatlan kedvezobb beépithetdsége érdekében (1.
melléklet).

A kérelemmel érintett Szar 882/4 hrsz.-u ingatlan a Szar K6zségi Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2020. (11.24.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) alapjan ,,Lf1” falusias lakéteriilet épitési vezetbe tartozik, ahol

- akialakithat6 legkisebb teleknagysag: 700 m?

- a beépités modja: oldalhatéaron allo

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 5 m

Szar 882/4 hrsz.-u ingatlan saroktelek, amelynek ezért két oldalrol van eldkertje.

A HESZ 26. § (1) - (4) bekezdése a kovetkezoképpen rendelkezik:

. (1) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat gy kell megvdlasztani, hogy a csatlakozo
utcdk telkeinek épitési vonaldhoz igazodjon.

(2) Uj épiilet elSkerti épitési vonalanak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz
esetén — a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(3) Amennyiben lakoteriiletek épitési dvezeteiben az utcaban jellemzd eldkertméret nem
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a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben: 0 m;

b) egyéb ivezet esetében: 5,0 m.”

Az OTEK 1. melléklet 31. pontja szerint az épitési vonal az épitési helyen beliil vagy annak
hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott olyan vonal (vonalak), amelyre
(amelyekre) az épiiletet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint kételezéen
helyezni kell.

A kérelmezok az ingatlanra vonatkozo 882/9 hrsz.- a 1t fel6li elokert méretét kérik 1
méterben meghatirozni, amely jelenleg 5 méter.

Kérelmiik indokaként eldadtdk, hogy az 5-5 méteres elOkert és oldalkert megtartasaval
kizarolag 7 méter szélességi épiiletet tudnanak a telken elhelyezni.

A kérelmezok mellékelték a telepiiléstervezotol kért arajanlatot is.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalataval és modositasaval jelentos tervezési €s egyéb
koltségek meriilnek fel, a dontés pedig befolyésolja a telepiilés arculatat, utcaképét.



A kérelmezok vallaltdk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok fellilvizsgalataval és
modositasaval kapcsolatos tervezési és egycb koltségeket finanszirozzak.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara telepiiléstervezési szerzodést kell kotni.

Tekintettel arra, hogy onkormdnyzatunk nem rendelkezik féépitésszel, a jelen eljaras
kiilondsen is onkormanyzati foépitészt kell megbizni, és a megbizasi dijat is rendezni kell.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(Korm.rend.) 69. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddok a
telepiilésterv rovid eljarasban torténé modositasa esetén, ha a modositas

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabéalyozasi elem pontositisa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:

cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa;

d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldiras pontositasa érdekében torténik az épitési
helyet meghatarozo eléiras modositasa;

A telepiiléstervezéi arajanlat szerint a HESZ modositasat rovid eljarasban kell lefolytatni.

A Korm.rend 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgélat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatimasztd javaslat és
telepiilésterv médositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a
telepiilés nkormanyzati foépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselé-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korm.rend 8. § (3) bekezdése szerint, ha a Korm.rend 8. § (1) és (2) bekezdés szerint nem
késziil megalapozo vizsgélat és alatamasztdé javaslat, az Onkormanyzati fOépitész — a
telepiiléstervezo éltal sszedllitott szakmai 6sszefoglalé alapjan — a telepiilésterv modositasat
szakmai Osszefoglaloban indokolja. A foépitész szakmai Osszefoglaldja tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelelés
bemutatasat.

A Korm.rend. 59. § (2) bekezdése szerint:

A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
donkormdnyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) iij beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdast és

d)a7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsit

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

A kérelmezokkel és a tervezovel telepiiléstervezési szerzodést kell kotni, amelyben a
kérelmezok vallaljék a tervezéssel kapcsolatban felmertiilt koltségeket.

A szerz6dés megkotését és a foépitészi feljegyzés vagy Osszefoglalo elfogadasat kdvetden
keriil sor a modositasi eljaras lefolytatasara,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Szar, 2024. oktober 7. 7 IFC." %
Tisztelettel: O 1 S
Dr. Berkovie ely /£ Y
Jegyzo S
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HATAROZATI JAVASLAT

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
«. 12024, (X. 9.) hatarozata

-----

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete tamogatja a Szar 882/4 hrsz.-t
ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési  eszkozok (helyi épitési  szabalyzat)
modositasat, a 882/9 hrsz.- 4 at feldli elokert méretének 1 méterre térténd modositasat.

2. Szir Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a

kérelmezokkel és a  telepiiléstervezovel kotendd  telepiilésrendezési  és
telepiiléstervezési szerzodés kidolgozasara, jovahagyasara és megkotésére.

Hataridé: 2024. november 30.
Felelés:  polgarmester
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Epitkezni szeretnénk a Szar. Jozsel Attila utca 28, hrsz.: 882/4 telekre. Telkiink egy vj parcellazasu
teriileten fekszik, amelyre a hagyomanyos falusias L{1 ¢pitési dvezet vonatkozik. A kiparcellazott
16 méter széles telkekre oldalhatarosan lehet épitkezni, kivéve a mi telkiinket. mert ez saroktelek,
ezért ezen nem 0 métert. hanem S métert kell elhagyni a nyugati telekhatanol. a 882/9 hrsz -t
utcatol. Emiatt a telkiink kézepén csak egy 7 méteres sav marad beépithetd, kirbe 5 méteres elo-.
illetve oldalkertekkel. A telek hasznalhatésaganak romlasan til. ezaltal megtorik az utcakép ritmusa.
amely szerintiink kedvezétlen faluképet hoz létre. A 882/9 helyrajzi szamu utca a telkiink kozepénél
60°-ban elfordul. ugy hogy nem is tud alkalmazkodni mas épiiletek elokertjchez. Egyébként
hasonlé kialakitas talalhato még a telepiilésen. példaul:

az Arany Janos utca Arany Janos utca saroktelkén

a hrsz 601/1 utcaban.

Kérjiik ezért a Polgarmester urat. hogy a Képviseld Testiilettel egyiitt tamogassa a HESZ modositasi
kérelmiinket. amely igy hangzik:

A hrsz.: 882/4 telken a 882/9 it felol az elokert 1 méter.

A modositas tervezési dijat kifizetnénk. Flézetesen arajanlatot kértiink a Fehér VARtervezo Kit-161.

amely 500.000 Fi+AFA tervezési dijért vallalna a HESZ médositas lefolytatasat.

Tisztelettel Sl #
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Laza Maté Mikl;’;;
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és Laza Boglarka

Melléklet:
Helyszinrajz

Tervezési arajanlat

Tatabanya. 2024. 08. 0

LY. )



Melléklet M=1:1000

foes
882/7
882/10
%
o
/1
e 87,40
882/9
400 1700 400 5008
¥y A 3,
o
% : e a |
862/4 tervezett | =
épitésihely | lakahaz 5 %
% | L | g
kA = ¥
) B Y o ey
= 882/3
s
=
= 4 Y
o P, ! 1
. = i (gt
882/2 _ iealidpgee
® |
w ]
= = - 0{3
L Larrm=2

B882/1

\ f

Jelenlegi

68

2

882/10
87.40
882/9 o
=
tervezett , ,;,T
lakéhaz -
épitési hely u |
‘ 3 T &
| r-8
L L

e

882/2

2

1
P :
882/1 bl \
\ “’W
=}

Tervezett

Jozsef Attila utca

1600 , 1600 , 1700

16,00

Jozsef Attila utca

170

1600 , 1600

1600



Fehér VARtervezé KFT.

BOOO Székesfehervar, Raba utca 22
tel.: 436 70/38B5 0133

\ email: feterv@feterv.hu

Laza Zoltan Targy: arajanlat  Szar  helyi  épitési
Szar szabdlyzatanak és  szabalyozasi tervének
modositasara

Tisztelt Laza Zoltan Ur!

Megkeresésére a szari 882/9 hrsz-u ingatlant tartalmazé telektombben a helyi épitési szabélyzat
€s szabalyozési terv modositasa az alabbi drajanlatot adjuk.

A modositott terv az Epitett kornyezet alakitasarGl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
Torvény (Etv.) és az OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyban levé kiovetelményének és a hatilyos
Fejér Megyei Teriiletrendezési Tervnek megfeleléen késziil,

A terv véleményezése a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm.R) alapjan iin. rovid véleményezési eljarassal torténik.

A tervezési munka fazisai:

Az eljardas meginditaséhoz a Korm R. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat az 5nkormanyzat képviselo-testiiletének dontése alapozza meg.

A Képvisel6-testiilet dont a Korm R. a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadésardl is,
mely a megalapoz6 vizsgélat és az aldtamaszt6 javaslat tartalmat hatdrozza meg.

ELOKESZITES
Elozetes tajékoztatisi dokumentaci6 elkészitése.
Hataridd az nkormdnyzati és finanszirozoi adatszolgdltatdstol szdamitott 15 nap

A virhaté kornyezeti hatisok jelentéségének eldontésére iranyulé a 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet szerinti eljrdshoz el6zetes tdjékoztaté Osszedllitisa a kornyezet védelméért felelds
szervek részére.

Amennyiben a kornyezet védelméért felelés szervek tgy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatdrozzak az Onkormanyzat
szamara, hogy a Korm R. 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést milyen
konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

Kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban az elézetes egyeztetését az Onkormanyzat végzi az
E - TER feliileten kiviil, hivatali kapun keresztiil.

Hatdridd az dll.ig szervek részére jogszabdly szerint 15 nap



A kornyezetvédelemért felelés szervek véleménye alapjan az 6nkormanyzat, mint kidolgozé
dont arrol, hogy készit-e kornyezeti vizsgédlatot. A dontést a Képviseld-testiilet hataskorébe
tartozik.

ELJARAS INDITASA AZ E-TER FELULETEN

A kornyezeti értékelés elozetes eljarasanak lezarasat kovetéen az ©Onkormanyzat megbizoi
szerepben inditja el a véleményezési eljarast az E-TER feliileten.
A tervezéshez sziikséges dllamigazgatdsi adatszolgaltatas az E-TER feliileten torténik.

PARTNERSEGI EGYEZTETES

Szar helyi partnerségi rendelete alapjan és a Korm R. el6irasai szerint a telepiilésrendezési terv
modositasanak bemutatésa.

Hatarida:5 nap

Partnerségi egyeztetés lezirdsa a véleményezési szakasz lezdrasaval egyiitt torténik rovid eljaras
esetén.

A Partnerségi egyeztetés sordn érkezett vélemények tervbe torténé beépitése. A partnerség
lezarasa jegyzokonyvvel és hatarozattal.

TERVEZES — Helyi Epitési szabélyzat és szabalyozési terv modositasa

SZABALYOZASI TERV
Jovahagyandé munkarész (rendelettel):
Szabdlyozasi terv (fedvényterv)

-----

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
- A Korm R. szerinti sziikséges aldtdmaszt6 munkarész a tervezéi feljegyzésnek
megfeleléen

EGYEZTETES - ROVID ELJARAS

Az egyeztetés kezdeményezése az illetékes allami foépitésznél. A f6épitész az egyszerfisitett
eljards zaré6 szakmai véleményezése soran a Fejér Viarmegyei Korményhivatal Allami
Foépitészénél egyeztetd targyaldst nem tart.

Hatdridé az dllami f6épitész részére szerint cca 10 nap, melybe nem szdmit bele az esetleges
hianypotlds hatdrideje

JOVAHAGYAS

Az Allami Foépitész zar6 szakmai véleménye alapjan a terv esetleges kiegészitése, javitasa,
sziikség esetén ujra egyeztetés. Hatdridd cca 5 nap

A szakmai vélemény alapjan a terv jévdhagyasra torténé elkészitése, a jovahagyést kovetden a
végleges terv dokumentdlasa torténik.

Finanszirozoéi adatszolgaltatas:

A terveket a foldhivatali hivatalos térképen kell dbrazolni, a tervezéshez sziikséges digitalis dxf
vagy dwg formatumd térképeket a megbizé biztositja.

A tevékenységhez tartoz6, a HESZ modositasihoz relevans adatok szolgaltatasa (beépitési terv,
hasznositasi javaslat stb).



A HESZ és szabalyozisi terv moédositas egyeztetési anyag elkészitése

A terv egyeztetése a Korm.R. értelmében az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer
(a tovabbiakban: E-TER) feliileten torténik, digitalis pdf formatumd tervek alapjan.

A jovihagyott terv egységes szerkezetben torténd dokumentildsa is digitalis pdf formatumban
torténik.

Tervezési hatarido:

Partnerségi véleményezésre alkalmas tervdokumenticié az adatszolgéltatastol szamitott 20.
napon beliil elkésziil.

Tervezési dij a tervezési teriiletre vonatkozéan 500.000.- Ft + Afa, azaz otszazezer Forint +
Afa

Fizetési iitemezés:
- partnerségi véleményezési dokumenticié onkormdnyzat részére torténd atadasakor a
tervezési dij 40 %-a, azaz 200.000.- Ft + afa
- végleges, onkormanyzati elfogaddsra alkalmas terv 4tadisakor a tervezési dij 60 %-a,
azaz 300.000.- Ft + afa

Arajanlatunkat 30. napig tartjuk, dontésiikrdl sziveskedjenek miel8bb értesiteni.

Székesfehérvar, 2024. julius 15.

Tisztelettel:
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