ELOTERJESZTES

Szar Kozségi 6nkorményzat Képviseli-testiilete
2024. november 14-i rendes iilésének
7. napirendi pontjihoz

Targy: A helyi adokrél sz6l6 18/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az dnkormanyzatok szamara a helyi adéztatasi jogot, valamint a helyi adépolitika kialakitasat
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontja, valamint a helyi adékrol
sz616 1990. évi C. torvény (a tovéabbiakban: Htv.) biztositja. Onkorményzatunk Htv.-ben
kapott felhatalmazas alapjan alkotta meg a helyi adokrol sz6l6  18/2015. (X1.30.)
Onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.),

A Htv.-ben nevesitett adénemek k&ziil Szar Kozségi Onkorményzat az ¢épitményadot,
telekadot, valamint a helyi ipariizési adét vezette be.

Az épitmény- és a telekadé kivetése az ad6zok adatbejelentésének megtétele alapjén torténik,
illetve szlinik meg. Az adatbejelentések alapjan az adohatosag hatarozatban irja el6, torli vagy
modositja az adéfizetési kotelezettséget. Sajnos az adézék sok esetben csak felszolitasra
(vagy ugy sem) teljesitik az adatbejelentéseiket (az eladénak és a vevonek is kellene
adatbejelentést tennie). Az adotigyi {igyintézének folyamatosan figyelnie kell az
ingatlantulajdonosok személyében bekovetkezett véltozésokat és fel kell szolitani az \j
tulajdonosokat az adatbejelentés megtételére. 2024-ben 40 alkalommal keriilt sor bejelentésre
valé felszolitasra.

A képviseld testillet a bevezetett helyi adok mértékét a Htv-ben meghatarozott
adémaximumok figyelembevételével allapithatia meg. Szar teriiletén a kiilénféle helyi
adonemekben eltéré mértékben keriilnek a torvényi lehetéségek kihasznaldsra.

Epitményadé:

Az épitményadd vagyoni tipusa ad6, melyet az 6nkorményzat illetékességi teriiletén fekve
lakas és nem lakés céljra szolgalé épiilet, epiiletrész, helyiség utin kell fizetni. Az
adokotelezettség  az ¢pitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétol,
hasznositasatél fliggetleniil. Az Or. 3. §-a alapjan mentes az ad6 alél a Htv. 13. §-aban foglalt
mentességi eseteken feliil a maganszemély tulajdondban lévé, a Htv. 52. § 8. és 10. pontjaban
meghatarozott lakas és kiegészits helyiség, valamint nem lakascélu helyiség a gépjarmitarold
¢s a vallalkozasi, tizleti célt szolgald helyiség kivételével. Az add alapja az épitmény m2-ben
szamitott hasznos alapteriilete.

Az ¢pitményadé Széron 2011.01.01-t6] keriilt bevezetésre Az ad6 évi mértéke azota
véltozatlanul: 315 Ft/m?,

Torvényi max. Szari adémérték Térvényi mérték
adémérték 2024- 2024-ben %o-o0s kihasznilisa |




ben

Epitményadé (Ft/m?) 2.508,6 Ft 315 12,6 %
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Epitményadé

A torvényi maximalis adomérték 2025. januar 1-jét6l 2.950,1 Ft/m? lesz. Az 6nkormanyzat
adomegallapitasi jogat korlatozza az, hogy az altala bevezetett ado mértékeként nem allapithat
meg tobbet az adomaximumnal.

Epitményadéban (a jelenlegi adatbejelentések alapjan) 295 adézéval rendelkeziink.

Telekado:

A telekad6é vagyoni tipusi add. Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo
telek. Mentes az ad6 aldl a Htv. 19. §-aban foglalt mentességi eseteken feliil a maganszemély
tulajdondban 1év6 lakashoz tartozé telek 350 m* teriiletnagysagh része feletti telekrésze. Az
ad6 alapja a telek m>-ben szamitott terillete. A telekadét 2011-ben vezette be az
onkormanyzat, az adé mértéke 2017-ig 30 Ft/m? volt. Az adémérték 2018-t61 40 Ft/m?, tehat
az elmilt hét adoévben emelés nem tortént.

Torvényi max. Szari adomérték Torvényi mérték
adomeérték 2024- 2024-ben %~-os kihasznilasa
ben
Telekad6 (Ft/m?) 456,1 40 8.8 %
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Telekadé

A torvényi maximalis adomérték 2025. januar 1-jétdl 536.4 Ft/m? lesz.




Adohatésagunk a legtébb hatarozatot telekado targyaban bocsatja ki. Az ingatlan-adas vételek
mellett szintén figyelemmel kell kisérni és rendezni szilkséges az elhunytak addztatasanak
megsziintetését €s az drokosoknek az adot eléimi. Adohatésagunk a foldhivatali nyilvantartas
alapjan dolgozik, a januar 1-i foldkényvi nyilvantartas alapjan torténik az adott évben az add
megallapitisa, a valtozasokrol a hatérozatok meghozatala. A befolyt adé szempontjabdl
fontos megemliteni a lakopark ingatlanjait. Az ott taldlhaté telkek addja a beépitést és a
foldhivatali épiiletfeltiintetést kovetden csokken. A legtobb telek 1000 m* koriili, melynek
telekaddja — amig a tulajdoni lapon beépitetlen teriiletként szerepel — 40.000,- Ft/ év. Ha
megtorténik az épiiletfeltiintetés, akkor a tulajdoni lapon az lathato, hogy kivett lakohaz,
udvar az ingatlan mivelési 4ga, igy a valtozast kévetd évben januar 1-t6l ezen telkek adoja
14.000,- Ft-ra csokken. Az ingatlanok beépitése az utébbi idében megnovekedett és a
kovetkez6 években is varhato lesz a lakohazak ilyen iitemii épitése. Evi 20 elkésziilt és
bejegyzett lakohazzal kalkulalva 520.000,- Ft telekad6 csdkkenéssel lehet szémolni.
Telekadoban 916 adézéval rendelkeziink, rendelet moédositis esetén résziikre értesitd
hatarozatot kell kiildeni. Az ad6zok széma eltér az ingatlanok sz&matol, mert tbb tulajdonos
esetén tulajdoni hanyad alapjan is fizethet6 a telekado.

Helyi ipariizési ad6:

Adokételes az Onkorményzat illetékességi teriiletén alland6 jelleggel végzett vallalkozasi
tevekenység. Az adé alanya a vallalkozo. Az adokotelezettség a tevékenység megkezdésének
napjaval keletkezik és a tevékenység megsziintetésének napjaval sziinik meg. A villalkozd
allando jellegii ipartizési tevékenységet végez az Onkorményzat illetékességi teriiletén, ha ott
sz€khellyel, telephellyel rendelkezik, fliggetleniil attél, hogy teveékenységét részben vagy
egészben székhelyén (telephelyén) kiviil folytatja.

Az ado alapja a nett6 arbevétel, csokkentve az eladott aruk beszerzési értekével, a kozvetitett
szolgaltatasok értékével és az anyagkoltséggel. Ha a vallalkozd tobb onkormanyzat
illetékességi teriiletén végez allando jellegti ipartizési tevékenységet, akkor az add alapjan a
vallalkozonak a Htv. eloirasainak megfeleléen meg kell osztania. Az ad6 évi mértéke Szaron
az adodalap 1,9 %-a.

Az ipariizési adofizetés sajatossdga, hogy az ad6zok éves bevallds sordn szamolnak el az
el6z6 évben marcius és szeptember 15-ig befizetett eléleggel szemben. Az eléz6 évrél sz616
bevallast a kovetkez6 év mdjus 31. napjaig kell benyujtani és a befizetett adoeléleg és a
tényleges adé kiilonbozetét eddig a napig kell megfizetni, illetve tilfizetés esetén ekkortol
igényelhetd vissza.

Nyilvantartasunk alapjan Sziron jelenleg (2024. november) 136 székhellyel, telephellyel
rendelkezo cég és 107 egyéni vallalkozas van.

Az ipariizési adé nehezen és bizonytalanul tervezhetd adonem, hiszen a gazdasagi helyzet
pillanatnyi véltozésa kihat az adobevétel nagysagara.

Kistelepiilés esetén akar 1-2 adozé adokotelezettségének keletkezése vagy megszinése is
jelentosen kihathat az adobevételek alakulasara.

Torvényi max. Szari adomérték Torvényi mérték
adomérték 2020-ban %-os kihasznaldsa
Helyi ipariizési adé 2 1,9 95 %
(%)
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Helyi ad6 eredményének alakulasa 2023. évben és 2024. évben (oktober 31-ig):

Eredmény 2023. Eredmény 2024. oktéber
(Ft) 31-ig
(Fo)
Epitményadé 2.965.203 2.987.519
Telekadé 22.012.866 20.877.951
Helyi ipariizési ad6 59.119.400 38.500.000
HPﬁtlék 809.284 727.423
Osszesen: 84.906.753 68.143.081
2023. évi eredmény megoszlasa adonemenként
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Adéeredmény alakulasa 2018-2023 kozétt
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Kalkulicié adémérték emelésre:

2021

2022 2023

ge a korabbi években be nem jelentett és ki nem

Epitményadéban:
315 Ft/m? 400 Ft/m? 450 Ft/m? 500 Ft/m?
adomérték adomeérték adomérték adomérték

esetén esetén esetén esetén

(jelenlegi)

Vérhato éves

Acnsitidny 3.000.000,- Ft | 3.800.000,- Ft | 4.300.000,- Ft | 4.800.000,- Ft

(100 ezer Ft-ra

kerekitve)

atlag 12 m’-es
gépjarmitarolo esetén
adozo altal fizetendd
épitményadé dsszege

3780,- Ft/év

4.800,- Ft/év

5.400,- Ft/év

6.000,- Ft/év




Telekadoban:

40 Ft/m? Adomérték: Adomérték: Adomeérték:
adomérték 50 Ft/m? 60 Ft/m? 70Ft/m?
esetén
(jelenlegi)
Varhato éves
eredmény (100 | 21.000.000,- Ft | 26.300.000,- Ft al '50&000" 36.800.000,- Ft

ezer Ft-ra kerekitve)

atlag csaladi  haz
esetén adozo  altal

freends  ‘telekads 14.000,- Ft/év 17.500,- Ft/év | 21.000,- Ft/év | 24.500,- Ft/év

Osszege
1000 m2-es
beépitetlen telek

esetén adozo  altal | 40.000,- Ft/év 50.000,- Ft/év | 60.000,- Ft/év | 70.000,- Ft/év
fizetendd telekado
o0sszege

A telekadd mértékének megallapitasanal érdemes figyelembe venni, hogy a 2018-t6] szamitott
inflacié mintegy 50 %-kal csokkentette a telekad6 bevételek értékeét.

Az épitményado esetében (tekintettel az adémérték mddositasa miatti adminisztrativ terhekre,
és ahhoz képest a bevétel csekély emelkedésére) nem javaslok emelést.

2025. januar 1-t6l a telekadoban emelés javasolt legaldbb 60 Ft/m> mértékre. Ebben az
esetben hosszabb tavon tarthat6 lenne az adomérték.

Az adéemelésnek sajnos jelentés egyszeri koltsége is van, amely a hatarozatok hivatalos
iratkénti kézbesitésébdl kovetkezo jelentos postakoltség (1.395 Ft/levél, aza mintegy 1,3 M
Ft).

A komyez0 telepiiléseken az alabbi helyi adomértékek vannak hatalyban:
Telekado:
Val: 20 Ft/m?/év (1000m?-ig), 4 Ft/m%/év (1000 m? feliili rész)
Obarok: 5 Ft/m?/év
Vértesboglar: 105 Ft/m?/év
Epitményadé:
Val: lakas 200 Ft/m?/év, nem lakas céli helyiség 600 Ft/m?/év
Obarok: 150 Ft/m?/év
Alcsttdoboz: 300 Ft/m?/év
Vértesboglar: 125 Ft/m?%/év
Maganszemélyek kommunalis addja:
Felcsut: 9000 Ft/adotargy/év (adotargy: telek, épitmény)
Alcsutdoboz: 7500 Ft/adotargy/év
(mentes az egy helyrajzi szamon 1évo tovabbi adotargy)
Obarok: 10.000.- Ft/adétargy/év (mentes a maganszemély tulajdonaban 41l épitmény)
Vértesboglar: 18.000.- Ft/adotargy/év (bizonyos esetben mentességek)
Vértesacsa: 8000.- Ft/adotargy/év




A fentiekb6l megéllapithato, hogy az egyes telepiiléseknek nehezen osszehasonlithatd az
adoztatési gyakorlata. Egyes adénemek mas-mas aranyban terhelik az ad6alanyokat, illetve a
kedvezmények mértéke is kiilonbzo.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasarél szol6 2011. évi CXCIV. t6rvény 32. §-a szerint
fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kitelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség
terhét nével6, a kedvezményt, mentességet megsziinteté vagy korlatozé Jjogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy a rendelettervezetekrél déntést hozni
sziveskedjen.

e |
Dr. BerKovics Gergely
jegyz8



RENDELETTERVEZET

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2024. (.... .....) onkormanyzati rendelete
a helyi adokrél sz616 18/2015. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet médositasarol

Szar Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torveny 1.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A helyi adokrol szolé 18/2015 (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

». §
Az adé évi mértéke: 60,- Fym>.”

2.8
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatdlyba.

Fenyvesi Szabolcs Dr. Berkovics Gergely
polgarmester jegyz6



INDOKOLAS

A napirendhez tartozo eléterjesztés szerint.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Térsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:
A rendelet megalkotasa esetén az adobevételek ndovekedés varhato.

Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények:
A szabalyozésnak kozvetlen kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:
A rendelet hatalyba lépésével az adminisztrativ terhek az ad6 kivetése miatt névekednek.

A __jogszabal
kovetkezményei:

A rendeletalkotds  elmaradasanak nincs kovetkezménye, az nem eredményez
jogszabélysértést, azonban az adobevételek realértéke folyamatosan csokken.

jogalkotds elmaradasanak varhato

megalkotdsinak sziiksépessége

A jogszabaly alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Alapvetden rendelkezésre allnak.



