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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ), Cserny Eva Katalin adés ellen megindult végrehajtasi
ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtist dr. Dombi Péter kozjegyzé 11055/0/73/2009/1 szami hatdrozata alapjan  dr. Dombi Péter kozjegyzé a(z)
11055/0/185/2011/6 szamon kiallitott veégrehajtasi zaradékkal rendelte el, Kolcsonszerzédésbol eredd tartozas cimen fennalld 2 271 083
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2066 Szar, 1821 Hrsz., megnevezése: Beépitetlen teriilet,
fekvése: Szar belteriilet, helyrajzi szama: 1821.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonségai: -, Az illetékes Polgarmesteri Hivatal kozlése szerint 1037 m2 alapteriiletii beépitetlen
teriilet. A telek részben kdzmiivesitett, a regionalis viz- és csatornahilézatra torténé rakités korlitozott.
Vizvezetési szolgalmi joggal terhelt., -

Az ingatlan vizvezetési szolgalmi joggal terhelten, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 650 000 Ft,

arverési eldleg: 765 000 Ft,

licitkiiszéb: 153 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2025.11.07. 2025.11.27. 10:00 6 885 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.27. 10:00 2025.12.17. 10:00 5355 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.17. 10:00 2026.01.06. 10:00 3 825000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés

adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
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Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, €s azt a kezdo ¢és befejezo idopontot, melyek kizétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokral szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok koziitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a t&bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalod és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52610 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korl
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy
felhaszndl6 altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejd
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehaijto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérol. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéintartisa a kozzétételi idbtartam 10%-it meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetdé Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t5rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvantartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként (oriénd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alégélsg céljdbol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vev kételes a teljes vételarat az arverdsi JegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozal rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti,

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,

Ha az drverési vevi az drverési vételdrat nem fizette meg az ¢lsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil méasodik drverést kel
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl$ lezdrasat kéveté 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsériék
ismételt megallapitdsdisl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjdn elkésziteut, Jolvamatos
arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél s=616 1994, évi LIII 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértés intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitort 13 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. $(8
bekezdése a végrehajdsi kifogds illetéke 15.000 F I amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dwutaldssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési s=am ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdagon rendszeresitent wsdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresemn a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budadrs, 2025.10.27. Tisztelettel:

Polonkai Mité Janos
nall6 birdsagi végrehajtojelslt
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